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1 2Zweck und Erfordernis der Planaufstellung

Zur Ausstattung Friedrichsdorfs als ,Mittelzentrums im Verflechtungsbereich” (siehe Regionalplan
Sltdhessen 2000) gehért als wichtiges Element das schulische Angebot mit Sekundarstufen. Dieser
Bedarf wird heute bereits durch die Philipp-Reis-Schule (kooperative Gesamtschule mit gymnasialer
Oberstufe) am Hohen Weg gedeckt. Sie entstand auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 110
,ochulzentrum® fir ein Gelande am Hohen Weg in der Gemarkung Dillingen, der noch vor der
Gebietsreform am 1. Juli 1972 aufgestellt und kurz darauf rechtskraftig wurde. Die Festsetzung des
Entwicklungsgebietes nach Stadtebauférderungsgesetz erfolgte erst 1974. Somit konnten zukunfts-
orientierte, auf die heutige Struktur der Stadt zielende Uberlegungen nicht mehr vollstdndig in diese
Planung einflieBen.

Es zeigte sich sehr bald, daB das Plangebiet aufgrund der Randlage in einem Wohngebiet, abseits
der Zentren und HaupterschlieBungsachsen, sowie des stark geneigten Gelandes wenig geeignet ist
flr zentrale Einrichtungen und groBflachige Gebaude. Daher wurde auch auf den Neubau der
vorgesehenen Sportanlagen sowie zuséatzliche Schulerweiterungsbauten bislang verzichtet.

Zum heutigen Zeitpunkt besteht die Notwendig der Modernisierung und Erweiterung dieser Schule.
Der Schulentwicklungsplan des Hochtaunuskreises ,Schulen fir das 21. Jahrhundert® fihrt hierzu
aus:

- Unter BerUcksichtigung des Ersatzes von vier abgangigen Pavillonklassen fehlen der Philipp-
Reis-Schule zur Raumbedarfsdeckung Klassenrdume.

- Es fehlt zur Deckung des weiteren Bedarfs an einer weiteren Sporthalle.

- Angesichts der baulichen Anordnung der vorhandenen Schulgebaude, des erforderlichen
Sanierungsaufwandes und einer notwendigen Erweiterung soll durch einen Neubau der
Philipp-Reis-Schule an anderer Stelle unter Berilicksichtigung der erforderlichen Flachen fir
den Sport eine wirtschaftliche Lésung gefunden werden. Ein neuer Standort wirde zudem die
Funktionalitét der Schule deutlich verbessern und im Ubrigen zu einer Entflechtung der Schuler
von Peter-Hartling-Schule (Grundschule) und Philipp-Reis-Schule fiihren.

- Kapazitatsobergrenze: Sek. | siebenziigig, Oberstufe Jahrgangsbreite 110, dies entspricht ca.
1.660 Schler/innen.

Die Schule wird daher aufgefiihrt im Kapitel

~Erweiterungs- und Neubauten:
Mit hoher Prioritat werden die MaBnahmen flir nachfolgende Schulen gesehen, die in den Jah-
ren 2002 (Wettbewerbe, Planungen) bis 2005 realisisiert werden sollen.”

Da eine solche MaBnahme im bzw. mit dem Geb&udebestand auf dem alten Standort als unwirt-
schaftlich und wenig nachhaltig angesehen wird, entstand die Notwendigkeit, einen neuen Standort
zu suchen.

In Betracht kamen 2 Standorte, ,An der Plantation“ auf dem heutigen Sportgelande und das Geléande
dieses Bebauungsplanes, in der Untersuchung ,,Am SpieBwald“ genannt. Aufgrund einer Stand-
ortuntersuchung (siehe Anlage Drucksachennummer 128/2001) kam die Stadtverordnetenversamm-
lung am 20.06.2001 zu dem BeschluB:

,Der Magistrat wird beauftragt, mit dem Hochtaunuskreis Verbindung aufzunehmen mit dem Ziel, die
Philipp-Reis-Schule auf das Gelande ,Am SpieBwald“ zu verlegen.”

Das Ergebnis der Abstimmung zwischen der Stadt Friedrichsdorf und dem Hochtaunuskreis liegt in
Form einer Verwaltungsvereinbarung vom 04.04.2003 inzwischen vor. Die fiir die Planung des neuen
Standortes entscheidenden Aussagen sind:

,Die Stadt ist Eigentiimerin der Grundstticke in der Gemarkung Burgholzhausen, Flur 5, Flurstliicke
1/42 (35.839 m?), 1/45 (7.458 m?) und 1/47 (1.260 m?), insgesamt 44.557 m2, eingetragen im
Grundbuch von Burgholzhausen, Blatt 1961.
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Die Stadt Friedrichsdorf wird im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere des
Baugesetzbuches, in enger Abstimmung mit dem Kreis auf ihre Kosten die Aufstellung des
Bebauungsplanes betreiben, der durch Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen fir Schule und Sport
die Errichtung einer Schule und von Sporthallen mit Nebenanlagen auf den in (1) bezeichneten
Grundstlcken erméglicht. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friedrichsdorf hat am
21.02.2002 beschlossen fir das oben bezeichnete Gelande einen Bebauungsplan mit der
Bezeichnung Nr. 508 ,Schulgelande Mitte* aufzustellen.

Der Kreis wird auf diesen Grundstlicken auf eigene Kosten einen Neubau fir die Philipp-Reis-Schule
(kooperative Gesamtschule mit Férderstufe und Sekundarstufe Il) errichten.

Der Kreis wird ferner unter finanzieller Beteiligung durch die Stadt nach ndherer MaBgabe des § 4 (2)
und (3) auf diesen Grundstiicken eine Zweifeld-Sporthalle (18x36 m) sowie eine Dreifeld-Sporthalle
(27x45 m) mit Triblnenanlage fir etwa 1000 Zuschauer fur schulische und auBerschulische Zwecke
errichten. Beide Hallen sollen tber einen gemeinsamen Umkleide- und Sanitartrakt miteinander
verbunden werden.

Auf dem Grundstick ist ferner eine ausreichende, maximale am gleichzeitigen Bedarf orientierte
Anzahl von PKW-Stellplatzen in ober- und unterirdischen Anlagen zu errichten. Stadt und Kreis
werden zur Anzahl Einvernehmen herstellen. Die Stellplatze sind entsprechend dem Verhéltnis, das
sich aufgrund einer getrennten Berechnung der Stellplatze fiir die Schule und die Sporthallen nach
der Stellplatzsatzung der Stadt ergibt, der Schule und der Sporthalle zuzurechnen.*

Der Schulentwicklungsplan weist auf ein Einzugsgebiet bis in die Nachbargemeinden hin, insbeson-
dere fur die Ubergange zur Férderstufe und den Gymnasialzweig.

Die Schilerzahlen fir die einzelnen Zweige werden wie folgt angegeben bzw. vorhergesagt:

Tabelle 1, Schilerzahlen der Philipp-Reis-Schule

2003/04 2013/2014
Forderstufe, Klasse 5+6 242 195
Hauptschulzweig, Klasse 5-9 135 121
Realschulzweig, 7-10 251 241
Gymnasialzweig, 5-10 524 459
Gymnasialzweig, 11-13 304 309
Summe 1.456 1.325
Dies entspricht einer Zahl der Klassen (Kurse) von 56-58 55-56

Die fir die Planung vorgegebene Kapazitatsobergrenze von ca. 1.660 Schiler/innen ist daher
sicherlich langfristig ausreichend. Neu in den Flachenbedarfsermittlungen zu berticksichtigen ist das
vorgesehene Ganztagesangebot.

Eine vorlaufige Flachenermittlung siehe Anlage 8.1.
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2 Lage im Stadtgebiet, Abgrenzung

Der gewahlte Standort liegt im Schwerpunkt des Siedlungsgebietes der Stadt Friedrichsdorf nérdlich
des Wohngebietes ,Am Schéaferborn® in einem Dreieck am Westrand des Gewerbegebietes Mitte, das
auf den zwei weiteren Seiten eingeschlossen wird von der L 3415 und der Bahnstrecke Friedrichs-
dorf — Friedberg

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs deckt sich im Stden und Osten mit der Abgrenzung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet Mitte, der im Siiden die Verkehrsflache fir die heutige Landesstra-
Be und im Osten ein angrenzendes Mischgebiet festsetzt.

Es umfaBt folgende Flurstiicke in der Gemarkung Burgholzhausen, Flur 5:

Tabelle 2, Flurstlicke und Flachen

Nummer Flache
1/42 35.839 m?
1/45 7.458 m2
1/47 1.260 m?2
Summe 44.557 m?

3 Verfahren

3.1 Umweltvertraglichkeit

Das Projekt beinhaltet nach den vorlaufigen Schatzungen eine BruttogeschoBflache von Gber
22.000 m? zuzlglich befestigter Flachen fiir Stellplatze und Pausenflachen.

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205)
fordert fir Vorhaben, die den Bau eines Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen, fir den im
bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten GréBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m?
bis weniger als 100.000 m? eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3¢ Abs. 1 UVPG.

Wie in der Anlage 8.2 Vorprufung gem. § 3c Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz, UVP-Pflicht im
Einzelfall dargelegt sind von dem Vorhaben keine ,erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen* zu
erwarten. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG und somit auch ein Umweltbericht gem. §
2a BauGB entfallen daher.

3.2 Raumordnung und vorbereitende Bauleitplanung

Durch das ,Gesetz zur Starkung der kommunalen Zusammenarbeit und Planung in der Region
Rhein-Main“ vom 19. Dezember 2000 wurde festgelegt, daB der heute glltige Regionalplan und
Flachennutzungsplan ersetzt wird durch den neu aufzustellenden ,Regionalen Flachennutzungsplan®
fir den Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main. Der aufgrund dieses Gesetzes 2003 neu geschaffene
Planungsverband wird jedoch erst im Laufe der kommenden Jahre eine rechtskraftige Fassung
vorlegen kénnen. Bis dahin bleiben der Regionalplan Siidhessen 2000 und Flachennutzungsplan des
Umlandverbandes Frankfurt sowie die Landschaftsrahmen- bzw. Landschaftsplane wirksam. In der
Ubergangszeit kbnnen diese Plane auch geandert oder angepaft werden.

Der Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt und der Regionalplan Stidhessen 2000,
die die jeweils relevanten Plane im Sinne des § 1 Abs. 2 bzw. 4 Baugesetzbuch sind, sehen diese
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Flache nicht fir den Schulbau vor. Hinsichtlich der Regionalplanung ist daher die Zulassung der
Abweichung, beziglich der Flachennutzungsplanung die Anderung im Parallelverfahren zu
beantragen.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friedrichsdorf hat am 21. Februar 2002 beschlossen, fir
den oben definierten Bereich einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 508 ,Schulgelédnde
Mitte* aufzustellen.

GemanB der oben genannten Verwaltungsvereinbarung soll noch vor dem in 2003 stattfindenden
Architektenwettbewerb fiir die Schule die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und 3 BauGB)
durchgefiihrt und die Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 BauGB) beteiligt werden.

4 Planungsrechtliche Vorgaben und rechtliche Bindungen

4.1 Regionalplanung

Der Regionalplan Stidhessen 2000 ordnet der Stadt Friedrichsdorf die Funktion eines Mittelzentrums
im Verdichtungsraum zu. Der entsprechende Bereich wird als Flache fir die Landwirtschaft und Teil
des Regionalen Griinzugs dargestellt.

e

Abbildung 1; Regionalplan

Im Textteil heiBt es hierzu:

3.1-2 Die Funktion der Regionalen Griinziige darf durch andere Nutzungen nicht beeintrachtigt
werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrachtigung der Gliede-
rung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder der Veran-
derung der klimatischen Verhaltnisse fihren kénnen, sind in den Regionalen Griinzlgen nicht
zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie andere
InfrastrukturmaBnahmen. In den Regionalen Griinziigen hat jede weitere Siedlungstatigkeit zu
unterbleiben.

3.1-3 Abweichungen sind nur aus Griinden des 6ffentlichen Wohls und unter der Voraussetzung
zuldssig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsflachen gleicher GrdBe, Qualitéat
und vergleichbarer Funktion den Regionalen Griinzligen zugeordnet werden.

Die Voraussetzungen fiir die Abweichung sind hier in vollem Umfang gegeben: Griinde des
offentlichen Wohls sprechen fiir den Neubau der Philipp-Reis-Schule und Kompensation mit
vergleichbarer Funktion soll im nahegelegenen Sportpark, der an weitere Bereiche des Regionalen
Griinzug grenzt, geschaffen werden.
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Es wird kein Bedarf gesehen, den Regionalen Raumordnungsplan zu andern. Da bislang ein
Anpassungsbedarf an die derzeitige Festsetzung des Flachennutzungsplanes ,Grinflache Sport*
nicht gesehen wurde, wird davon ausgegangen, daB allein schon wegen der geringen GréBe und
regionalplanerischen Relevanz des Gebietes sowie im Vorfeld des zu erstellenden Regionalen
Flachennutzungsplanes keine Anderung des Regionalplanes vorgenommen wird. Die wesentlichen
Belange kdnnen in der Bauleitplanung abgewogen werden.

4.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan 2000 als Fachplan fur Naturschutz und Landschaftspflege auf regionaler
Ebene ist Abwagungsgrundlage sowohl fir den Regionalplan 2000 als auch den Landschaftsplan des
UVF.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen den Landschaftszonen ,“Main-
Taunus-Vorland® und ,Vortaunus®. Die Entwicklungskarte des regionalen Landschaftsrahmenplans
stellt die vorhandene Nutzung teils als Laubwald, Mischwald dar. Uberlagert wird dies durch die
Aussage ,Bereich zur Erhaltung eines sehr hohen Ertragspotentials des Bodens®. Da es sich hier
aber tatséchlich nicht um landwirtschaftliche Flachen handelt, und die heutige Erholungsnutzung
durch den Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt dargestellt wird, entfaltet diese
Aussage keine wesentliche Wirkung mehr.
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4.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan des Umlandverbandes
Frankfurt, Stand 31.12.2002 stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplans vollstéandig als Grinflache —
Zweckbestimmung Sport (ohne Hallenbauten)— dar.

Abbildung 2; Flachennutzungsplan

Die benachbarten Flachen sind dargestellt

- im Norden als Bahnflache mit anschlieBenden
Flachen firr die Forstwirtschaft

- im Stden als Gberdrtliches StraBennetz mit
anschlieBenden Wohnbauflachen

- im Osten als Mischgebiet mit anschlieBendem
Gewerbegebiet.

Das Gebiet gehért zu dem Entwicklungsbereich nach
Stadtebaufdérderungsgesetz (Verordnung tber die
férmliche Festlegung vom 23.09.1974).

Die Abgrenzung der Flache fir die Forstwirtschaft fallt
zusammen mit der Abgrenzung des Landschafts-
schutzgebietes Taunus. Weiter im Norden liegt eine
Wasserschutzzone 3.

Darstellungen gemas § 5 (1,2) BBauG/BauGB
Schutzflachen

Bauflachen und Baugebiete
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LI PN P

Fehler!Fenhler!

[ PN T PP

Freiflichen

Fehler!Fehler!

[ 1PN T PPy

Fehler!Fehler!
Fehler!Fehler!

[ 1PN T PPy

disch
StraBenverkehr

Uberbrtliches StraBennetz einschlieBlich
Autobahnen

Ubriges értliches ErschlieBungsnetz,
oberirdisch, unterirdisch

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Fehler!Fehler! "a-roesieiung

Griinflachen
Sportanlagen (ohne Hallenbauten)

Fl&chen fur die Forstwirtschaft (gem.
BBauG) / Wald (gem. BauGB)

Unbekanntes

Fehler!Fenler!
Unbekanntes

Schalterargument.

Schalterargument.

Fehlerlrenier uschueastios

Fehler!Fehler! wohnbaufiachen Unbekanntes gebiete

' ._.._.-.'__.-- Schalterargument. Geschiitzte
Fehler!Fehler! Gemischte Baufiachen Landschaftsbestand-

Vet a teile
Fﬁl:lhlﬁr-'f_e‘h-l‘er' Gewerbliche Bauflachen Fehler!Fehler! girs]se%schutzgebiete

Verkehrsflachen/-einrichtungen Unbekanntes Wasserschutzgebiete
] ) ] ] Schalterargument. (zone I1l)

Fehler!FehIer! Eisenbahn (DB, Private), Eisenbahn unteri Fehler!FehIer! Hochwasserriickhal-

tebecken, nicht
dauernd bespannt;
mit und ohne
Abgrenzung (i.d.
Regel groBere
Erdbecken)
Uberschwemmungs-
gebiete

Kennzeichnungen gemén
§ 5 (4,5) BBauG / § 5 (3) BauGB

Entwicklungsbereiche
nach StBauFG
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4.4 Landschaftsplanung

Analog zum Flachennutzungsplan stellt der Landschaftsplan des UVF in der Entwicklungskarte das
Plangebiet gem. § 3 Abs. 2 Nr. 6 HENatG als Flache, die in besonderem MaBe der Erholung oder der
Freizeitnutzung dient oder die flr diese Zwecke entwickelt werden soll, mit der besonderen
Zweckbestimmung Sportanlage (ohne Hallenbauten) dar.

AAAAANAAN/ORKS

D O 0 O .‘}’\ /./

-

2.0 0 Q00 Q0QO0yY

¢ OO 0000000

// Abbildung 3; Landschaftsplan

4.5 Verkehrsplanung

Das Plangebiet liegt an der L 3415, von der es auch erschlossen werden soll. Dieser Abschnitt der
LandesstraBe soll nach Fertigstellung der EntlastungsstraBe Friedrichsdorf zur KreisstraBe abgestuft
werden. Zeitlich fallt dies in etwa zusammen mit der voraussichtlichen Fertigstellung der Schule.
Sowohl im Flachennutzungsplan als auch Generalverkehrsplan 2000 des Umlandverbandes Frankfurt
bleibt die StraBe jedoch Bestandteil des libergeordneten StraBennetzes.

Abbilduna 4: GVP Zum schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehr,
dessen Linienfihrung und Haltepunkte griin dargestellt
sind, enthalt der GVP folgende Aussage:

,Uber die bisher vorgesehenen Verbesserungen auf der
Strecke Friedrichsdorf — Friedberg hinaus (wie z. B.
Einrichtung von zwei neuen Haltepunkten an den
Gewerbegebieten Friedrichsdorf-Nord und Friedberg-

_ Sud, Einsatz von modernen schnelleren Leichttriebwa-
~gen und Modernisierung der Streckeninfrastruktur) wird
langerfristig die Einbeziehung dieser Strecke in das S-
Bahn-Netz Rhein-Main beflirwortet. Durch eine héhere
Reisegeschwindigkeit und den Wegfall des Umsteigens
in Friedrichsdorf kann die verkehrliche Attraktivitat dieser
Strecke weiter erhéht werden. Dartber hinaus kdnnte
dies Dieselbetriebsstrecke nach ihrer Elektrifizierung fur
den S-Bahn-Verkehr als Ausweichstrecke zwischen
Friedberg und Frankfurt-West im Falle von Betriebssto-
rungen dienen.*

Seulberg,
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5 Bestandsanalyse
Abbildung 5; Luftbild

g

e / - L &

Die folgenden Abschnitte sollen zumindest eine Bewertung der Flachen erméglichen. Hierzu bieten
die Abschnitte 5.1 bis 5.5 allgemeine Aussagen Uber das Gesamtgebiet. Die folgenden Abschnitte
sind flachenspezifisch und behandeln einzelne Vegetationsbereiche. Jeweils zu diesen Bereichen
folgt eine knappe Zusammenfassung, die sowohl eine Bewertung der Vegetationspotentiale als auch
Bewertungen der Bodenfunktionen, der Landschaft und der antropogenen Nutzungsqualitat
beinhalten. Die jeweiligen zugrunde liegenden Hinweise sind den folgenden allgemeinen Abschnitten
einschlieBlich der entsprechenden Kartierungen zu entnehmen.

Diese vier Aspekte werden zum Zweck der Orientierung ohne weitere Wichtung zu einer Gesamtein-
schatzung zusammengefaBt, die dann den Zusammenhang mit den Planungszielen und Eingriffen
herstellt. Hierbei wird nur folgende einfache Wertskala benutzt:

Tabelle 3; Bewertungsskala

Stufe Gesamteinschatzung
0 nicht vorhanden

1 gering

2 mittel

3 hoch
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5.1 Topographie

Hinsichtlich der naturrdumlichen Gliederung gehort der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur
Homburger Bucht als Teil des Main-Taunus-Vorlandes im Ubergang zum Homburger Vortaunus (vgl.
KLAUSING, 1974). Das Gelande féllt von etwa 192,5 m 0.NN im Westen mit maBiger Neigung nach
Sidosten auf ca. 188 m .NN. Im Bereich der Grinflache wurde das Gelande mit mehreren Wéllen
aufgeschittet.

5.2 Landschaft und Nutzung

Das Gelande gehdrte urspriinglich zu einem Teil zum im Norden liegenden SpieBwald, im
wesentlichen zu landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die Grenze zwischen den zwei Teilbereichen
bildete die alte LandesstraBe von Friedrichsdorf nach Burgholzhausen, eine schmale, verwinkelte
LandstraBe, die heute kaum noch ablesbar ist, deren Unterbau, Graben und Anrampung nahe der
Bahntiberflihrung aber teilweise noch existieren. Weitere Wirtschaftswege gliederten die landwirt-
schaftliche Flache in Grin- und Ackerland.

Die Waldflachen wurden mit dem Bau der Bahnlinie nach Burgholzhausen und Friedberg im Jahr
1901 abgetrennt. Z.Z. liegt keine wesentliche, auf Ertrag ausgerichtete Forstbewirtschaftung vor.

Erst mit der Einbeziehung in die EntwicklungsmaBnahme nach friherem Stadtebauférderungsgesetz
sowie dem Neubau der L 3415 Anfang der 70er Jahre sowie den angrenzenden Baugebieten erhielt
das Gebiet seine heutige Funktion.

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes wird das Gelande fir die Naherholung der
angrenzenden Wohngebiete genutzt. FuB- und Radwege durchschneiden das Gelande. Durch einen
FuBgangertunnel ist das Gelande kreuzungsfrei an das Wohngebiet Am Schéaferborn angeschlossen.
Ein weiterer Zuweg besteht im nérdlichen Bereich des angrenzenden Misch- und Gewerbegebietes.
Ansonsten bestehen keine Verbindungen zu den angrenzenden Nutzungen, so daB sich das Gelande
weitgehend als Insel darstellt.

Das Plangebiet stellt sich als parkahnliche Grinflache in Waldrandlage dar, wobei die park&hnlichen
Elemente (z.B. Einzelbdume, Baumgruppen) durch den teilweise geringen Entwicklungsstand oder
Uberformungen das Erscheinungsbild nur ansatzweise pragen. Vor allem mit den Obstbdumen bzw.
dem Streuobstbestand finden sich kulturlandschaftliche Elemente wieder. Durch die Larmschutzwélle
bzw. Aufschittungen wird das Gelande jedoch zergliedert und ist in Teilbereichen zunachst nicht
einsehbar.

Die Waldbereiche vermitteln je nach Standpunkt einen natlrlichen oder aber ungepflegten Eindruck
(Totholz, Millablagerungen).

Insgesamt bietet das Gelande kein einheitliches Landschaftsbild. Es ist vielmehr ein Rudiment, daB
durch die nicht an Landschaftsgrenzen orientierten Linien der Bahn, der L 3415 und der Baugebiets-
grenze aus dem Zusammenhang herausgeschnitten und nur wenig neugestaltet wurde.

Durch seine Lage weist das Plangebiet eine hohe Erholungseignung auf. Eine besondere Eignung
besitzt die Flache fur Spielnutzungen, durch die zuganglichen Waldflachen auch als naturnaher
Spielraum. Das infrastrukturelle Angebot flr Spiel- und Freizeitaktivitaten ist jedoch eingeschrankt
(Skateboard, Bolzplatz, Grillstellen) und richtet sich in erster Linie an eine Altersgruppe (Jugendliche).
Auch fir eine ruhige Erholung bietet die Grinflache trotz ihrer flachenmaBig groBen Ausdehnung nur
geringe Ansatze. Neben dem Mangel an Sitzangelegenheiten und Ruheplatzen ist vor allem der
stellenweise desolate Zustand der Rasenflachen zu nennen, die fir ein Spielen oder Lagern nicht
attraktiv sind.

Die Erholungseignung wird weiterhin eingeschrankt durch die von den angrenzenden Verkehrstra-
ssen ausgehenden Larmemissionen.

Zum Schutz gegen Larmemissionen der spater angelegten Skateboardbahn wurden Larmschutzwélle
angelegt, fur die auch eine Baugenehmigung vorliegt. Spater wurde noch ein Girillplatz eingerichtet.
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Im Slidosten wurde im Zuge einer Obstbaumaktion in jingerer Zeit eine Obstbaumwiese angelegt.
Eine wirtschaftliche Bedeutung besitzt sie nicht.

Der nérdliche Teil ist in gréBerem Umfang mit Gehdlzen bestanden, auf die im Weiteren noch
eingegangen wird. Diese Bereiche sind jedoch von den Spielbereichen nicht abgetrennt und werden
auch entsprechend mitgenutzt.

5.3 Geologie und Boden

Das geologische Ausgangsmaterial bildet Giberwiegend L6B und L& Blehm mit teilweise kalkhaltigem
Schluff. Das Gebiet gehért zur geologischen Einheit des Kéhlerberg-Horst aus dem Eozén.

Aus dieser geologischen Ausgangssituation haben sich im Plangebiet Uberwiegend Parabraunerden
aus LéBlehm entwickelt, die sich vor allem durch ihre Tiefgriindigkeit auszeichnen.

Am stidlichen Plangebietsrand stehen ebenfalls relativ tiefgrindige Pseudogley-Kolluvien an, die
aus umgelagertem L& Blehm entstanden sind.

Am Ostrand reichen Pseudogleye, die im wesentlichen durch die zeitweise auftretende Staundsse
bzw. lehmige Stauhorizonte im Untergrund gekennzeichnet ist, ins Plangebiet.

Zeitweise und 6rtlich auftretende Staunasse als charakteristische Pseudogley-Merkmale sind aber
auch durch die vorkommenden Parabraunerden und Kolluvien gegeben.

Laut Umweltvorsorge-Atlas des Umlandverbandes Frankfurt handelt es sich insgesamt um Bdden
ohne besondere Empfindlichkeit oder Belastung.

Beeintrachtigungen des Bodenhaushalts liegen auf den kleineren stark versiegelten Wege- und
Spielflachen vor, auf denen die Bodenfunktion als Filter und Puffer, Lebensraum, Produktionsstandort
oder erdgeschichtliches Archiv nahezu vollstandig tberformt sind.

Dies gilt insbesondere auch flr die Flachen der friheren StraBe mit inren Bédschungen sowie die in
neuerer Zeit erfolgten Aufschittungen und Abgrabungen, so daB auch hier eine nattrliche
Bodenschichtung nicht mehr gegeben ist.

(Quelle: Geologische Karte von Hessen, Bodenkarte von Hessen, Umweltvorsorgeatlas)

5.4 Wasserhaushalt

Urspriinglich entwasserte das Plangebiet in stidéstlicher Richtung Uber einen Seitengraben zum
Schaferborn. Mit dem Bau der L 3415 und den &stlichen Gewerbeflachen wurde der Oberflachenab-
fluss verandert. Etwa in der Mitte des Geltungsbereichs verlauft derzeit ein Graben, der einen
zeitweiligen Oberflachenabfluss Uber einen Rohrdurchlass nach Siden jenseits der L 3415 abflhrt.

Der Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet in der Regel mehr als 2,00 m. Am Siidrand
(Kolluvialbereich) kann das Grundwasser auf 1,30 m — 2,00 m unter Flur ansteigen. Die Versicke-
rungsleistung (150 — 300 mm/a) und Wasserdurchlassigkeit (Kf-Wert: 10 — 40 cm/d) ist maBig (bis
mittel), so dass von einer geringen Grundwasserneubildungsrate ausgegangen werden kann. Die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist aufgrund der langen Filterstrecke und der
guten Puffer- bzw. Filtereigenschaften im Plangebiet gering.

Beeintrachtigungen der Wasserhaushaltsfunktionen sind zu vernachlassigen, da die kleineren, stark
versiegelten Flachen Uberwiegend in die angrenzenden Vegetationsflachen entwéassern.

(Quelle: Standortkarten von Hessen, Umweltvorsorgeatlas)
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5.5 Gewasserstrukturen

Gewasserbiotope spielen im Plangebiet eine untergeordnete Rolle. Lediglich innerhalb der am
Ostrand gelegenen Gartenflache befindet sich eine kleinere kinstliche Teichanlage. Der Graben, der
als Vorfluter den Oberflachenabfluss nach Stiden abfiihrt, fihrt nur temporar und kurzzeitig Wasser.
Die Grabenvegetation ist kaum von gewasserspezifischen bzw. -begleitenden Arten gekennzeichnet.

Gleiches gilt fir einen weiteren Graben innerhalb der Waldflachen, der sich als kaum wahrnehmbare
Senke unter den Fichten verliert.

5.6 Klimafunktion und Lufthygiene

Die allgemeine Klimasituation im Stadtgebiet von Friedrichsdorf weist deutliche Differenzen zwischen
den westlichen, héheren Vortaunuslagen und den 6stlichen Hangen des Taunusvorlandes auf. Die
Tagestemperatur im Jahresmittel nimmt von 8,1°—9,0° C im Westen auf 9,1°— 10° C nach Stidosten
zu. Der mittlere Jahresniederschlag reicht von 800 — 900 mm im Westen bis 600 — 700 mm im
Sldosten. Analog dazu nimmt die mittlere Wasserbilanz von 300 — 400 mm im Westen auf 1 — 100
mm im Stdosten ab. Die durchschnittliche jahrliche Sonnenscheindauer betragt 1.500 — 1.550
Stunden.

Aufgrund seiner zweigeteilten Struktur in einen bewaldeten und einen nur locker mit Gehdlzen
bestandenen Bereich, sind die Teilflachen des Plangebietes in unterschiedlicher Weise fiir das
Lokalklima wirksam. Die bewaldeten Flachen zeichnen sich durch eine vergleichsweise ausgegliche-
ne Temperaturentwicklung im Tagesverlauf aus (geringere Erwarmung tagsiber und geringere
AbkUhlung nachts). Demgegeniber erwarmen sich die nur mit einer niedrigen krautigen Vegetations-
schicht bewachsenen Grinflachen im Tagesverlauf starker und strahlen in klaren Nachten starker ab
als die Waldgebiete. Die Entstehung einer nachtlichen bodennahen Kaltluftschicht ist daher Gber der
Grinflache weit ausgepréagter als in den Waldbestanden. Die Kaltluftproduktion betragt nach Angaben
des Umweltvorsorgeatlas des Umlandverbandes Frankfurt etwa 4,5 bis 5 m3m?2 x h, die zu einer
Kaltluftschicht von 45 — 50 m akkumuliert (gegeniber 0,5 bis 1,0 m3m?2 x h bzw. 20 — 35 min den
Waldbestanden. Die Kaltluftmassen bewegen sich dem Gelanderelief folgend in stiddstliche Richtung.

Aufgrund der geringen raumlichen Ausdehnung der Offenlandbereiche mufB davon ausgegangen
werden, daB es nicht zur Ausbildung nennenswerter thermischer Luftstromungen (Hangabwinde)
kommt. Lediglich im Ubergangsbereich von Wald zu Griinflache kdnnen sich phasenweise, bedingt
durch den Temperaturunterschied, Flurwinde von geringer Machtigkeit und Reichweite entwickeln.

Die lokalklimatische Ausgleichswirkung des Plangebietes durch Frischluftzufuhr bei austauscharmen
Wetterlagen muB jedoch als sehr gering eingestuft werden. Zum einen ist das Kaltlufteinzugsgebiet
flachenmaBig relativ klein. Die produzierte Kaltluft bewegt sich auBerdem zu den Siedlungsrandge-
bieten und nicht zur Stadtmitte, wo eine Kaltluftzufuhr am ehesten erforderlich wird. AuBerdem ist das
Gebiet im Osten und Stiden von Baukdrpern umgeben, die den ohnehin schwachen Kaltluftabfluss
weiter bremsen und nur eine Belliftung der ersten Gebaudereihen zulassen.

Hinsichtlich der Luftbelastung mit Schadstoffen wird das Stadtgebiet von Friedrichsdorf in der
Flachenkartierung in die Stufe Ill (hoch bis sehr hoch belastet) eingeordnet. Der Umweltatlas Hessen
macht folgende Aussagen zur Belastungssituation im Jahresmittel durch ausgewahlte Luftschadstof-
fe:

- Stickoxide: 20 — 30 pg/m?3 (80 — 90 ug/m3 im 98-Perzentil)

- Benzol: 2,0 — 4,0 pg/m?

- RuB: 1,5 - 3,0 pg/ms?

Von der LandstraBe L 3415 geht gemal Umweltvorsorgeatlas des UVF eine mittlere NO2-Belastung

aus. FUr die 6stlichen Randgebiete des Geltungsbereiches wird eine geringe, nach Osten zunehmen-
de, mittlere NO2-Belastung dargestellt.

17.11.04



Seite 16

Entwurf des Bebauungsplans Nr. AN 508 ,Schulgelande Mitte*
Begriindung

Aus bioklimatischer Sicht nimmt die Belastungssituation im Stadtgebiet von Friedrichsdorf nach Osten
hin zu. In den 6stlichen Gemarkungsteilen ist die jéhrliche Anzahl von Tagen mit Warmebelastung am
héchsten (20,1 — 22,5), wahrend die durchschnittliche Anzahl von Tagen mit Kaltereiz im Stdosten
am geringsten ist (25,1 — 30).

Aus lufthygienischer bzw. bioklimatischer Sicht sind wiederum die Waldbestédnde und gréBeren
Gehdlzflachen von besonderer Bedeutung. Durch den ausgeglicheneren Temperaturverlauf
vermindern sie eine auftretende Warmebelastung und erhdéhen durch ihre Verdunstung die
Luftfeuchtigkeit. AuBerdem sind die Gehdlze in der Lage, Luftschadstoffe zu filtern.

(Quellen: Umweltvorsorgeatlas des UVF, Umweltatlas Hessen).

5.7 Verkehrslarm

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung (Beiblatt 1 zu DIN 18005
Teil 1) enthalten keine speziellen Angaben tber Schulen. Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) sieht jedoch Handlungsbedarf fir Schulen bei einem Tagespegel von 57 dB(A), der
niedriger liegt als fir ein Wohngebiet. Entsprechend sollte man daher fiir die Planung zumindest die
Orientierungwerte eines Allgemeinen Wohngebietes — 55 dB(A) — heranziehen. Die deutlich niedriger
liegenden Nachtpegel spielen wegen der auf den Tag beschréankten Nutzung keine Rolle.

Die vorliegende Kartierung der Beurteilungspegel durch den StraBenverkehr weist aus, daB der
gréBte Teil des Gebietes mit Uber 55 db(A), ein Teil entlang der LandesstraBBe in einer Tiefe von ca.
30 m mit Gber 60 dB(A) belastet ist.

Neben passiven MaBnahmen — Orientierung ruhebediirftiger RAGume nach Norden, Schallschutzfen-
ster und kiinstliche Beliftung — sollten aber auch aktive MaBnahmen zum Schutz der AuBenbereiche
— Schallschutzwéande/-walle vorgesehen werden. Eine geringfligige Reduzierung wird auch bereits
durch die verkehrsberuhigende Wirkung der vorgesehenen Kreisverkehre an den Knoten mit der
Cheshamer und der Max-Planck-StraBe/Tulpenweg erwartet.

Die Larmemissionen des Bahnbetriebes kénnen dagegen vernachlassigt werden.

=4

Abbildung 6; Beurteilungspegel StraBenverkehrslarm tagstiber
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5.8 Biotop- und Nutzungsstrukturen

(Siehe Karte 1 — Biotop- und Nutzungsstrukturen)

5.8.1 Fauna

Zum Plangebiet liegen keine tierékologischen Erhebungen vor. Aus der Struktur und der Naturnéhe
der Biotoptypen lassen sich aber Riickschllsse Uber die Bedeutung als Lebensraum fiir einzelne
Tiergruppen ziehen. Als wichtige Lebens- bzw. Teillebensrdume sind folgende Biotopstrukturen zu
nennen:

- naturnahe Waldbereiche (fir Végel, Kleinsauger und Wild, Insekten und andere Wirbellose),

- Gebische, Hecken und Einzelbdume (als Zusatzstrukturen vor allem fir Végel halboffener
Kulturlandschaftsbiotope),

- Streuobstbestand (fir Végel und Kleinsauger sowie Insekten und andere Wirbellose),

- Staudenfluren und Randbereiche der Grinflache (fir Insekten bzw. Wirbellose — dadurch als
Nahrungsrevier fir Wirbeltiere, gegebenenfalls Asungsflache fir Wild).

5.8.2 Beeintrachtigung der Biotopstrukturen

Die Biotopstrukturen im Plangebiet werden zum einen durch die mehr oder weniger intensive Nutzung
fir Freizeit- und Erholungszwecke beeinfluBt. Dies betrifft vor allem die intensiver genutzten
Spielplatzbereiche im Umfeld der Skateboardanlage und den Freizeitgarten. DaB sich der Spielbe-
trieb auch in die ndrdlich liegenden Waldbereiche ausdehnt, macht sich vor allem durch stellenweise
Mullablagerung negativ bemerkbar. Der zentrale Grinflachenbereich wird durch Trittbelastungen als
Vegetationsstandort eingeschrankt. Wesentlich sind aber die vom Spiel- und Freizeitbetrieb
ausgehenden Beunruhigungen fir das gesamte Plangebiet. Verstarkt wird diese Verlarmung durch
entsprechende Emissionen ausgehend von der LandesstraBe L 3415 und der Bahnlinie (siehe Kapitel
5.7). Eine weitere Einschrankung der Lebensraumfunktionen erfahrt das Plangebiet durch seine
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weitgehende Isolation, vor allem nach Siden durch die LandesstraBe sowie nach Westen und Osten
durch die angrenzenden Siedlungsgebiete. Nach Norden trennt die Bahnlinie den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes vom eigentlichen ,SpieBwald“ ab, wobei die Barrierewirkung jedoch weniger
gravierend ist als an den Ubrigen Plangebietsgrenzen.

Aufgrund der vorgenannten Beeintrachtigungen der Biotopstrukturen ist insbesondere hinsichtlich der
tierbkologischen Bedeutung trotz relativ vielfaltiger und z.T. naturnaher Strukturen nur mit dem
Vorkommen haufiger, mobiler und stérungsunempfindlicher Arten zu rechnen.

5.8.3 Waldbereiche
5.8.3.1 Vegetation

An der Nordwestflanke des Geltungsbereichs entlang der Bahnlinie erstreckt sich in einer Breite von
50 — 130 m ein inhomogener Waldbestand. Etwa in der Mitte wird er durch einen zungenférmigen
Auslaufer der Grinflache geteilt. Vor allem im Nordosten Uberwiegen Bereiche mit Nadelholzforsten,
vorwiegend mittelalte Fichtenbesténde. Im zentralen Bereich befindet sich ein alterer Larchenbestand
(Larix europaea), den Larchen vorgelagert, zur Grinflache hin, stockt ein jungerer Ahornbestand. Vor
allem entlang der Bahnlinie und im Westen des Plangebietes handelt es sich um einen Eichen-
Mischwald, der vor allem von einem Stieleichen-Altbaumbestand (Quercus robur) gepragt wird.
Weitere charakteristische Baum- bzw. Gehdlzarten sind der Liste 2 der Anlage 8.12 zu entnehmen.

Der Altbaumbestand im westlichen Randbereich wurde gesondert aufgemessen und bewertet (siehe
Liste 1 Anlage 8.11). In der Bestandskarte sind insgesamt 51 Laubb&dume mit einem Stammdurch-
messer von 30 cm und mehr gekennzeichnet. Es handelt sich bis auf 1 Hainbuche und 1 Vogelkir-
sche ausschlieBlich um Eichen. Lediglich fur die Baume Nr. 16, 30, 39 und 51 wird eine einge-
schrankte Vitalitat konstatiert. In diesem Zusammenhang heiBt das, daB es sich um lebensféhige
Baume handelt, die jedoch mehrere, z.T. groBere abgestorbene Aste aufweisen und z.T. von Efeu
stark Gberwachsen werden. Innerhalb des waldahnlichen Bestandes ist ein gewisser Totholzanteil
nattrlich und schmalert nicht den Wert fiir den Arten- und Biotopschutz. Bei einer Nutzungsanderung
des Gelandes ware allerdings ein Kronen-Erhaltungsschnitt notwendig.

Far die Baume Nr. 5, 6, 9, 11, 24, 25, 37, 39, 40 und 43 wird eine eingeschrankte Standsicherheit
angegeben. Dabei handelt es sich um Baume am unmittelbaren Waldrand, die einseitig weit ausladen
und geneigt zur Griinflache aufgewachsen sind. Die Baume sind im derzeitigen Zustand noch stabil,
was allerdings in Frage gestellt wird, wenn durch die geplante Nutzungsénderung ein Einzelstand
entsteht und die Nachbarbdume im Traufbereich entfallen. Dessen ungeachtet muf3 bei einer Nutzung
als Schulfreiraum die Verkehrssicherheit geprtift werden.

Innerhalb des westlichen Eichenbestandes wurde im inneren der Flache der Altbaumbestand durch
Windwurf zerstért oder Fallung beseitigt. Die umgestirzten oder zerteilten Stamme wurden auf dem
Gelande belassen und befinden sich in einer Zerfallsphase. Zum Teil hat sich ein Jungaufwuchs aus
Spitz- und Bergahorn (Acer platanoides, A. pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus) oder
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) eingestellt. Starker besonnte Bereiche werden von Himbeeren
(Rubus idaeus) Uberwuchert.

Die Krautschicht der Waldflachen ist mehr oder weniger liickig und fehlt nahezu in den dichteren
Fichtenschlagen. Es Gberwiegen anspruchsvollere Waldarten und Arten néhrstoffliebender Sdume.
Salbei-Gamander, Wald-GeiBblatt und Vogelbeere zeigen in der Krautschicht stellenweise und
vereinzelt &rmere, bodensaure Verhaltnisse an. Die Liste 3 der Anlage 8.13 gibt einen Uberblick Gber
die im Plangebiet in den Waldflachen vorkommenden Arten.

Im &stlichen Teil befindet sich beidseitig des Weges eine Verlichtung mit Hochstaudenvegetation
(siehe unten).

Die Waldflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind durch eine extensive Pflege- bzw.
Bewirtschaftungsintensitat und eine vergleichsweise hohe strukturelle Vielfalt auf geringer Flache
gekennzeichnet. Es Uiberwiegen zwar haufig vorkommende Pflanzenarten, aber mit einem relativ
weiten Artenspekirum. Dementsprechend kann davon ausgegangen werden, daB die Waldflachen
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auch hinsichtlich dem faunistischen Artenspektrum relativ vielfaltige Strukturen und Teillebensraume
bieten. Von besonderer Bedeutung sind in diesem Zusammenhang der Altbaumbestand (gegebe-
nenfalls mit nattirlichen Baumhdéhlen), der Totholzanteil fir eine spezialisierte Fauna und die
ausgedehnten Grenzlinien zur Grinflache hin oder zu den inneren Verlichtungen. Die Bedeutung der
nicht standortgemaBen Nadelforste mit stark reduzierter Strauch- und Krautschicht sind demgegen-
Uber in ihrer Bedeutung als Lebensraum flr eine wildlebende Fauna eingeschrankt.

Ein Schutzstatus fir die Waldflachen gemans Flora-, Fauna-, Habitat-Richtlinie der EU oder § 15d
HENatG kommt fir die Waldflachen im Plangebiet aufgrund ihrer Artenstruktur, ihrer Inhomogenitat
und der geringen Ausdehnung nicht in Betracht.

5.8.3.2 Boden

Nur geringe Anteile der Flachen weisen Bodenbeeintrachtigungen auf. Im stidwestlichen Bereich ist
dies eine Béschung der alten LandstraBe am Rand des Altbaumbestandes mit jungem Aufwuchs. Auf
diesem Béschungsbereich sind noch Reste von StraBenbaumaterialien zu bemerken. Im mittleren
Planbereich liegt ein alter forstwirtschaftlicher Weg, der keinen Baumbestand aufweist und im
nérdlichen Teilbereich sogar als viel benutzter FuBweg zu einem irregularen Bahnibergang fihrt.

5.8.3.3 Landschaftsbild

Insbesondere der alte Eichenbestand stellt einen hochwertigen Teil des Landschaftsbildes dar, der
aufgrund seines Alters nur schwerlich durch Neupflanzungen zu ersetzen ist.

5.8.3.4 Nutzung

Auch wenn diese Waldbereiche gelegentlich als Abenteuerspielplatz benutzt werden, kann von einer
zielgerichteten Nutzung nicht gesprochen werden. Da auch eine auf Ertrag ausgerichtete forstwirt-
schaftliche Nutzung nicht vorhanden ist, wird auch kein spezifischer Nutzwert im Sinne einer
kulturlandschaftlichen Nutzung festgestellt.

Tabelle 4, Gesamteinschatzung Waldbereiche

Flachentypen < = £ o P
— K=Ne) 2 g .E
Elc|B|IS|ER|2
o9 T INIBS®|S
HEEERAE:
SalS|Z|o 8|
Laubwald Eichen-Mischwald, der vor allem von einem | 3| 3| 3| 0 9 0,57
Stieleichen-Altbaumbestand gepragt wird
Eichen-Mischwald, 20-50 Jahre 3] 3] 2/ 0 8 0,40
" ; auf friherer StraBe (Bdschungsbe- 3 2 21 0 7 0,09
reich) bzw. ehem. Wirtschaftsweg
jungerer Ahornbestand 2l 3] 11 0 6 0,24
ehem. Wirtschaftsweg im Ahornbestand 11 2| 1 O 4 0,04
Mischwald alterer Larchenbestand 21 31 1 0 6 0,04
mittelalte Fichtenbesténde, teils in 2l 3] 11 0 6 0,77
Verbindung mit Birken, Ahorn
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5.8.4 Geholzstrukturen
5.8.4.1 Vegetation

AuBerhalb der Waldflachen kommen Gehdlzstrukturen meist als kleinflachige Gebusche, Hecken
oder Einzelbdume bzw. Baumgruppen vor. Die gréBte zusammenhangende Gehdlzflache befindet
sich an der Stidgrenze des Plangebietes entlang der L 3415 und zieht sich die Flanken des parallelen
Larmschutzwalles hinauf. Weitere kleinere Gebilische wachsen im zentralen Bereich der Griinanlage.
Wahrend es sich entlang der LandesstraBe um Anpflanzungen handelt, ist es vor allem auf den
Aufschittungen zu einem spontanen Gehdélzaufwuchs gekommen. Uberwiegend setzen sich die
Gebusche und Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzarten zusammen. Nur vereinzelt
wurden Ziergeholze angepflanzt. Im wesentlichen kommen die folgenden Arten der Liste 4, Anlage
8.14 vor.

Einzelbdume bzw. Baumgruppen finden sich verteilt auf der gesamten Grinflache sowie entlang des
Gartengrundstiicks im Osten des Plangebietes. Auf der in die Waldbereiche hineinragende Teilflache
der Grinanlage stehen vor allem mittelalte bis altere Nadelbaume, vorwiegend Roffichten (Picea
abies). Eine weitere Nadelholzreihe schirmt auch das Gartengrundstiick gegenlber der Grinflache
ab und entlang der LandesstraBe befindet sich im Osten ein alleeartiger Lindenbestand mittleren
Alters (8 Baume, Kronendurchmesser ca. 8 m), der nach Westen hin durch Nachpflanzungen (4
B&ume, Kronendurchmesser ca. 5 m)erganzt wurde. Im Westen befindet sich hinter der straBenbe-
gleitenden Gehdlzpflanzung eine Baumreihe mit RoBkastanien (Aesculus hippocastanum), die
aufgrund des Befalls mit Miniermotten in ihrer Vitalitat eingeschrankt sind.

§ 15d Abs.1 HENatG 18.06.2002 verbietet Eingriffe in geschitzte Lebensraume und Landschaftsbe-
standteile und benennt hierzu u.a. unter Nr. 6 Streuobstbestande. Gem. Verordnung Uber bestimmte
Lebensraume und Landschaftsbestandteile vom 15. Dezember 1997 sind diese geschitzt, wenn es
sich um flachige Bestande hochstdmmiger, Gberwiegend extensiv genutzter Obstbaume, meist
regionaltypischer Sorten, auch in Gemengelagen mit anderen Nutzungen, im AuBenbereich mit einer
MindestgréBe von 1.000 m?2 oder mindestens 10 Baumen handelt.

Im stdlichen Teil der Grinflache besteht ein Bereich von ca. 900 m2 mit 14 Obstbaumen in einem
geschlossenen Verband. Verstreut Gber die Parkanlage stehen weitere 11 einzelne Obstbaume.
Hierbei handelt es sich um 12 Apfel-, 8 Pflaumen-/Mirabellen-, 4 Kirschbaume und einen Walnu3-
baum, die Uberwiegend 12-15 Jahre alt sind und vorwiegend Anfang der 90er Jahre gepflanzt
wurden. Ein alter Kirschbaum diirfte etwa 25 Jahre alt sein. Es sind alles Halbstdmme. Die Kriterien
fur einen geschitzten Lebensraum gemaB § 15 d HENatG sind daher nicht gegeben.

Die Gebiische und Einzelbdaume bieten innerhalb der offenen Grinflache fir Tierarten, insbesondere
Voégel, wichtige Zusatzstrukturen als Nistplatze, Ansitzwarten, Nahrungsbiotope und Deckungsraume.
In diesem Zusammenhang sind vor allem altere Obst- und Laubbdume sowie zusammenhangende
heimische Gebilsche von Bedeutung.

5.8.4.2 Boden

Die Gehoélzstrukturen stehen in gréBerem Umfang im Zusammenhang mit neueren Aufschittungen
und Abgrabungen, die im Zuge der Gestaltung als Naherholungsflache entstanden. Da sie jedoch
nicht versiegelt sind, weisen sie jedoch noch weitgehend nattirliche Funktionen auf.

5.8.4.3 Landschaftsbild

Die stark gliedernde Wirkung der Blische, Hecken und des alleeartigen Lindenbestandes sowie die
fir die Region typischen Obstbaumpflanzungen tragen erheblich zur Qualitat des Landschaftsbildes
bei.

5.8.4.4 Nutzung

Einen unmittelbaren Nutzwert besitzen die Gehdlzstrukturen nicht. Mangels Bewirtschaftung gilt dies

Tabelle 5, Gesamteinschatzung Gehdlzstrukturen
auch fir die Obstbaume.
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Flachentypen < = £ o P
- N = (o)) 2 g .E
S c|@|S|ER|@
09 BIN|IBE|IS
$8|5|5|25|
SalS|Z|o 8|
Gebusche und auf ungestértem Boden 2 3 21 0 7 0,06
rlecken aus auf Aufschiittung, ol 2| 2l o] 6 009
eimischen, Abgrabung, friihere StraBe
standortgerechten 9 9,
Gehdlzarten
Obstbaumwiese  |auf ungestértem Boden 7 0,09
Lindenbaumreihe |auf ungestértem Boden 21 33 0 8/ 70,05

*) zusatzliche Flache zu darunterliegender Nutzung

5.8.5 Staudenfluren

5.8.5.1 Vegetation

Staudenfluren nehmen vergleichsweise geringe Flachenanteile im Plangebiet ein. Sie sind z.T. als
lineare Strukturen den Waldflachen vorgelagert, in gréBerer Ausdehnung beispielsweise zwischen
dem Wald und dem 6&stlich gelegenen Gartengrundstiick. Eine gréBere Hochstaudenflur hat sich
beidseitig des FuBweges in dem norddstlichen Waldabschnitt auf einer Verlichtung entwickelt.
Bestandspragend sind vor allem Arten der Gundelreben- bzw. BeifuB-Gesellschaften wie z.B. groBe
Brennessel (Urtica dioica) oder Giersch (Aegopodium podagraria). Die gréBere Verlichtungsflache
weist zeitweise staunasse bzw. wechselfeuchte Bodenverhéltnisse auf, die durch Arten wie z.B.
Flatterbinse (Juncus effusus) oder Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) charakterisiert werden.
In Liste 5, Anlage 8.15 sind weitere bestandspragende Arten aufgefiihrt.

5.8.5.2 Boden

Kleinere Teile der Staudenfluren haben sich auf dem alten StraBendamm entwickelt. Hier ist zu
vermuten, daB aufgrund der vorhandenen Bodenverdichtung zusammen mit altem StraBenunterbau
eine Stérung der natlrlichen Bodenfunktionen vorhanden ist, die die Entstehung der Staudenfluren
begtinstigt.

5.8.5.3 Landschaftsbild

Als gliederndes Element der Wald- und Gehdlzstrukturen leisten die Staudenfluren einen willkomme-
nen Beitrag zum Landschaftsbild.

5.8.5.4 Nutzung
Die Staudenfluren besitzen keinen Nutzwert.

Tabelle 6, Gesamteinschatzung Staudenfluren

Flachentypen c = . P

— N = (o)) 2 g .E

S c|@|S|ER|@

09 BIN|SE|S

HEEEIREAE:

SalS|Z|o 8|
Hochstaudenflur  |auf ungestértem Boden 2 2l 0 7 0,10
auf Aufschittung, Abgrabung, friihere StraBBe 2| 2 0 6 0,04
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5.8.6 Grinflachen
5.8.6.1 Vegetation

Die Grunflache nimmt in etwa die Halfte des Plangebietes ein. Die Flachen sind, abgesehen von den
kleineren Gehdlzgruppen der Skateboardanlage und den FuBwegen von einer rasen- bzw.
grinlandahnlichen Vegetation bedeckt. In den zentralen Bereichen handelt es sich um meist
artenarme und liickige Besténde. Insbesondere in starker frequentierten Bereichen wie z.B. dem
Bolzplatz, ist eine Grasnarbe kaum noch vorhanden. Demgegeniber kann sich in den weniger
begangenen Randbereichen, vor allem westlich der Skateboardanlage sowie im Umfeld der
Obstwiese eine maBig artenreiche Wiesenvegetation entwickeln. Uberwiegend handelt es sich um
haufig vorkommende Arten der Fettwiesen oder —weiden bzw. der Glatthaferwiesen. (Liste 6, Anlage
8.16.1)

Auch in den Randbereichen ist die Vegetationsdecke llickig, was auf zumindest zurtickliegende
Stérungen hindeutet. In der Artenzusammensetzung driickt sich dies durch das Vorkommen
zahlreicher ,Stérzeiger” aus, die vor allem den Ackerbegleitgesellschaften oder Hochstaudenfluren
zuzuordnen sind. (Liste 7, Anlage 8.16.2)

Eine weitere bemerkenswerte Teilstruktur innerhalb der Grinflache bildet der stidlich an die
Skateboardanlage angrenzende Larmschutzwall, der abschnittsweise beidseitig aus groben
Natursteinblécken aus heimischem Quarzit aufgebaut wurde. Diese Trockenmauer aus Natursteinen
bietet kleinrdumige, durch Besonnung warmer beguinstigte Sonderstandorte. Die Béschungs- und
Fugenvegetation wird in erster Linie von nahrstoffliebenden oder ruderalen Hochstauden gepragt, wie
die Liste 8, Anlage 8.16.3 zeigt. Eine spezifische Mauerfugenvegetation konnte nicht angetroffen
werden, weshalb von einer Charakterisierung als Trockenmauer mit entsprechendem Schutzstatus
gemal § 15 d HENatG abgesehen wird.

Von Norden her wird die Griinflache von einem zunachst kaum wahrnehmbaren, spater deutlich
modellierten Vorflutergraben durchzogen. In den Uberwiegenden Abschnitten unterscheidet sich die
grabenbegleitende Vegetation nur unwesentlich von den Gbrigen Bereichen der Grinflache. Lediglich
im ndrdlichen Abschnitt, oberhalb des FuBweges, wo sich Niederschlage langer aufstauen, bilden
Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus), WeiBes StrauBgras (Agrostis stolunifera) und
Uferwolfstrapp (Lycopus europaeus) kleinflachig einen von Flutrasen- und Nassstaudenarten
dominierten Bereich. Aufgrund der Artenarmut und der geringflachigen Ausdehnung kommt auch ftr
diesen Bereich ein Status als geschiitzter Lebensraum gemaB § 15 d HENatG nicht in Betracht.

Die gesamte Griinflache ist von einer insgesamt eher zurtickhaltenden Pflegeintensitat gekennzeich-
net. Der zentrale Bereich unterliegt allerdings einem héheren Nutzungsdruck und die gesamte Flache
zurlckliegenden Storeinflissen, was eine vergleichsweise artenarme und llickige Vegetationsdecke
zur Folge hat. Die ungestérteren Randbereiche hingegen kénnen flr Insekten und Wirbellose
geeignete Lebensraume bieten und sind damit auch fiir Végel aus den angrenzenden Waldbereichen
als Nahrungsrevier von Bedeutung.

5.8.6.2 Boden

Der Boden wurde mehrfach tGberformt. Im Westen dominieren die alten StraBendammanlagen, sowie
deren Anrampung zur Bahnuberfihrung aus der Jahrhundertwende, die durch weitere Aufschittun-
gen, teilweise fur Larmschutzwalle, ergdnzt wurden. Das Material stammt unter anderem aus den
ortlichen Abgrabungen, die fiir die FuBgangerunterfiihrung zum Wohngebiet Am Schéaferborn
vorgenommen wurden.

Die dominante Grabenanlage, die sich von Nord nach Sid zieht, wurde angelegt, um dem Griinzug
im stdlichen Wohngebiet Wasser zuzufiihren. Da aber von einer Wasserzufiihrung aus dem
SpieBwald letztlich abgesehen worden ist, flhrt dieser Graben nur gelegentlich abflieBenden
Niederschlagswasser.

Da diese Abgrabungen und Aufschittungen nicht mit einer Versiegelung einhergehen, wird nur eine
maBige Stdérung der Bodenfunktionen angenommen.
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Lediglich die Flachen der Wege und befestigten Spielflachen werden als erheblich in ihren
Bodenfunktionen beeintrachtigt bewertet. Da sie jedoch in die umgebenden Griinflachen entwéssern,
wird ein geringfligiger Beitrag zur Grundwasseranreicherung unterstellt.

5.8.6.3 Landschaftsbild

Grundsatzlich ist den Griinbereichen im Zusammenspiel mit den Waldbereichen, insbesondere dort,
wo sich auch Sdume ausgebildet haben, ein wesentlicher Beitragswert fiir das Landschaftsbild
einzuraumen. Dieser wird jedoch erheblich eingeschrénkt durch die willklrlich und unnattrlich
wirkende Gliederung sowie Uberformung durch Aufschittungen und Abgrabungen. In der Gesamtein-
schatzung erfolgt daher nur eine Bewertung als ,gering“.

Die Wege werden wegen ihrer wesentlichen Funktion in diesem parkahnlichen Gelédnde recht hoch
bewertet. Ebenso gilt dies fur den eigenstandigen Beitrag der Trockenmauern.

5.8.6.4 Nutzung

Die Grunflachen und befestigten Flachen bilden den zentralen Bestandteil dieses Naherholungsberei-
ches, wobei den strukturarmen Bereichen der héhere Wert zugeordnet wird. Den Trockenmauern
wird ebenfalls ein erkennbarer Nutzwert wegen ihrer Schallschutzfunktion eingeraumt.

Tabelle 7, Gesamteinschatzung Griinflachen

Flachentypen c = . P
— N = (o)) 2 g .E
Slc|a|S|EN|g
09 BIN|IBE|IS
HEEEIRRAE
S e|S|Z|od|c
Granflachen, auf ungestértem Boden 2| 2| 1] 2 7 0,63
maBig artenreich  (quf Aufschiittung, 1l 1] 1] 2[ 5] 0,29
Abgrabung, frihere StraBe
Granflachen, auf ungestértem Boden 1 1 3 0,54
Uberwiegend auf Aufschiittung, 1l 1] 1] 3] 6] 0,20
strukturarm Abgrabung, frithere StraBe
Freizeitgarten 2] 2] 0] 2 7 0,10
befestigte Flachen o 1| 2| 3 5 0,16
Trockenmauer aus 3| 2| 2| 2 8 0,01
Natursteinen

5.8.7 Freizeitgarten
5.8.7.1 Vegetation

Der im Osten an das Mischgebiet angrenzende Freizeitgarten wird randlich von Baumen eingefat,
wobei es sich Gberwiegend um Nadelbdume handelt. Die Flache selbst wird durch eine kleinere
Teichanlage mehr oder weniger intensiv genutzte Zier- und Nutzgartenbereiche sowie bauliche
Anlagen gepragt. Zwar bietet diese Flache, wie die meisten Gartengrundstiicke eine strukturelle
Vielfalt. Die einzelnen Biotopstrukturen sind jedoch durch die geringe Flachenausdehnung und die
Nutzungseinfliisse nur fragmentarisch ausgebildet. Die Bedeutung als Lebensraum fir wildlebende
Tier- und Pflanzenarten ist daher eingeschrankt und meist nur als Zusatzstruktur gegeben.

5.8.7.2 Boden
Der Boden ist lediglich durch die intensive Bewirtschaftung beeintrachtigt.
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5.8.7.3 Landschaftsbild

Ein Beitrag des Freizeitgarten ist nicht vorhanden. Er ist allenfalls aus Sicht des angrenzenden
Hausgartens wahrzunehmen. Da auch durch die Besitzverhaltnisse keine Langfristigkeit gewahrleistet
ist, entfallt eine weitere Bewertung.

5.8.7.4 Nutzung
Der Nutzwert ist im Sinne des Nutzers hoch einzustufen.

Tabelle 8, Gesamteinschatzung Freizeitgarten

Flachentypen c = ¢ o e
o Py ‘®C|c
= S|=2(25|=
Slc|la|S|EN|2
09 TIN|IBE|IS
O|B|c|l=|0e|C
00 m|3|Q0C|®
> 0(a|2|0 0L
Freizeitgarten 2| 2| 1] 2 7 0,10

5.9 Ver- und Entsorgung

5.9.1 Abwasserentsorgung

Das Gebiet liegt im Einzugsbereich des Abwasserverbandes Oberes Erlenbachtal. Der Anschlu
erfolgt Gber das Kanalsystem der Stadt Friedrichsdorf. Rlickstauebene ist StraBenoberkante.

5.9.2 Energieversorgung

Leitungsgebundene Energieversorgung ist in Form von elektrischem Strom und Erdgas vorgesehen.
Die Versorgung erfolgt tiber die jeweiligen Konzessionstrager SUWAG bzw. MAINGAS.

In Abstimmung mit der SUWAG ist ggf. ein Standort fiir die Einrichtung einer Transformatorenstation
bereitzuhalten.

5.9.3 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Friedrichsdorf. Es wird zur Zeit geprift, ob
die in Teilgebieten vorhandene zusatzliche Brauchwasserversorgung auch fir dieses Gebiet
geschaffen werden kann. Sollte dies bis zur Baugenehmigung méglich sein, entstiinde auch hierfir
ein AnschluBzwang.
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6 Planungsziele

6.1 Stadtebaulicher Leitgedanke

Die Insellage erlaubt eine recht selbstandige Auspragung des architektonisch-/stadtebaulichen
Ansatzes. Die Lage zu den Wohn- und Gewerbegebieten sowie die zukilinftige Umwidmung der
LandesstraBe 3415 zur KreisstraBe und Aufwertung zu einer HaupterschlieBung mit starker
innerstadtischem Charakter, aber auch die GrdBe des Bauvorhabens gibt der zukiinftigen baulichen
Darstellung wichtige Initialfunktionen. Hierbei sollte der verbindende Aspekt zu dem heute eher
isolierten Gewerbegebiet berticksichtigt werden.

Die Flachen besitzen heute eine sehr gute Verbindung der Nutzungs- und Biotopfunktionen. Je nach
Sichtweise mag hierbei die eine oder andere tberwiegen. Im Sinne des BauGB sind diese aber als
Verbund zu sehen, so daB keine eindeutig geringer gewichtet werden kann.

Die zuklnftige Nutzung, die im Detail erst nach dem AbschlufB der architektonischen Entwirfe
bekannt sein wird, wird voraussichtlich zu einer Umstrukturierung des gréBten Teils des Gebietes
fihren wird. Da aber die tatsachlich bauliche Nutzung nur 37% der Flache zuzlglich der Verkehrsfla-
chen umfaBt, besteht geniigend Spielraum um einerseits Eingriffe durch geschickte Anordnung der
Baukérper zu vermeiden und andererseits auf dem Gelande zu kompensieren.

Bei der Abwagung ist auch der éffentliche Nutzen der MaBnahmen mit zu gewichten. Trotzdem
besteht die Verantwortung, die Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimieren, die Kompensation zu
optimieren und auch die Aspekte des Landschaftsbildes im Entwurfsproze3 besonders zu bertick-
sichtigen.

Da in dieser Planfassung nur die Leitgedanken und nicht der fertige Entwurf zum Tragen kommen,
wird auch nur auf die Bewertungsaspekte und eine denkbare Flachenstatistik eingegangen. Diese
sind im Hochbauentwurf und im abschlieBenden BebauungsplanbeschluB zu tberprifen.

Grob lassen sich die vorgeschlagenen MaBnahmenbereiche in 4 Kategorien gliedern:

- Eingriffsvermeidung: alter und mittelalter Laubbaumbestand mit ca. 1,2 ha, vorrangig entlang
der Bahntrasse,

- bauliche Nutzung auf ca. 2 ha

- Ergénzung der hochwertigen Bereiche mit KompensationsmaBnahmen auf ca. 0,6 ha,
vorrangig als Erweiterung der obigen Flachen

- und hochwertige Freiflachengestaltung auf ca. 0,7 ha Flache.

Die MaBnahmen zur Durchsetzung der Ziele dienen dem Ausgleich und Ersatz des unvermeidbaren
Eingriffs, den die Realisierung der BaumaBnahme zur Folge hat. Der Beschreibung der einzelnen
MaBnahmen sind die Ziele vorangestellt, soweit sie als AusgleichsmaBnahme relevant sind, ist deren
Wohlfahrtsfunktion auf die Landschaftsfaktoren beschrieben. Erlauternde Hinweise zur Anlage, Pflege
und Entwicklung der Flachen sind gegeben.

6.2 Bebauung

6.2.1 Baurecht, Architektur

Die Flachen sind bis auf erforderliche 6ffentliche Verkehrsflachen als Flachen fir den Gemeinbedarf
gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Schule und Sport ausgewiesen. Es sind keine
Festsetzungen Uber das MafB der Nutzung, die Geschossigkeit und Bauweise vorgesehen.
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Aufgrund der Projektvorgaben lassen sich jedoch entsprechende MaBe herleiten:
- Es ist eine BruttogeschoBflache von ca. 18.000 m?2 vorgesehen.

- Fir die schulischen Funktionen werden maximal 3 Geschosse empfohlen. Bei Berlicksichti-
gung der aufgrund der Funktionen und besonderen technischen Ausstattung erforderlichen
GeschoBhdéhen ist mit Traufhéhen von 12 m zu rechnen.

- Aufgrund unterschiedlicher Geschossigkeit der Bauteile (1-3 geschossig) wird die Gberbaute
Flache mit ca. 8.100 m2 geschatzt.

- Wegen der funktionellen Verflechtung alller Bereiche ist eine geschlossene Bauweise
(baulicher Zusammenhang von mehr als 50 m) zu erwarten.

Auch Uber eine bestimmte Dachform ist keine Festsetzung vorgesehen. Wegen der fur die meisten
Funktionen erforderlichen Bautiefen, ist bei zweckgeméBer Gestaltung mit flachen oder flachgeneig-
ten Dachern zu rechnen.

Einschrankungen hinsichtlich der Gebdudehéhen im Verhalnis zu den Grenzabstanden ergeben sich
im Bereich der 6stlichen Grundstlicksgrenze, da hier private Baugrundstiicke angrenzen. Zu den
nérdlichen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden keine zusatzlichen Abstéande erforderlich, soweit die Sicherheit gegen Baumfall
gegeben ist. Zur Stidseite, der L 3415, werden keine speziellen Abstandsflachen gefordert. Da jedoch
SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind, ist hier mit Abstandsflachen, wie sie fir Schallschutzwalle,
ggf. in Form von Gabionen oder Trockenmauern, benétigt werden. Einzelne Bauteile kénnten jedoch
bis an die Verkehrsflache herantreten. Auf die Festsetzung von reinem Abstandsgrin wird bewu Bt
verzichtet, da dieses i.d.R. keinen besonderen Biotopwert besitzt.

Die allgemein geforderten Abstandsflachen zu LandesstraBe werden hier nicht bertcksichtigt, da von
der Abstufung der LandesstraBe zur GemeindestraBBe ausgegangen wird.

Die Zurtickhaltung bei den Festsetzungen bringt ein erhebliches MaB an Verantwortung fir den
Vorhabentrager. Dieses ist jedoch berechtigt bei einem solchen 6éffentlichen Vorhaben, da es
umfassend der parlamentarischen und behdérdlichen Kontrolle unterliegt. Zudem ist bereits vertraglich
geregelt, daB durch einen Architektenwettbewerb und das somit beurteilende Fachgericht nicht nur
architektonische sondern genauso Kriterien des Stadtebaus und des Landschaftsbildes ein Gewicht
erhalten.

Tabelle 9, Baurecht, Architektur

Planungsziele e Optimale, langfristig gesicherte Nutzung dieses im Siedlungsgebiet
zentral gelegenen Gelandes durch wichtige, zentrale 6ffentliche Funk-
tionen

e Ausbildung dieses Standortes als stadtebauliches Bindeglied zwischen
dem Wohngebiet Am Schaferborn, dem Nordrand von Friedrichsdorf
mit der Bebauung an der FarberstraBe, dem Gewerbegebiet Mitte und
dem zuklinftigen Sport- und Gewerbepark

Wohlfahrtsfunktion e Nachhaltigkeit der Versorgung mit zentralen Einrichtungen fir Schule
und Sport

e Verringerung der Stérungen im Wohngebiet Am Hohen Weg

e Integration der angrenzenden Siedlungsbereiche und stadtebaulich,
architektonische Aufwertung des Standortes

e Starkung des neuen Zentrums entlang der Cheshamer StrafBBe / Houiller
Platz

17.11.04



Seite 27

Entwurf des Bebauungsplans Nr. AN 508 ,Schulgeléande Mitte*
Begriindung

6.2.2 Energieeinsparung und Emissionsvermeidung

Da das Plangebiet heute keinerlei energieverbrauchende Einrichtungen (bis auf ein paar StraBen-
leuchten) aufweist, stellt die Bebauung mit einer Schule und ihrem Energiebedarf bzw. den damit
verbundene Emissionen einen Eingriff in die Natur dar. Dieser ist im Rahmen der wirtschaftlichen
Mdglichkeiten und nach Stand der Technik zu minimieren.

Zur Reduzierung der Emissionen von Luftschadstoffen wird gem. § 9 (1) Nr. 23 BauGB die
Verwendung von fossilen Brennstoffen auBer Erdgas ausgeschlossen.

Durch Einsatz energiesparender Bauformen, hochdammender Baustoffe, effizienter Warme- und
Lichterzeugung, Nutzung solarer und erneuerbarer Energie, kontrollierter Liftung und Wéarmeriickge-
winnung bzw. auch entsprechenden Warmeschutz lasst sich heute in groBem Umfang bei
wirtschaftlichem Bauaufwand Energie einsparen. Im Vorfeld der Hochbauplanung IaBt sich zumindest
die Einhaltung der Energiesparverordnung in die Abwagung einbeziehen.

Es kann insofern sogar von Wohlfahrtfunktionen gesprochen werde, als es sich um einen Ersatz einer
alten Schulanlage handelt, die heutigen Energiestandards nicht mehr entspricht.

Tabelle 10, Energieeinsparung und Emissionsvermeidung

Planungsziele e Minimierung des Ausstosses an Luftschadstoffen durch Heizungsanla-
gen und Erzeugungsanlagen fir elektrische Energie und der Beein-
trachtigung des Kleinklimas

e Verringerung der Warmeabstrahlung und Aufheizung der Umgebungs-

luft

Verbesserung des Kleinklimas

Verbesserung der Luftqualitat

Verbesserung des Komforts

Reduktion der Heizkosten

Wohlfahrtsfunktion

6.2.3 Dach- und Fassadenbegriinung

Es ist beabsichtigt alle Dacher mit einer Dachneigung < 5° extensiv zu begriinen. Die Aufbaudicke
muB mindestens 6 — 10 cm betragen. Der AbfluBsbeiwert verringert sich somit von 1,0 bei
unbegrinten D&achern auf 0,5. D.h. 50 % des Niederschlagswassers werden zuriickgehalten.
Aufgrund der Ublichen technischen Einschrankungen wird dies bei ca. 50% der Dachflachen
realisierbar sein. Wegen des besonderen konstruktiven Aufwands werden hier die Dachflachen der
Sporthalle nicht in Ansatz gebracht.

Weiterhin sollen fensterlose Fassaden mit einer Breite von = 5 m (z.B. Hallenfassaden, Brandmauern)
mit Kletterpflanzen begriint werden. Rechnerisch wird ein Ansatz von 20 % der méglichen
Fassadenlange (liberbaute Flache ca. 8.000 m2 durch durchschnittliche Bautiefe von 20 m = 400 m)
zugrunde gelegt.
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Tabelle 11, Dachbegriinung

Planungsziele

Erhéhung des Grinanteils

Okologisch wirksame Bauweisen

Reduktion des Oberflachenwasserabflusses

nachhaltige 6kologisch orientierte Regenwasserbewirtschaftung
Minimierung der Beeintrachtigung des Kleinklimas

Wohlfahrtsfunktion

Verbesserung des Kleinklimas

Verbesserung der Luftqualitat

Schaffung von Lebensraum fur Flora und Fauna

Erhéhung der Verdunstungsrate

Wasserrtickhaltung

Verbesserung der Warmedadmmung und Reduktion der Heizkosten

Tabelle 12, Fassadenbegriinung

Planungsziele

Erhéhung des Grinanteils

Gestaltung von fensterlosen Fassaden

Fdérderung von 6kologischen Nischen
Minimierung der Beeintrachtigung des Kleinklimas

Wohlfahrtsfunktion

Verbesserung des Kleinklimas
Verbesserung der Luftqualitat
Schaffung von Lebensraum fir Tiere
Erhéhung der Verdunstungsrate
Stadtgestaltung, Landschaftsbild

6.2.4 Niederschlagswasser

Im Rahmen der technischen Méglichkeiten wird die Sammlung des Niederschlagswassers zumindest
von den Dachflachen vorgeschrieben. Das gesammelte Wasser soll in einem eigenen Wassersystem

fur die Gartenbewéasserung und Toilettenspllung verwendet werden. Die Nachspeisung dieses

Wassersystems bei mangelnden Niederschlagen erfolgt gegebenenfalls aus der Wasserversorgung

der Stadtwerke Friedrichsdorf.

Befestigte Flachen sollen wasserdurchlassig ausgebildet werden. Niederschlagswasser von kleineren
versiegelten Flachen kénnen auch unmittelbar am Rand oder ndheren Umfeld dem Boden zugeflihrt
werden. Die Sammlung und Versickerung des Regenwassers dient der Reduktion des Oberflachen-

abflusses mit verstarkter Belastungs der Entwasserungsanlagen und der Vorfluter sowie der

Regeneration des Wasserhaushalts des Bodens. Die Nutzung von Regenwasser dient der Reduktion

des Wasserverbrauches.
Tabelle 13, Niederschlagswasser

Planungsziele

Reduktion des Oberflachenwasserabflusses

Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs

nachhaltige dkologisch orientierte Regenwasserbewirtschaftung
Minimierung der Beeintrachtigung des Kleinklimas

Wohlfahrtsfunktion

Entlastung der Abwassersysteme

Schonung der Grundwasserreserven im Einzugsbereich der Trinkwas-

serbrunnen
Verbesserung des Wasserhaushalts des Bodens
Wasserriickhaltung (Hochwasserschutz)

17.11.04




Seite 29

Entwurf des Bebauungsplans Nr. AN 508 ,Schulgeléande Mitte*
Begriindung

6.3 Verkehrliche ErschlieBung

6.3.1 Individualverkehr
6.3.1.1 StraBennetz

Den Uberlegungen zur verkehrlichen ErschlieBung liegt die Verkehrsuntersuchung ,FarberstraBe*
vom Mai 2002 zugrunde Der StraBenzug HugenottenstraBe/ FarberstraBe wird im zukinftigen
StraBennetz von Friedrichsdorf eine deutlich andere Aufgabe haben als zur Zeit. Durch den
Anschluss an die geplante Autobahnparallele ist diese Ost-West-Verbindung der nérdliche Zubringer
der Kernstadt zur UmgehungsstraBe und das vor allen Dingen fir den Schwerverkehr aus den
Gewerbegebieten. Das wird zu einer Umkehrung der Verkehrsbelastungszunahme im Verlauf des
StraBenzuges fuhren: Wéachst derzeit die Verkehrsbelastung von Burgholzhausen kommend
kontinuierlich in Richtung Friedrichsdorf an, so wird zukuinftig die gréBte Belastung kurz vor der
UmgehungsstraBe zu beobachten sein.

Anderungen der Netzbedeutung, der Funktion und der Belastungen der FarberstraBe, die heute als
L 3415 klassifiziert ist, waren flr die Stadt Friedrichsdorf Anlass, die vorliegende Verkehrsuntersu-
chung in Auftrag zu geben mit dem Ziel, zu Gberprifen, ob an den Streckenabschnitten und
Knotenpunkten bauliche Anderungen zweckmaRBig oder notwendig werden, damit der Strassenzug
sicher und leistungsféhig bleibt.

Neben der Neuorientierung des Verkehrs im Raum Friedrichsdorf hin zur neuen Umgehung éstlich
der Kernstadt und neben der zu erwartenden allgemeinen Verkehrsentwicklung bis zu einem
Prognosejahr 2010 waren spezielle Entwicklungen im unmittelbaren Umfeld nérdlich und stdlich des
StraBenzuges in die Uberlegungen einzubringen, da durch die Abbiegevorgénge des Neuverkehrs
insbesondere die Knotenpunkte an die Leistungsgrenzen stoBen kénnten und fir diesen Fall
Vorsorge zu treffen ware.

Zudem ist auch eine Abstufung der heutigen LandesstraBe zu einer KreisstraBBe vom zustandigen
hessischen Ministerium vorgesehen.

Der Untersuchung lagen groBraumige Verkehrsuntersuchungen des Amtes fir StraBen- und
Verkehrswesen Frankfurt von 1998 aber auch aktuelle eigene Zéhlungen zugrunde.

An groBflachigen neuen Nutzungen gingen in diese Verkehrsuntersuchung ein:

- Verlagerung der Sportanlagen Plantation zum neuen Sportpark dstlich des Schéaferborns,
Nutzung der Flache fir Wohnbebauung; zusatzliche Wohnbauflachen nérdlich des Petterweiler
Holzwegs (ca. 4,7 ha).

- Ersatz der gewerblichen Nutzung auf dem Areal der Tettauer Glashltte durch neues Gewerbe
(ca. 3,5 ha).

- Entwicklung eines Technologieparks auf der nérdlichen Halfte der Rihlchemie (ca. 2,0 ha).

- Neuer Standort Philipp-Reis-Schule an der FarberstraBe nérdlich des Schaferborns und
westlich des Gewerbegebietes Mitte (z. Zt. rd. 1.700 Schiiler).

- Neuer Sport- (ca. 6,8 ha) und Gewerbepark (ca. 8,5 ha) dstlich des Schaferborns stdlich der
FarberstraBe.

Die fir die Philipp-Reis-Schule getroffenen verkehrsrelevanten Annahmen weichen im Detail von den
jetzigen Planungen nach oben ab (Schiiler gesamt 1.700, Oberstufe 360), stellen so aber auch
sicher, daB genligend Leistungsreserven fiir die Entwurfselemente verbleiben.
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Fir das unmittelbare Umfeld des Planbereichs sind folgende Aussagen entscheidend:

Fahrbahnbreiten

Der StraBenzug der L 3415 wird kinftig innerértliche HauptverkehrsstraBe sein. Lediglich zwi-
schen der 6stlichen Max-Planck-StraBe und der UmgehungsstraBe (und weiter bis zum Orts-
rand Burgholzhausen) wird die StraBe ,freie Strecke” sein. Angesichts der kiinftigen Bedeutung
der StraBe als Verteilerschiene fir die Gesamtstadt, der zu erwartenden Belastungen, der
Erschlie Bungsfunktion fiir vorhandene und neue gewerblich genutzte Flachen und angesichts
des Umstandes, dass Busverkehr Uber diese Trasse geflhrt wird, sollte eine Fahrspurbreite
nicht unter 3,25m gewahlt werden (vorhanden sind im Mittelabschnitt zwischen 3,75m und
4,00m); die Fahrbahnbreite zwischen den Borden wird somit 6,50m betragen. Die &stlich an-
schlieBende freie Strecke sollte durchgangig 7,50m Fahrbahnbreite aufweisen.

Knotenpunkt FarberstraBe / Cheshamer StraBe (Knotenpunkt 3)

Die Anbindung des neuen Standortes der Philipp-Reis-Schule an diesem Knoten stellt eine der
ErschlieBungsmdglichkeiten des Schulgelandes dar. Ein Kreisverkehrsplatz anstelle einer
Kreuzung unter diesen Umstanden ist unter dem Gesichtspunkt der Leistungsfahigkeit nicht nur
vertretbar (nachmittags ist nach den durchgefiihrten Rechengéangen die Verkehrsqualitat ,sehr
gut“, morgens -bei umgekehrten Fahrtrichtungen und erheblich konzentrierterem Verkehrsauf-
kommen- sind kurzzeitige Stérungen nicht auszuschlieBen, nehmen aber keine inakzeptablen
AusmaBe an: Qualitatsstufe C), er ist unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit (Geschwindig-
keitsreduktion, Querungshilfe durch Fahrbahnteiler und damit ein Beitrag zur Schulwegesiche-
rung) sogar ausgesprochen zu beflrworten. Auch gestalterisch spricht vieles fir diese Knoten-
punktform (Unterbrechung der ,Verkehrsschneise*, optische Verschmalerung der Fahrbahnfla-
chen, bessere Verbindung der Nutzungen nérdlich und sidlich der FarberstraBe). In Form einer
4-armigen Kreuzung ware der Knotenpunkt ohne LSA zudem nicht mehr ausreichend lei-
stungsfahig.

Wie das Berechnungsergebnis also fur die direkte Kreiselanbindung zeigt, ist der Knotenpunkt
3 ausreichend leistungsfahig, um den Gesamtverkehr inklusive Schulverkehr innerhalb einer
Stunde abzuwickeln. Wie beschrieben sind aber kurzfristige Rickstauerscheinungen und ge-
genseitige Behinderungen kurz vor Unterrichtsbeginn nicht auszuschlieBen. Ein groBzigigerer
Ausbau des Knotens ist dennoch nicht sinnvoll, er ware angesichts der Kirze der Problemzei-
ten unwirtschaftlich.

Knotenpunkt FarberstraBBe / Tulpenweg / Max-Planck-StraBe (Knotenpunkt 4)

Die Verkehrsumlagerungen fiihren zwar zu héheren Belastungen dieses Knotenpunkt: Anstatt
mit knapp 1400 Kfz/h 2002 wird der Knotenpunkt 2010 mit nicht ganz 2000 Kfz/h belastet sein.
Es bleiben -im Falle einer signalisierten Kreuzung oder eines Kreisverkehrsplatzes (Qualitats-
stufe A)- aber Leistungsreserven; sogar ein Verzicht auf eine Signalisierung wére vorerst noch
mdoglich (,insgesamt ausreichend®). Aus Griinden eines gleichmaBigen ,,Geschwindigkeitsprofils
FarberstraBe® ist ein Kreisel aber unbedingt vorzuziehen. Er wirde auch eine Erhéhung der
Sicherheit fir querenden FuBgénger- und Radverkehr (u.a. zwischen Schule und Sportplatz)
wesentlich erleichtern. Der Kreiseldurchmesser sollte nicht zu gering gewahlt werden (z.B. &
32m), da das Gewerbegebiet Mitte von groBen Fahrzeugen angefahren wird.

Anbindung der Philipp-Reis-Schule zwischen Knotenpunkt 3 und Knotenpunkt 4

Alternativ zur ErschlieBung des Schulgelédndes in Form einer Anbindung direkt am Knotenpunkt
3 von / nach Norden kdnnte auch eine Ein- und Ausfahrt zwischen Knotenpunkt 3 und dem
Westrand des Gewerbegebietes Mitte in Erwagung gezogen werden. Dies soll im folgenden
diskutiert werden.

Flr die Variante sind verschiedene Formen vorstellbar:

e Ein- und Ausfahrt raumlich getrennt oder an einem Punkt zusammengefasst zwischen
Knotenpunkt 3 und Knotenpunkt 4.

e Zufahrt uneingeschrankt von West und Ost (Links- bzw. Rechtsabbieger von der Farber-
straBBe) oder -z. B. aus Sicherheitsgrinden- nur von Osten her. Von Westen kommende
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Fahrzeuge missten dann zunachst am Schulgelande vorbeifahren und am Knotenpunkt 4
wenden.

e Abfahrt je nach Ziel direkt nach Osten oder Westen —oder, um ein Linkseinbiegen in die
stark befahrene FéarberstraBe zu vermeiden, nur nach Westen mit Wendevorgang am Kno-
tenpunkt 3, falls das Ziel im Osten liegt.

Eine Anbindung zwischen den Knoten mit Zulassung aller Abbiegemdglichkeiten kann wie die
Berechnungen zeigten leistungsfahig nicht betrieben werden (wenn unterstellt wird, dass eine
Lichtsignalanlage nicht in Frage kommt): ,insgesamt kritisch*.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden durfte folglich nur das Rechtsab- und Rechtsausbiegen er-
laubt werden mit der Konsequenz, dass flir einen Teil des Ziel- und Quellverkehrs Wendevor-
gange an den benachbarten Knotenpunkten erforderlich werden. Zwingende Voraussetzung
ware, dass daflir westlich und &stlich Kreisverkehrsplatze gebaut wiirden. Wahrend ein Kreisel
Cheshamer StraBBe diesen Wendeverkehr noch verkraften kdnnte (Qualitatsstufe C), kann der
Knoten M.-Planck-StraBe die Mehrbelastung als Kreisel nicht mehr bewaltigen (Qualitatsstufe
E). Da auch aus stadtebaulichen Griinden Kreisellésungen fiir beide Knotenpunkte favorisiert

werden (s.u.), scheidet die Variante ,Schulerschlie Bung zwischen den Knoten 3 und 4 aus.

Der AusschuB fir Bau, Planung und Stadtentwicklung beschloB hierzu am 28.05.2002:

,Die Planung der Knotenpunkte der L 3415 mit der Cheshamer StraBe und der Max-Planck-
StraBe/Tulpenweg als Kreisverkehrsanlagen ist zu vertiefen und mit dem Amt flr StraBen- und
Verkehrswesen abzustimmen. Diese Verkehrsfiihrung ist auch der weiteren Planung fur das
Schulgeldande Mitte zugrunde zu legen.”

Dieser BeschluB ist die Grundlage sowohl fiir die Verkehrsfiihrung im Umfeld des Plangebietes als
auch die ErschlieBung des bislang fir Fahrzeuge unerschlossenen Gelandes.

Bis auf die fir den Kreisverkehr erforderlichen Flachen sind im Plangebiet keine 6ffentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen. Die erforderlichen privaten StraBenflachen werden fir die Abschatzung
der Eingriffe mit ca. 150 m Lange bei 6 m Breite angenommen.

Der StraBenanschluB muB verkehrsgerecht ausgebildet werden. Richtlinien fir die Ausbildung von
ErschlieBungsstraBen sind fiir die ersten ca. 50 m hinter den &éffentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten, um auch eine Befahrbarkeit flr dreiachsige LKW (Mullfahrzeuge) zu gewéhrleisten und
u.a. Ruckstaus in den Kreisverkehr zu vermeiden.

Tabelle 14, StraBennetz

Planungsziele

Zentrale Lage im stadtischen StraBennetz

Verkehrssichere, leistungsfahige Einbindung der Grundstiickserschlie Bung
Geringe Stérung des Hauptverkehrs

Reduzierung des Verkehrslarms

Wohlfahrtsfunktion

Erhéhung der Sicherheit des KFZ-Verkehrs an den Knotenpunkten durch
Kreisverkehre

Langfristige Sicherung der Leistungsfahigkeit fr alle relevanten
Verkehrsstrome

Verbesserte Vernetzung und sichere Querung der StraBen durch
Querungshilfen am Kreisverkehr

Dauerhafte Verlangsamung des Verkehrs auf der heutigen L 3415 und
Verringerung des Verkehrslarms

Gute Orientierung und Auffindbarkeit der SchulerschlieBung, keine
Umwegfahrten

6.3.1.2 FuB- und Radwegenetz

Da das Gelande nicht mehr der Naherholung dient, kénnen &ffentliche Wege tber das Grundstiick
entfallen. Die Unterfihrung zum Wohngebiet Am Schéaferborn sollgeschlossen werden. Das
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offentliche Wegenetz wird ausreichend angebunden durch Querungshilfen im Bereich der Kreisver-
kehrsanlagen an den Knotenpunkten L 3415/Cheshamer StraBe und L 3415/Tulpenweg/Max-Planck-
StraBe. Die Anbindung durch den FuB- und Wirtschaftsweg im Nordosten des Plangebietes zur Max-
Planck-StraBe bleibt erhalten.

Die Einbindung in das Ubergeordnete FuB- und Radwegenetzes insbesondere im Rahmen der
Schulwegeplanung ist in Richtung Osten und Stiden unschwer herzustellen.

Entlang der FarberstraBe Richtung Westen ist jedoch ein solcher Weg noch herzustellen, um auch
eine sichere Verbindung nach Képpern und die nérdlichen Bereiche Friedrichsdorf/Dillingen zu
gewabhrleisten.

Fir die interne ErschlieBung sind schmalere FuB3- und Radwege erforderlich. Sie kdnnen mit
versiegelten Oberflachen hergestellt werden, da eine Entwasserung am Wegrand i.d.R. méglich ist.

Die auf dem Grundstlick erforderlichen Wirtschaftswege und Feuerwehrzufahrten sollen flachenspa-
rend und wasserdurchlassig, soweit mdglich auch begriint (Rasenfugen oder -gitter) ausgebildet
werden. Neben der Pausenflache von 1.800 m?2 werden ca. 50 m 4,5 m breite Wirtschaftswege und
200 m 3 m breite FuB- und Radwege angenommen.

Tabelle 15, FuB- und Radwegenetz

Planungsziele e Forderung des FuB- und Radverkehrsanteils
e Sicherheit der FuB- und Radverkehrs
e | eichte Orientierung, kurze Wege, geringe Steigungen

Wohlfahrtsfunktion e Geringerer Flachenverbrauch bei Verringerung des Anteils des motori-
sierten Individualverkehrs

e Verringerung der Emissionen

e Verbesserung des Landschaftsbildes durch die gegentber StraBen und
Stellplatzen besser integrierbaren FuB- und Radwege

6.3.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist grundséatzlich entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Friedrichsdorf auf
den Grundsticken unterzubringen. Je 1 Stellplatz fiir 25 Schiiler bis 18 Jahre (ca.1500 / 25 = 60) und
fir 5 Schaler Gber 18 Jahre (ca. 150 / 5 = 30) sind mindestens nachzuweisen. Da die Schule jedoch
Uber ca. 150 Beschaftigte verfligt und auch mit fast 50% Selbstfahrern bei den Gber 18 Jahrigen
gerechnet wird, sollte die Stellplatzzahl bei mindestens 200 liegen, um zu vermeiden, daB Schuler
oder Lehrer in benachbarten Gebieten Parkplatze suchen.

Die Stellplatzflachen sollen flachensparend, d.h. zu einem wesentlichen Anteil als Tiefgarage unter
der Bebauung oder ebenerdigen Stellplatzbereichen angelegt werden. Flir ebenerdige Stellplatze gibt
die Stellplatzsatzung der Stadt Friedrichsdorf vor, daB fir je 5 Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist.
Die Stellplatzflachen sind insgesamt einzugrtinen.

Zusatzlich fur dieses Plangebiet gilt, daB zumindest die eigentlichen Stellplatzflachen auBerhalb der
Fahrgassen wasserdurchlassig ausgebildet werden sollen, soweit sie nicht Uber einer Tiefgarage oder
anderen Baukdrpern angeordnet werden.

Die Zu- und Abfahrten sollen zu den Stellplatzen sollen flachensparend ausgebildet werden. Dies
bedeutet, daB sie in unmittelbarer Nahe zu der Zufahrt zum Grundstliick vom Kreisverkehr aus
angeordnet werden sollten. Eine klare Trennung der Zufahrt von den FuB- und Radfahrtrassen ist
empfehlenswert.

Zur Férderung des Radverkehrs gehéren unbedingt auch ausreichende und sichere Radabstellplatze.
Mangels Daten kann zu diesem Zeitpunkt nur angenommen werden, daB bis zu 10% der 1.660
Schiler bei gutem Wetter mit dem Fahrrad kommen. Empfohlen wird daher ca. 150 Radstellplatze mit
einem Flachenbedarf von je 2 m? vorzusehen.

Fir die Abschatzung der Eingriffe werden ca. 100 KFZ-Stellplatze mit je 25 m?2 in Ansatz gebracht.
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Tabelle 16, Ruhender Verkehr

Planungsziele e Ausreichende Versorgung mit Stellplatzen als Teil der ErschlieBung
e Vermeidung von Stérungen der Nachbargebiete durch Parksuchverkehr
e Begrenzung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Wohlfahrtsfunktion e Sicherung der ErschlieBung

e Schutz der Nachbargebiete vor Stéreffekten durch Parksuchverkehr

e Vermeidung von Stérungen der Verkehrssicherheit und Zerstérung von
Grinflachen durch irreguléares Parken

e Reduzierung der Zerstérung von Bauten und Einrichtungsgegenstan-
den der Freiflachen durch irregulares Abstellen von Fahrradern

e Verbesserte Sicherheit flir abgestellte Fahrrader

6.3.3 OPNV
6.3.3.1 Schienengebundener Nahverkehr

Bereits heute werden von zahlreichen Schilern die im Haltepunkt Friedrichsdorf verkehrenden
Bahnen genutzt. Aufgrund der geringeren Entfernung (ca. 750 m) gegenlber dem Altstandort der
PRS (ca. 1200 m) wird mit eher zunehmendem Anteil gerechnet. Genaue Zahlen liegen nicht vor.
Nutzer sind vor allem Schiler aus den Bereichen Bad Homburg und entlang der Taunusbahn.

Die im Norden des benachbarten Gewerbegebietes im GVP des Umlandverbandes Frankfurt
vorgeschlagene neue Station wirde zwar eine noch geringere Entfernung (ca. 500 m) aufweisen,
aber nur von wenigen Linien bedient und daher keine wesentliche Rolle spielen.

6.3.3.2 Linienbusse

Direkt am Sidrand des Plangebietes auf der L 3415 gibt es bereits heute eine Haltestelle der
Stadtbusses der Linie 552. Sie wird im 30-Minutentakt aus Richtung Burgholzhausen bedient. In der
Gegenrichtung gibt es an dieser Stelle keinen Haltepunkt. Die nachsten liegen ca. 300 m entfernt.

Fdr den Schilertransport in den Kernzeiten spielen die Linienbusse jedoch so gut wie keine Rolle
(siehe Schulbusse). Die eingesetzten Kleinbusse waren hierfliir auch nicht geeignet. Dies kann sich
etwas anders darstellen in den Talzeiten insbesondere in Bezug auf die auBerschulischen
Veranstaltungen insbesondere in den Sporthallen, wenn ein adaquates Linienangebot vorgesehen
wird.

Bis zu einem denkbaren Fertigstellungstermin - ca. 2006 — wird es aufgrund der zwischenzeitlich
auslaufenden Vertrage und Genehmigungen zu einer Uberprifung der Linienstruktur und —Qualitat
kommen. Hierbei wird sicherlich auch die geplante Anlage des Sport- und Gewerbepark stdlich der
L 3415 in unmittelbarer Nahe eine Rolle spielen. Aufgrund der geringen Bedeutung des Schilertrans-
ports im Linienverkehr kann aber nicht automatisch mit der Anlage —von neuen Haltepunkten am
Schulgelande gerechnet werden.
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6.3.3.3 Schulbusse

Um auf dem Gelande aufwandige Park- und Wendeflachen zu vermeiden, sollte in Verlangerung zur
bestehenden Linienbushaltestelle ausreichend Platz fir Schulbusse geschaffen werden. Dies kann
auf den heutigen Verkehrsflachen erfolgen, da die vorhanden Abbiegespuren nach Einrichtung von
Kreisverkehrsanlagen entfallen kénnen. Diese Verkehrsflachen sind durch den benachbarten
Bebauungsplan Gewerbegebiet Mitte planungsrechtlich gesichert.

Tabelle 17, OPNV

Planungsziele Wirtschaftliche ErschlieBung
Komfort hinsichtlich Zeit- und Energieaufwand
Sicherheit der Schulwege

Resourcenschonung

Wohlfahrtsfunktion

Flacheneinsparung gegeniber motorisiertem Individualverkehr
Verringerung von Stérungen durch motorisierten Verkehr in Wohnlagen
(im Verhaltnis zu Altstandort)

e Verringerung von Wegezeiten durch zentralere Lage im Einzugsbereich
und geringerer Entfernung zur Bahn-Station

6.4 Larmschutz

Im Wesentlichen tritt ein Larmschutzerfordernis durch den Verkehrslarm der L 3415 auf. Wie bereits
in Kapitel 5.7 ausgeflhrt, liegen fir Schulgelande keine Planungsricht- oder Orientierungswerte vor.
Da die bauliche Planung an die planungsrechtlich gesicherte StraBe heranrtickt, wird auch keine
Larmschutzvorsorgepflicht des StraBenbaulasttragers ausgeldst. Soweit der Schulbautrager selber
Zielwerte vorsieht, sind hierflir geeignete aktive und passive MaBnahmen zu planen.

Aktive MaBnahmen werden angenommen in diesem Szenario, um zumindest die Frei- und
ErdgeschoBbereiche zu schiitzen. Hierflr geeignet sind neben Schallschutzwanden und Wallen auch
Kombinationen mit Trockenmauern und Gabionen. (siehe Abschnitt 6.5.6)

Passive MaBnahmen kénnen sowohl die funktionale Gliederung, die Orientierung sensibler Bereiche,
kontrollierte Liftung und der bauliche Schallschutz bieten.

Da von den geschlossenen Raumlichkeiten keine wesentlichen Larmemissionen zu erwarten sind und
keine Freiflachen flr Sport vorgesehen sind, kénnen lediglich von den Pausenflaichen nennenswerte
Effekte ausgehen. Sie sind daher gegebenenfalls so zu legen, daB die benachbarte Wohnnutzung im
unmittelbar angrenzenden Mischgebiet des Gewerbegebiets Mitte nicht beeintrachtigt wird.

6.5 Freiflachen

Von den nicht Gberbauten Flachen des Geltungsbereichs (4,46 ha -1,29 ha) werden ca. 6.500 m? f(ir
die ErschlieBung einschlieBlich der Stellplatze und der Pausenflachen benétigt. Es verbleiben damit
von der Grundstucksflache ca. 2,52 ha. Hierauf entfallen ca. 1,2 ha Waldflachen, die als Schutzbe-
reich festgelegt sind oder nicht in Anspruch genommen werden. Daher kann ca. 1,32 ha der
Grundstlcksflache neu als Grinflache gestaltet werden.

Die folgenden Abschnitte 6.5.1 bis 6.5.7 geben eine Struktur fir diese Grunflachen vor, die zumindest
in ihrer Flachenstatistik eine erste Bilanzierung ermdglichen soll.
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6.5.1 Schutzbereich Wald mit Altbaumbestand

Wie unter 5.8.3 ausflhrlich dargestellt sind die Waldflachen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes durch eine extensive Pflege- bzw. Bewirtschaftungsintensitat und eine vergleichsweise hohe
strukturelle Vielfalt auf geringer Flache gekennzeichnet. Dies gilt insbesondere fiir den Saum entlang
der Bahnlinie sowie die Altbaumgruppe im Westen.

Sie soll bei Beibehaltung der extensiven Pflege- und Bewirtschaftungsintensitat erhalten bleiben.
Durch Reduzierung des Nadelbaumanteils sowie Beseitigung windbruchgeféhrdeter Einzelbdume
(z.B. hochstammige Larchen) soll der Altbaumbestand gesichert werden. Altholz soll zu einem Teil
vor Ort verbleiben.

Durch geeignete MaBnahmen ist zu gewahrleisten, daB die heute festzustellenden Stérungen
insbesondere der Krautschichten durch die Erholungsnutzungen eingeschrankt werden.

Tabelle 18, Waldbestand

e Erhalt hochwertiger Biotope
Erhalt langsam nachwachsender Besténde
Erhalt nur langfristig wiederherstellbarer Landschaftbestandteile

Planungsziele

Lebensraum fir Tier und Pflanzen
Biotopvernetzung

Erhalt des Landschaftsbildes
Bodenschutz

Wohlfahrtsfunktion

6.5.2 Naturverjiingungen, Sukzession im und am Wald

Oben genannte Bereiche sollen als Ersatz flr in Anspruch genommene Baumbestande erganzt
werden. Hierbei wird der Gestaltung neuer Waldréander besonderer Vorzug eingerdumt, um einerseits
die Windbruchgefahr und die Zone der Baumfallgefahrdung nicht zu erweitern, aber auch die in
Teilbereichen vorhandenen Waldrandgesellschaften einschlieBlich Krautsdumen zu erweitern.

Innerhalb des Bestandes soll vorrangig die Naturverjiingung und Sukzession unterstiitzt werden.
Die Erweiterungsflachen fiir solche MaBnahmen werden mit einem Anteil von 0,4 ha veranschlagt.

Tabelle 19, Naturverjiingungen, Sukzession im und am Wald

e Sicherung des Altbaumbestandes

* Integration des Schulgelandes in die Umgebung und Gestaltung
des Ubergangsbereiches zwischen dem Wald und bebauten Fla-
chen

Neuschaffung bzw. Erweiterung hochwertiger Lebensraume
Sicherung der Abstandsflachen

Planungsziele

Verbesserung des Kleinklimas

Erhéhung der Verdunstungsrate

Erweiterung des Lebensraum far Tier und Pflanzen
Biotopvernetzung

Verbesserung des Ortsbildes

Bodenschutz

Wohlfahrtsfunktion

6.5.3 Streuobstwiese neuangelegt

Streuobstwiesen sind nicht nur besonders geschiitzte Lebensbereiche gem. Hessischem Natur-
schutzrecht, sondern auch besonders pragend fir die Friedrichsdorfer Landschaft. Auch wenn die
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Beseitigung der vorhandenen Obstbaumwiese aus praktischen Erwagungen — giinstig gelegene
Bauflache — méglich gemacht werden soll, soll méglichst durch Neuanlage einer Obstbaumwiese eine
Vollkompensation erfolgen. Die Verwendung dieses ortstypischen Landschaftselementes in der
Freiflachenplanung wird als besonderer Beitrag zum Landschaftsbild gewertet. Ein Handlungsrahmen
von ca. 0,1 ha wird hier zugrunde gelegt.

Von Vorteil wére, wenn diese Flachen extensiv bewirtschaftet werden kénnten und nicht der
intensiven Freizeitnutzung unterlagen.

An dieser Stelle wird nicht gesondert auf die Pflanzung von Einzelbdumen eingegangen. Die
Verwendung von hochstdmmigen Obstbdumen mit schénen Blihaspekten als Einzelbdume oder
Reihen soll jedoch hier besonders empfohlen werden. Neben dem hohen Wert fiir das Landschafts-
bild stellen sie auch einen wertvollen Beitrag hinsichtlich ihres Biotopwertes dar.

Tabelle 20, Streuobstwiese

Ersatz fir die Beseitigung eines geschutzten Lebensbereichs

Planungsziele .
9 Verwendung ortstypischer standortgerechter Landschaftselemente

Sicherung des Lebensraums fir Tier und Pflanzen
Biotopvernetzung

Verbesserung des Ortsbildes

Verbesserung des Kleinklimas

Bodenschutz

Wohlfahrtsfunktion

6.5.4 Erhalt und Ergédnzung der Lindenbaumreihe

Die Lindenbaumreihe auf der stidlichen Grundstiicksgrenze soll als hervorragende Raumkante mit
Alleencharakter erhalten und durch Ergdnzung mit zwei Baumen geschlossen werden.

Tabelle 21, Lindenbaumreihe

e Natirliche Fassung des StraBenraumes

Planungsziele .
9 Verwendung ortstypischer standortgerechter Landschaftselemente

Sicherung des Lebensraums fir Tier und Pflanzen
Biotopvernetzung

Verbesserung des Ortsbildes

Verbesserung des Kleinklimas

Wohlfahrtsfunktion

6.5.5 Naturnahe Griinlandeinsaat (Krauterwiese)

In Erganzung zu den Waldrandbereichen und der Streuobstwiese ist ein wesentlicher Flachenanteil
(Ansatz ca. 0,1 ha) fir naturnahe Grinlandeinsaat vorgesehen. Geeignet sind insbesondere Flachen,
die i.d.R. nicht unmittelbar der Erholung dienen.
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Tabelle 22, Krauterwiesen

¢ Neuschaffung hochwertiger, die gehdlzbestandenen Bereiche ergan-
zender Lebensraume

e Erganzung des Landschaftsbildes durch offene, unverschattete
Bereiche

Planungsziele

Wohlfahrtsfunktion ¢ Erweiterung des Lebensraums flr Tier und Pflanzen
e Biotopvernetzung

¢ Verbesserung des Ortsbildes

¢ Verbesserung des Kleinklimas

e Bodenschutz

6.5.6 Neu angelegte Trockenmauern, Gabionen

Wie im Abschnitt 5.7 angesprochen, ist ein Schutz gegen den Verkehrslarm auf der heutigen L 3415
sinnvoll, der zumindest die Freiflachen, die der Erholung dienen, schiitzen. Flachensparend und
trotzdem fur die Gestaltung und hinsichtlich ihres Biotopwerts interessant sind hierfir Trockenmauern
und Gabionen ggf. in Kombination mit Wéllen oder Wanden einsetzbar. Ebenso geeignet sind diese
zur Abfangung von Héhenunterschieden. Daher wird hier angenommen, daB auf einer Lange von ca.
200 m und einer Breite von 2 m solche Elemente verwendet werden.

Tabelle 23, Trockenmauern

e Neuschaffung hochwertiger ergadnzender Lebensrdume
Vielfaltigkeit des Landschaftsbildes
Vermeidung von Schallschutzwanden und Stiitzmauern

Planungsziele

Wohlfahrtsfunkti e Schallschutz
onftanrsiunxtion e Erweiterung des Lebensraums fir Tier und Pflanzen
e Biotopvernetzung
e Verbesserung des Ortsbildes
e Verbesserung des Kleinklimas
6.5.7 Rasen

Als Erganzung der Pausenhofflachen sollen auch intensiv genutzte Grinflachen flr Spiel und
Erholung angeboten werden, die bei geringem Biotopwert aber hinsichtlich des Landschaftsbildes
besser als ein UbermaB an befestigten Flachen zu bewerten sind. Hierfiir wird ein Flachenanteil von
0,25 ha angenommen.

Tabelle 24, Rasen

Planungsziele e Erganzung der befestigten Erholungsflachen
e Erh6hung der Gestaltungsvielfalt
Wohlfahrtsfunktion e Ergénzung des Erholungsflachenangebots
e Verbesserung des Landschaftsbildes
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6.5.8 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich

Typischerweise ist dies der gréBte Anteil an Grinflachen im Umfeld 6ffentlicher BaumaBnahmen. Er
ist allerding auch i.d.R. der pflegeaufwandigste Teil. Daher wird er nur mit einem Anteil von ca. 0,4 ha
in Ansatz gebracht. Er soll zudem die nicht weiter aufgefiihrten, in der Landschaftsgestaltung
eingesetzten Gehdlze beinhalten, sodaB nicht von einer geschlossenen Flache ausgegangen wird. Er
beinhaltet vorwiegend neben Buschen und Hecken Einzelbdume, Bodendecker und Schmuckbe-
pflanzungen.

Tabelle 25, Gartnerisch gepflegte Anlagen

Planungsziele e Verschdnerung des Landschaftsbildes
e Begriinung von Restflachen
Wohlfahrtsfunktion e Integration der Bebauung in das Landschaftsbild

e Verbesserung des Landschaftsbildes
e Bodenschutz
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7 Abwagung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. § 1 (6) BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

§ 1a (2) Nr. 2 BauGB fordert dartiber hinaus: In der Abwagung nach § 1 Abs. 6 sind auch zu
bertcksichtigen die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Diese Anforderungen beziehen sich sowohl auf den Flachennutzungsplan — der hier in einem
parallelen Verfahren zu andern ist - als auch den Bebauungsplan.

7.1 Flachennutzungsplanung

Die Belange des Wohnens und Arbeitens, des Denkmalschutzes und der religiésen Gemeinschaften,
sowie der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch die Planung nicht berthrt. (§ 1 (5) Nr. 1,
2,5, 6,9 BauGB)

Die Belange, die auf der groBraumigeren Ebene der Flachennutzungsplanung abzuwéagen sind,
stellen sich wie folgt dar:

7.1.1 Bildungswesen und Sport (§ 1 (5) Nr. 3 BauGB)

Die Planung hilft, die Versorgung der Stadt Friedrichsdorf mit Einrichtungen der weiterfihrenden
Schulen und des Hallensports zu verbessern. Die vorhandene Nutzung fir Freizeit und Erholung
besitzt eine geringe Intensitat und soll an anderer Stelle mit verbessertem Angebot und gréBerer
Flache ersetzt werden. Auch ein voribergehendes Fehlen dieses Angebotes zugunsten der Schule
ist vertretbar.

7.1.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds (§ 1 (5) Nr. 4 BauGB)

Die Flache dient grundsatzlich der Erneuerung und Fortentwicklung der Gesamtstadt Friedrichsdorf.
Dies war bereits Gegenstand der Festsetzung der EntwicklungsmaBnahme nach Stadtebauférde-
rungsgesetz. Im engeren Umfeld dient sie dartber hinaus der Entwicklung und Abrundung des Orts-
und Landschaftbildes der Baugebiete Am Schaferborn und Gewerbegebiet Mitte.

7.1.3 Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege, sowie das Klima. (§ 1 (5) Nr. 7
BauGB)

(Die Belange des kleinrdumigen Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens sind
insbesondere auf Bebauungsplanebene zu behandeln)

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Natur- oder Landschaftschutzgebietes. Der Landschafts-
plan des Umlandverbandes Frankfurt weist auch keine besonders zu erhaltenden oder zu entwickeln-
den Biotope aus. Im Vordergrund steht die antropogene Nutzung. Die zentrale verkehrsglinstige Lage
des Standortes fiir eine zentrale Einrichtung, erlaubt eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie schonenden Umgang mit den nattirlichen
Resourcen. Soweit Eingriffe in den Naturhaushalt auf dem Grundstuck nicht vollstandig ausgeglichen
werden kénnen, sind im Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt bereits ausreichend
Flachen fir kompensierende MaBnahmen (z.B. Regionalpark) vorgesehen.

Das Klima wird nur in sehr kleinrdumigem MaBstab beeinfluBt ohne wesentliche externe Auswirkun-
gen.
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7.1.4 Wirtschaft, Land- und Forstwirtschaft, Verkehr einschlieBlich 6ffentlicher Personen-
nahverkehr, Post- und Fernmeldewesen, Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung (§ 1 (5) Nr. 7 BauGB)

Das Plangebiet bertihrt den Stadtwald Friedrichsdorf mit der Waldabteilung 201, die im Forsteinrich-
tungswerk fur den Stadtwald Friedrichsdorf nachgewiesen und zum Teil Wald im Sinne des Hess.
Forstgesetzes ist. Die beanspruchte Waldflache betragt ca. 1 ha. Fir diesen Flachenbereich muB
eine formelle Waldumwandlungsgenehmigung beantragt werden.

Durch die unmittelbare Lage des Standortes am Uberdrtlichen StraBennetz und in geringerer
Entfernung zum Haltepunkt des schienengebundenen OPNV als dies bei dem heutigen Standort
gegeben ist, werden die Belange des Verkehrs beriicksichtigt.

Aufgrund der integrierten Lage im Siedlungsgebiet ist die Einbindung in die Versorgungsnetze
gesichert.

7.2 Bebauungsplanung

7.2.1 Larmschutz, (§ 1 (5) Nr. 1 BauGB ,,gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse*)

Die geplante Bebauung lést keine Larmschutzvorsorgepflicht des StraBenbaulasttragers der heutigen
L 3415 aus. Technische Méglichkeiten des Schallschutzes in aktiver und passiver Form sind gegeben
und kdénnen im Rahmen der Bebauung geldst werden.

Da ein Schutzbedrfnis privater Belange (z.B. Kosten des Larmschutzes) bei diesem 6ffentlichen
Vorhaben nicht gegeben ist, kann auf planungsrechtliche Festsetzungen zugunsten projektspezifi-
scher Lésungen verzichtet werden.

Der Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen gegen den Larm des Pausenhofs spielt nur eine
untergeordnete Rolle. Im Fall des unmittelbar angrenzenden Mischgebiets des Gewerbegebietes
Mitte liegen die stadtebaulichen Orientierungswerte bei 60 dB(A). Eine solche GréBenordnung wird
i.d.R. in Erholungsbereichen der Schule nicht erreicht. Zudem sollen die Erholungsflachen der Schule
nicht in Nachbarschaft zu diesem Gebiet angeordnet werden. Gegenliber dem Wohngebiet Am
Schéaferborn ist dieser Larm aufgrund der Vorbelastung durch den Verkehrslarm und des vorhande-
nen Schutzes des Larmschutzwalls stdlich der L 3415 nicht wahrnehmbar.

7.2.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds (§ 1 (5) Nr. 4 BauGB)

Eine Bebauung des Gelandes mit bis zu 3geschossigen Gebauden ist in der unmittelbaren
Nachbarschaft zum Gewerbe- und Wohngebiet nicht nur vertretbar, sondern wiinschenswert, um die
beabsichtigte Siedlungsintegration und Entwicklung der L 3415 zu einer ,StadtstraBe” zu begtinsti-
gen.

7.2.3 Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege, sowie das Klima. (§ 1 (5) Nr. 7
BauGB)

Aufgrund der recht vielfaltigen und teilweise wertvollen Vegetationsbestande flhrt die geplante
Bebauung trotz der bereits vorhandenen Nutzung zu Eingriffen, die nicht auf dem Gelande
auszugleichen sind. (siehe Anlage 8.6 Tabelle 28; Eingriff und Ausgleich gem. Ausgleichsabgaben-
verordnung (AAV) vom 9. Februar 1995 GVBI. | S. 120, Anlage 2) Diese Eingriffe betreffen jedoch nur
unwesentlich die aufgrund ihrer langen Regenerationszeiten besonders hochwertigen Waldbereiche.

Eingriffsminimierung muB stattfinden, soweit sie einer optimierten Nutzung nicht entgegensteht. Dies
findet im Plangebiet statt durch:
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Tabelle 26, MaBnahmen der Eingriffsminimierung

Eingriffe: MaBnahmen:

e Niederschlagswassersammlung und
Versickerung sowie Verwendung
Beschrankung der Bodenversiegelung
Dachbegriinung

Wasserhaushalt

Schutz von besonderen Waldflachen
Schutz und Entwicklung der Allee
Begriinung der Freiflachen
Entwicklung des Waldrands
Fassaden- und Dachbegriinung

Vegetation und Klima

Stadtebauliche und landschaftsplaneri-
sche Kriterien fir die bauliche Gestaltung
e Freiflachenplanung mit gezieltem Land-
schaftsbildbezug

Landschaft

Hierzu gehdren auch die in Abschnitt 8.10 MaBnahmen zur Einschrankung des Eingriffs wahrend der
Bauphase

Die als Planungsziele genannten MaBnahmen sind zudem geeignet, die Aspekte der Vielfalt, des
Landschaftsbildes und des Bodens weitgehend zu kompensieren. Der Eingriff betrifft somit vorrangig
die Quantitat der minderwertigeren Biotope. Daher ist — unter Beachtung der Abwéagung 6ffentlicher
Belange untereinander — eine weitergehende Kompensation nicht erforderlich.

Zur Verdeutlichung dieses Sachverhaltes wurde auf der Grundlage der Bestandsbeschreibung (siehe
insbesondere Kapitel 5.8.3 ff) eine zusammenfassende numerische Bewertung als Produkt aus
Flache und Gesamteinschatzung erstellt (siehe Anlage 8.7). In der folgenden Tabelle wird die
gesamte ausgewiesene Gemeinbedarfsflache auBerhalb der Schutzausweisungen mit einem
Flachenanteil von 3,23 ha (73% der Gesamtflache) sowie die zugehdrige Bewertung ermittelt (siehe
Anlage 8.8). In der Anlage 8.9 werden in gleicher Weise fur diese Flache die im Kapitel 6
Planungsziele bewertet. Die ungefahr gleiche numerische Bewertung l&Bt sich in der Aussage
zusammenfassen, daB die Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Naturhaus-
haltes mit den Belangen der stadtebaulichen Entwicklung und schulisch/sportlichen Nutzung in einem
ausgewogenen Verhaltnis stehen.

7.2.4 Verkehr einschlieBlich 6ffentlicher Personennahverkehr, Post- und Fernmeldewesen,
Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 1 (5) Nr. 7 BauGB)

Eine wesentliche Anderung der Verkehrsmengen auf der dem Plangebiet stidlich vorgelagerten

L 3415 ergibt sich durch die Umlagerung der Verkehrsstréme aufgrund der EntlastungsstraBe
Friedrichsdorf. Hierdurch wird eine Steigerung von heute 7.200 Kfz/Tag auf 12.100 Kfz/Tag erwartet.
Da jedoch bei dieser Prognose noch keine Schulverlagerung berlcksichtigt war, sind weitere ca. 300
Einheiten pro Tag zu erwarten. Der geringe Anteil von ca. 2,5% ist jedoch hinsichtlich der Auswirkun-
gen auf andere Belange vernachlassigbar. Dies gilt insbesondere, da verbunden mit dieser Planung
die Einrichtung der Kreisverkehre eine Verlangsamung des Verkehrs tber den ganzen Tag hin
erwarten laBt.

Das Plangebiet ist bereits zum Teil und 1&aB8t sich problemlos vollstéandig an alle erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen anschlieBen.
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7.3 Private Belange

Das gesamte Plangebiet ist zum heutigen Zeitpunkt im Besitz der Stadt Friedrichsdorf. Bis auf eine
kleine Teilflache fir die Verkehrsflache der erschlieBenden Kreisverkehrsanlage soll der Schultrager,
der Hochtaunuskreis, Eigentimer werden. Seine eigentumsrechtlichen Interessen werden bereits im
Rahmen seiner Funktion als Trager 6ffentlicher Belange ausreichend berlcksichtigt.

Sonstige private Belange treten hier nur durch die derzeitige Nutzung einer Teilflache als privater
Freizeitgarten sowie das Verhéltnis zu benachbarten Grundstiicken im Gewerbegebiet Mitte auf.

Die planungsrechtlich nicht gesicherte und seitens des Eigentiimers, der Stadt, nur befristet
geduldete Nutzung geniet keinen Bestandsschutz und wird nicht als schutzwiirdiger Belang
berlcksichtigt.

Die Belange der Nachbargrundstiicke werden hinreichend durch das Nachbarrecht und die Hessische
Bauordnung gesichert.
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8 Anlagen
8.1 Flachenubersicht Schule
Flachen Philipp-Reis-Schule
Hauptnutztlache ca. 100% 7.800 m2
Nebennutzflache 20% 1.560 m?2
Verkehrsflache 50% 3.900 m2
Funktionsflache 5% 390 m?
Nettogrundrissflache 175%  13.650 m2
Konstruktionsflache 20% 1.560 m?2
Bruttogrundrissflache 195%  15.210 m2
BRI 66.403 m3
Ganztagesschule
Hauptnutzflache ca. 100% 1.500 m2
Nebennutzflache 12% 180 m?
Verkehrsflache 35% 525 m?2
Funktionstlache 5% 75 m2
Nettogrundrissflache 152% 2.280 m?
Konstruktionsflache 20% 300 m?
Bruttogrundrissflache 172% 2.580 m?
BRI 11.610 m3
Zusammenstellung Schule
Hauptnutzflache ca. 9.300 m2
Nebennutzflache 1.740 m2
Verkehrsflache 4.425 m2
Funktionsflache 465 m?2
Nettogrundrissflache 15.930 m?
Konstruktionsflache 1.860 m?2
Bruttogrundrissflache 17.790 m2
BRI 77.013 m8
Uberbaute Grundstiicksflaiche Schule
maximal 3 Geschosse + KG (NNF + FF)
Mischung aus 1-, 2- und 3-geschossigen Abschnitten
Im Mittel Geschosszahl 2,2
UF Schule 8.086 m?2
Sporthallen
3-Feldhalle mit Tribine 2745 m 3.020 m?2
2-Feldhalle 1836 m 1.240 m2
BGF = UF Sporthallen ca. 4.260 m?2
Uberbaute Grundstiicksfliche gesamt 12.346 m?
Pausenflache 1.800 m2
erf. Stellplatze 230
Flache bei 25 m?/Stpl. 5.750 m2
hiervon 130 in Tiefgarage 3.250 m2
und 100 ebenerdig 2.500 m2
Bauflachen insgesamt 16.646 m2
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8.2 Vorpriifung gem. § 3c Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz, UVP-Pflicht im
Einzelfall

Da flir das Vorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. Anlage 1 des UVPG
vorgesehen ist, muB geprift werden, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist. Dies
ist der Fall, wenn das Vorhaben aufgrund tberschlagiger Priifung unter Berlicksichtigung eines
bestimmten Kriterienkataloges erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

Der Kriterienkatalog enthalt drei Gruppen von Kriterien:
1. Merkmale der Vorhaben

2. Standort der Vorhaben

3. Merkmale der mdglichen Auswirkungen

zu 1. Merkmale des Vorhabens

Die GrdBe des Vorhabens kann nach den vorlaufigen Schatzungen mit einer BruttogeschoBflache
von Uber 22.000 m2 und einer Uberbauten Flache von ca. 12.000 m? zuziglich befestigter Flachen fur
Stellplatze und Pausenflachen beschrieben werden.

Die Nutzung wird beschrankt auf die geplante integrierte Gesamtschule und den Hallensport. Die
Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft wird, soweit zum jetzigen Zeitpunkt vor der
Hochbauplanung méglich, im Kapitel 6 Planungsziele beschrieben.

Zu den im Zusammenhang mit einer mdglichen Umweltbelastung wesentlichen Merkmalen
L2Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung und Belastigungen, Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf
verwendete Stoffe und Technologien® kann festgestellt werden, daB keine nennenswerte Auswirkun-
gen vorherzusehen sind, die im Sinne des UVPG relevant waren.

zu 2. Standort des Vorhabens

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Freizeit- und Erholungsflache, die nur zu einem Teil
intensiv genutzt wird. Wie in Kapitel 5 Bestandsanalyse ausfihrlich dargestellt handelt es sich in
grofBflachigen Bereichen um z.T. wertvolle und strukturreiche Waldflachen. Diese sollen jedoch
weitestgehend geschont bzw. langfristig erhalten und naturnah entwickelt werden. Die Flachen sind
nicht Bestandteil von gesetzlich unter Schutz gestellten Bereichen.

Der Standort ist Bestandteil eines Entwicklungsbereiches in einem Verdichtungsraum des Mittelzen-
trums Friedrichsdorf.

Das Vorhaben erlaubt in groBem MaBe die Qualitat der Vegetation, des Bodens, des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zu erhalten.

zu 3. Merkmale der moéglichen Auswirkungen

Es sind keine Auswirkungen, die tber das MaB einer geordneten Siedlungsentwicklung hinausgehen
festzustellen.

Fazit:

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine
Umweltvertraglichkeitsstudie ist daher nicht erforderlich.
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8.6 Tabelle 28; Eingriff und Ausgleich gem. Ausgleichsabgabenverordnung (AAV)
vom 9. Februar 1995 GVBI. | S. 120, Anlage 2

Flachentypen ~ 3
. Elw @ c
52ls (5. |f |3
S5|s Q|88 < 3 (9
m oliim|mm L c |m
Laubwald Eichen-Mischwald, der vor allem
von einem Stieleichen- 60| 0,57 | 340.620| 0,57 340.620
Eichen-Mischwald, 20-50 Jahre 55| 0,40 220.000 | 0,15 84.425
", auf friiherer StraBe
(Bdschungsbereich) bzw. ehem.
Wirtschaftsweg 50| 0,09 45.000 | 0,04 18.400
jingerer Ahornbestand 50| 0,24 120.000 | 0,24 121.750
ehem. Wirtschaftsweg im 21| 0,04 8.400 | 0,04 9.219
Mischwald alterer Larchenbestand 27| 0,04 10.800 | 0,04 9.504
mittelalte Fichtenbestande, teils
in Vebindung mit Birken, Ahorn 241 0,77 184.800| 0,12 29.184
Naturverjiingungen, Sukzession im und am Wald 31 0,40 124.000
Obstbaumwiese [auf ungestdrtem Boden 32| 0,09 28.800
Streuobstwiese neuangelegt 31 0,10 31.000
Lindenbaumreihe erganzt 31| 0,05 15.500 | 0,06 17.050
Geblische und Hecken |auf ungestértem Boden 27| 0,06 16.200
aus heimischen, stand- [auf Aufschlttung, Abgrabung,
ortgerechten Gehdlz- |friherer StraBBe
arten 27| 0,09 24.300
Hochstaudenflur auf ungestértem Boden 35| 0,10 35.000
auf Aufschittung, Abgrabung,
frilherer StraBe 30| 0,04 12.000
Naturnahe Griinlandeinsaat (Krauterwiese) 21 0,10 21.000
Grinflachen, maBig auf ungestdrtem Boden 21| 0,63 131.901
artenreich auf Aufschittung, Abgrabung, 20| 0,29 57.260
Grinflachen, auf ungestdrtem Boden 10| 0,54 54.280
Uberwiegend auf Aufschittung, Abgrabung,
strukturarm frilherer StraBe 10| 0,20 19.820
Natursteinmauer 50( 0,01 5.000| 0,04 20.000
Neu angelegte Trockenmauern, Gabionen 14 0,04 5.600
Rasen 10 0,25 25.000
Gértnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 0,40 56.000
Freizeitgarten/Schulgarten 25( 0,10 25.575] 0,02 5.000
befestigte Flachen mit drtlicher Versickerung 6] 0,16 9.840| 0,26 15.300
StraBen 3 0,09 2.577
Stellplatze mit Begriinung 7,74 0,28 21.672
Bebauung mit Regenwassersammlung und
50% Begriinung 12,5 0,86 107.500
mit Regenwassersammlung 6 0,43 25.800
Fassadenbegriinung 13 0,01 1.300
Summen 4,46 | 1.365.096 | 4,46 | 1.091.901
| Differenz 273.195 |
Flache zusétzlich zu dem darunter liegenden Nutzungstyp: |:|
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8.7 Tabelle 29, Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

17.11.04

Flachentypen
2la |
c = 3 |< o
2 Slole s =
e} = (O [
Sle|®|5[E=s|e o
O Q| N c O | K
HAHEHEIFEIERE
=10 | J1=Z210 o L
Laubwald Eichen-Mischwald, der vor allem von einem
Stieleichen-Altbaumbestand gepragt wird 31 3] 31 0 9| 0,57 | 5,11
Eichen-Mischwald, 20-50 Jahre 3[ 3] 21 0 8| 0,40]| 3,17
" auf friiherer StraBBe (Bdschungsbereich)
bzw. ehem. Wirtschaftsweg 3 2] 21 0 7{ 0,09] 0,61
jiungerer Ahornbestand 2 31 1] O 6] 0,24] 1,46
ehem. Wirtschaftsweg im Ahornbestand 1l 21 1| o 4| 0,04 0,18
Mischwald alterer Larchenbestand 2] 3] 11 0 6| 0,04| 0,21
mittelalte Fichtenbestande, teils in Vebindung
mit Birken, Ahorn 2l 3| 1] O 6| 0,77 4,60
Obstbaumwiese auf ungestdrtem Boden 2] 31 21 O 7| 0,09] 0,63
Lindenbaumreihe auf ungestértem Boden 2] 3] 31 0 8| 0,05] 0,40
Geblische und auf ungestdrtem Boden 2] 31 21 O 7| 0,06] 0,44
Hecken aus auf Aufschittung, Abgrabung, friiherer StraBe
heimischen, 2l 21 21 O 6] 0,09] 0,52
Hochstaudenflur auf ungestértem Boden 21 3] 2 o 7| 0,10| 0,72
auf Aufschittung, Abgrabung, friiherer StraBe
2 21 21 0 6/ 0,04 | 0,26
Granflachen, maBig |auf ungestértem Boden 2] 21 1] 2 7] 0,63 ] 4,40
artenreich auf Aufschittung, Abgrabung, friiheree StraBe
1 1] 1] 2 5[ 0,29 ] 1,43
Griinflachen, auf ungestdrtem Boden 11 2| 1| 3 7] 0,541 3,80
Uberwiegend auf Aufschittung, Abgrabung, friiherer StraBe
strukturarm 1] 1] 1] 3 6] 0,20) 1,19
Freizeitgarten 2] 2|1 1] 2 7] 0,10] 0,72
befestigte Flachen of 1] 2| 3 6| 0,16 0,95
Natursteinmauer 3 2] 21 2 9f 0,01 0,11
Summen 4,46 30,91
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8.8 Tabelle 30, Flacheninanspruchnahme

Flachentypen - d
Sl2 | |& |8 |2 %
LNle [2 [S | |8 2
ES |0 o S oo £+ o
c O | < 0w E|< o9 c
2218 |8 (558 |22
ogle o [T e
Laubwald Eichen-Mischwald, der vor allem
von einem Stieleichen-
Altbaumbestand gepragt wird 9| 0,57 5,11 0%| 0,00 0,00
Eichen-Mischwald, 20-50 Jahre 8| 0,40| 3,17 | 61%]| 0,24 1,94
" ; auf friherer StraBBe
(Bbschungsbereich) bzw. ehem.
Wirtschaftsweg 7] 0,09] 0,61| 58%]| 0,05 0,36
jungerer Ahornbestand 6| 0,24 | 1,46 0%]| 0,00 0,00
ehem. Wirtschaftsweg im
Ahornbestand 4| 0,04) 0,18 0%] 0,00 0,00

Mischwald alterer Larchenbestand 6] 0,04 | 0,21 0%]| 0,00 0,00

mittelalte Fichtenbestande, teils in

Vebindung mit Birken, Ahorn 6| 0,77| 460 | 84%]| 0,65 3,87
Obstbaumwiese auf ungestdrtem Boden 7] 0,09] 0,63 ] 100%] 0,09 0,63
Geblsche und Hecken |auf ungestértem Boden 8| 0,06| 0,51 |100%| 0,06 0,51
aus heimischen, auf Aufschittung, Abgrabung,
standortgerechten friiherer StraBe
Gehdlzarten 7] 0,09] 0,61]100%] 0,09 0,61
Hochstaudenflur auf ungestértem Boden 6| 0,10| 0,62 | 100%]| 0,10 0,62

auf Aufschittung, Abgrabung,

friiherer StraBBe 7] 0,04] 0,30 ] 100%] 0,04 0,30
Granflachen, maBig auf ungestértem Boden 6] 0,63] 3,77 | 100%| 0,63 3,77
artenreich auf Aufschittung, Abgrabung,

friiherer StraBBe 7] 0,29] 2,00 ] 100%] 0,29 2,00
Grinflachen, auf ungestdrtem Boden 5| 0,54| 2,711 100%| 0,54 2,71
Uberwiegend auf Aufschittung, Abgrabung,
strukturarm friherer StraBBe 7] 0,20] 1,39 | 100%]| 0,20 1,39
Freizeitgarten 6] 0,10] 0,61 ] 100%] 0,10 0,61
befestigte Flachen 7] 0,16] 1,11 ] 100%] 0,16 1,11
Natursteinmauer 6/ 0,01 ] 0,07 [ 100%]| 0,01 0,07

Summen 4,46 29,68 3,25 20,51
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8.9 Tabelle 31, Zusammenfassende Bewertung des Planziels

Flachentypen f c |

c = S o < )

2 Slo|ss| & |2

S(c|@[S|ER| @ |@

ol IoN|(8®| S |5

B|2|5|Z|85| & |2

>0l d|Z2(0 o L L
Naturverjliingungen, Sukzession im und am Wald 2] 31 21 0 7| 0,40 2,8
Streuobstwiese neuangelegt 2 3] 2f 1 8| 0,10 0,8
Lindenbaumreihe ergénzt 2 3] 3[] O 8| 0,06 0,44
Naturnahe Griinlandeinsaat (Krduterwiese) 2 2 2f 1 7| 0,10 0,7
Neu angelegte Trockenmauern, Gabionen 1 1] 3] 2 7( 0,04 0,28
Rasen 1l 2 2] 2 7] 0,25 1,75
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 1] 2 3] 2 8| 0,40 3,20
Schulgarten 1] 2| 1] 3 7| 0,02 0,14
befestigte Flachen Pausenflachen u. Wege of 1] 2 3 6| 0,26 1,56
Offentliche StraBe 0] 0] 1] 3 4| 0,02 0,08
private StraBen ol of 1] 3 4| 0,09 0,36
ebenerdige Stellplatzflachen 1] 1| 2| 3 7| 0,28 1,96
Bebauung Schule 1 1| 2] 3 7] 0,81 5,67
Sporthallen 0] 1] 2] 3 6| 0,43 2,58
Nebengebdude 1] 1| 2| 3 7| 0,05 0,35
Summe 3,25 22,67

8.10 MaBnahmen zur Einschrankung des Eingriffs wahrend der Bauphase

Durch Bautatigkeit kommt es allgemein zu negativen Einflissen auf Natur und Landschaft. Deren
Auswirkungen sind jedoch Uberwiegend nur temporar auf die Bauphase beschranki.

Folgende baubedingte MaBnahmen flihren wahrend der Baudurchfiihrung zu Beeintrachtigungen:

Abschiebung des Oberbodens.

Lagern von Baumaterialien auBerhalb der Baustelle.

Einwirkung von Schweb-, Treib- oder Schadstoffen auf Boden-, Wasser- und Lufthaushalt.
Larm und Erschitterungen bedingt durch die Baufahrzeuge, auch auf den Zufahrtswegen.
Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge.

A ol

Vor Baubeginn sind insbesondere zum Schutz der Schutzguter, z.B. zum Schutz des Oberbodens,
folgende MaBnahmen durchzufihren:

- Erhaltenswerte Vegetationselemente, insbesondere Baume und Straucher, sind gemag DIN
18920 vor Baubeginn fachgerecht, zu schiitzen.

- Zum Schutz des Oberbodens ist dieser, gemaB DIN 18915 Blatt 3, vor Beginn der
BaumaBnahmen abzutragen und fachgerecht zu lagemn.

Der Oberboden (Mutterboden, Vegetationsschicht) soll innerhalb des Baugebietes verbleiben. Die
durch schwere Maschinen und den Baubetrieb entstandenen Bodenverdichtungen sind durch
LockerungsmaBnahmen zu beseitigen. Nach Bauabschluss soll der Oberboden wieder auf die zu
bepflanzenden Flachen aufgebracht werden. Die Bepflanzung nicht Gberbauter Grundstiicksflachen
ist nach § 8 HBO vorgeschrieben.

17.11.04
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8.11 Liste 1, Aufgemessener Altbaumbestand im westlichen Randbereich mit einem
Stammdurchmesser von 30 cm und mehr — 25.09.2002

Nr.  Baumart Stammumfang in cm Kronendurchmesser in m Bemerkungen

1 Eiche 188 9

2 Eiche 157 11

3 Vogelkirsche 251 10

4 Eiche 188 8

5 Eiche 220 8 eingeschr. Standsicherheit
6 Eiche 126 8 eingeschr. Standsicherheit
7 Eiche 157 9

8 Eiche 157 7

9 Eiche 188 9 eingeschr. Standsicherheit
10  Eiche 126 6

10  Eiche 157 9 eingeschr. Standsicherheit
12 Eiche 126 8

13 Eiche 126 5

14 Eiche 188 7

15  Eiche 157 9

16 Eiche 157 9 eingeschr. Vitalitat

17 Eiche 251 11

18  Eiche 110 5

19  Eiche 94 5

20  Eiche 110 5

21 Eiche 110 5

22 Eiche 126 7

23 Eiche 141 8

24 Eiche 377 12 eingeschr. Standsicherheit
25  Eiche 236 10 eingeschr. Standsicherheit
26  Eiche 471 10

27 Ahorn 94 13

28  Ahorn 94 8

29  Esche 94 8

30  Eiche 157 8 eingeschr. Vitalitat

31 Eiche 157 9

32  Eiche 188 11

33  Eiche 157 9

34 Hainbuche 110 10

35  Eiche 110 7

36  Eiche 188 11 eingeschr. Vitalitat

37  Eiche 251 20 eingeschr. Standsicherheit
38  Eiche 126 7

39  Eiche 471 14 eingeschr. Vitalitat u. Standsicherheit
40  Eiche 220 10 eingeschr. Standsicherheit
41 Eiche 188 9

42  Eiche 126 9

43  Eiche 188 10 eingeschr. Standsicherheit
44 Eiche 126 8

45  Eiche 126 7

46  Eiche 94 6

47  Eiche 126 6

48  Eiche 94 7

48  Eiche 157 11

50  Eiche 157 9

51 Eiche 188 9 eingeschr. Vitalitat

17.11.04



Seite 57

Entwurf des Bebauungsplans Nr. AN 508 ,Schulgeléande Mitte*
Begriindung

8.12 Liste 2, weitere charakteristische Baum- bzw. Gehdlzarten

Rotbuche Fagus sylvatica
Hangebirke Betula pendula
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hasel Coryllus avellana
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Weilldorn Crataegus monogyna
8.13 Liste 3

Buschwindrdschen Anemone nemorosa
Scharbockskraut Ficaria verna
Wurmfarn Dryopteris filix-mas
Klettenlabkraut Galium aparine
Knoblauchranke Alliaria petiolata
Nelkenwurz Geum urbanum
Salbei-Gamander Teucrium scorodonia
Walderdbeere Fragaria vesca

Grolde Sternmiere
Wald-GeiRblatt
Fuchssches Greiskraut
Hain-Rispengras
Himbeere

Wald-Segge

Efeu

Wald-Veilchen
Wald-Bingelkraut

8.14 Liste 4, Geholzstrukturen
Heckenrose

Schwarzer Holunder

Hasel

Salweide

Feldahorn

Pfaffenhitchen

Wolliger Schneeball

8.15 Liste 5, Staudenfluren
Grole Brennessel

Flatter-Binse

Reitgras

Rasenschmiele

Rainfarn

Sumpf-Kratzdistel

Krauser Ampfer

Kriechender Hahnenfuly

Knotige Braunwurz

17.11.04

Stellaria holostea
Lonicera periclymenum
Senecio fuchsii

Poa nemoralis

Rubus idaeus

Carex sylvatica
Hedera helix

Viola reichenbachiana
Mercurialis perennis

Rosa canina
Sambucus nigra
Coryllus avellana
Salix caprea

Acer campestre
Euonimus europaeus
Viburnum lantana

Urtica dioica

Juncus effusus
Calamagrostis spec.
Deschampsia cespitosa
Tanacetum vulgare
Cirsium palustre
Rumex crispus
Rannunculus repens
Scrophularia nodosa
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8.16 Grunflachen

8.16.1 Liste 6
Gewohnlicher Lowenzahl
Wiesen-Barenklau
Spitz-Wegerich
Gewdhnliche Schafgarbe
Scharfer Hahnenfuly
Wiesen-Fuchsschwanz
Rot-Klee
Wiesen-Labkraut
Zaun-Wicke

Weilk-Klee
Gansebliimchen
Wiesen-Kerbel
Hopfen-Schneckenklee
Wiesen-Flockenblume
Wilde Moéhre
Wiesen-Schwingel
Gamander-Ehrenpreis
Wiesen-Sauerampfer
Gewohnliches Hornkraut

8.16.2 Liste 7
Weiche Trespe
Gundelrebe

Weile Taubnessel
Acker-Kratzdistel
Persischer Ehrenpreis
Stumpfblattriger Ampfer

8.16.3 Liste 8
Grolde Brennessel
Krauser Ampfer
Wiesen-Labkraut
Purpur-Taubnessel
Zaun-Wicke

Rainkohl

Kratzbeere
Kompass-Lattich
Gewohnlicher Léwenzahn
Rainkohl

Schmalblattrige Wicke
Rundbléattriger Storchschnabel
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Taraxacum officinale agg.
Heracleum sphondyllium
Plantago lanciolata
Achillea millefolium
Ranunculus acris
Alopecurus pratensis
Trifolium pratense
Galium mollugo agg.
Vicia sepium

Trifolium repens

Bellis perennis
Anthriscus sylvestris
Medicago lupulina
Centraurea jacea
Daucus carota

Festuca pratensis
Veronica chamaedrys
Rumex ecetosa
Cerastium holosteoides

Bromus mollis
Glechoma hederacea
Lamium album
Cirsium arvense
Veronica persica
Rumex obtusifolius

Urtica dioica

Rumex crispus

Galium mollugo agg.
Lamium purpureum
Vicia sepium

Lapsana communis
Rubus caesius

Lactuca seriola
Taraxacum officinale agg.
Tanacetum vulgare
Vicia angustifolia
Geranium rotundifolium



