TENTUIGHE FESTSETZUNGEN FOR DEN BEBAUUNGSPLAN PLANZEICHENERKLARUNG

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
BEMASS 54 DES HESSISCHEN NATUR-

oIADT FRIEDRICHSDORE

HOGHTAUNUSKNEIS

GREWJEN UND_BEGRENZUNGSLINIEN

: - 1. RECHTSGRUNDLAGEN
‘ i "IZBESEIZES 1. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom )
18. August 1976 (BGBI. 1 S. 2256, ber. S. 3617) zuletzt geandert — s e GRENZE OES FORMLICH FESTGELEGTEN ENTWI SMASSNAHMENEBRELCHS

durch das Gesetz zur Beschleunigung. von Verfahren und zur Erleich~
terung von Investitionen im Stadtebaurecht vom 6. Juli 1979

(8GBY. 1 5. 949) v v GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

¢. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
verordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15, Sept. 1977 (BGB1. 1 S. 1763).

PLANZEICHENERKLARUNG

101
* e
i R BEPFLANDNG i ERHALTUNG 3. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16. Dez. 1977 e
a teneess %u’gmm 0 FIR l’I ™ (GVB1. 1978 1 S. 2) einschl. Xnderung durch Geseize vom 6. Juni 1978 BAUGRENZE
) ABSTHR20 U MR.25B BBaub i . .
| . cesssses 9 und 10, Juli 1979 "
4. Verordnung uber die Ausa;bem‘;g? der B;ulemplgne so:]ie ;38; die 1 |  —————— YORGESCHLAGEME GRUNOSTUCKSGRENZE
o : - Darstellung des Planinhaltes anzeichenvercrdnung Plan vom 0
) N §°°°Z:§ FLACHEN FUR DIE AMPFLANZUNG VIN BAUMEN UND STRAUCHERN 30. Juli 1981 (BGB1. I S. 833)
4444549000004 1 1t 1.
.3 i 000 (SO0 1M 250 Bouk] 5. Hessisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessi- i 3 BAQGRMSTUCKE FUR DIE EINE BESONDERE OBERFLACHENENT-
s 3 sches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19. Sept. 1980 (GVB1. I 5. 309) Seersersesees  WASSERUNG ZWINGEND VORGESCHRIEBEN ST n
. l | I 6. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflus?gnhdu;ch Luftver- Ann_ " N ﬁnn
A unreinigung, Gerausche, Erschutterungen und dhnliche Vorgange
' LARMSCHUTZWALL {Bundes-Immissionsschutzgesetz, BImSchG vom 15.3.1974 )
(BGB). I S. 721, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Marz 1982,
BGB1. 1 S. 281).
2 LANDSCHAF TSGESTALTUNGSZ0ME ] BRDSSBRHHFLEHE 7. Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
- Tungen in den Bebauungsplan vom 28, Jan. 1977 (GVB1. I S. 102). ART T 1485, 1-3 Bauk¥)
Ll
it mmsm“ 8. ErlaB des Hessischen Ministers des Innern ut?er Anlagen zur Nutzung
TE 2 = LARMSCHUTTWALL von Som;enenergie (Solaranlagen) vom 6. Juni 1976 (Staatsanzeiger WR REIME WOHNGEBIETE (53 0 vkvo)
S. 1342).
TNES ° AM BAMNM W, ALLGEMEIKE WOHNGEBIETE 44853 KR 12 b |
' TONE L = BACHBEGLETTENDES GRUM 11, TEXTLICHE FESTSETZUNGER . . "
Z0NE 5 = ROHRICHTBURTEL Aufgrum)i ges 219 Bu?d:sbaugesgtz (Bl(!él{c)ivgt)ar B:ugutz:ngsv;rordnxng Why ALLGEMENE WOHNGEBIETE (54 85 2 Bavkv0)
o (BauNv0) der Planzeichenverordnung an und der Verordnung der
; N 6 = MAHWESE Hessischen Landesregierung uber die Aufnahme von auf Landesrecht be- Ml MISCHGEBIETE (56 Bauk¥0 )
. ruhenden Regelungen in den Bebauungsplan wird festgesetzt:
ZNE 7 = SPORTRASEN
I -
Iy ..:0 RNWEIS ANF BBE N AUSSICHT GENOMMENE PR o TR < . e =T ) 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BBauG ’, '
Criedr 2] = : : WASSERFLACK ASS §uws mw. * . . PFLANZGEBOT FUR : JE EIN LAUBBAUM WR = Reine Wohngebiete nach § 3 BauNvo ‘ OLICHEN KUTZU
' ' - ° . .. . N . R TTI
rredrc s ‘\‘. - BACMVERLAUF BEMASS B 18Wwe & == ===y 2B. Robinia p:eudoncucm,[ém::nus excelsior ,, Diversifolia Die gemsb § 3 Abs. 3 ausnahmsweise zuwsg‘.geg Nutzungen “
) . ewohntiche Akazie sche (Laden und nichtstorende Handwerksbetriebe, die zur Deckung ' .
d Of f ; ‘\ § ’ ’ des tadglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, GRZ GRUNOFLACHENZAHL T
: '\ $ X sowie kleine Betriebe des Behel)-bergungsgewerbes) sind aus- - — . . GR?|GFZ
- ; ht 1 Abs. 6 BauNVQ). —_—
- rl 3 ' tevssggecse 08000000 c00csonssnets \, ‘ PRAPPPIPROSA SCHLING UND KLETTERPFLANZEN geschlossen (§ s u . / LACHENZAH Al g
i Sorbus infermedic  vewsED \ I ANZAHL DER GESCHOSSE 1 *

WAy = Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNvo
Tilia cordata ,,Em:tu ' Lhoe Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
{Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriehe, Anlagen fir Yerwaltung sowie fur sportlicee
Ziwedke,, Barteraudzam el TEaketd lben, S30d 1ke flor iltamYere- A
haitung) sind!ausgeschibssen (§ 1 Abs. 6 Baubivo). X

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

FEAEBMEH KOMERNIERAT T GENEITERR [MHFLLIERE
T TRAUFHOHE IN m (SEHE TEXTL FESTSETZUNGEN 8. 2)
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Keee: compestte: FECMANIRN
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WA, Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNV0
Die gem. § 4 (2)Mr.2v.3 BauNVD zuldssigen Nutzungen {die der A
Versorgung des Gebietes dienenden Ladden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stbrende Handwerksbetriebe, Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) —— HAUPTFIRSTRICHTUNG |SIEHE TEXTL. FESTSETZUNGEN NR.8}
sind nur ausnahmsweise zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNV0) 8

Quercus petiaea TMUENEICHE

Prunus aviom TERRSCHE

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen . .
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, somstige ?icht sto:gnge ,
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung sowie fiir sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tar(\léste'l'len.stﬁ'l'le‘ gl)ll' Kieintier- [ GESCHLOSSENE BAUWEISE
haltung) sind ausgeschlossen (§ t Abs. 6 BauNVi

OFFENE BAUWEISE

EINZEL- v.DOPPELHAUSER

Sorbus aria Magnifica”  mewsene

0
'[m‘mw oxyucunthu ROTOORN MI Mischgebiete nach § 6 BauNv0 A
Die gem. § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNV0 zuldssigen Nutzungen
- {Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind ausgeschlossen K ; . .
(§ 1 Abs. 5 BauN\0) & HAUSGRUPPE, BESONDERE BAUWEISE gem. & 22 ABS. 2 PianzV0

Die gem. § 6 (3) BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen mmuwm

{Stdlle fiir Kleintierhaltung und landwirtschaftliche Neben-
erwerbsstellen) sind ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNv0) F i

Acer plakanoides SPITZAHORN

Aesculus hippocogionum  ROSSKASTANIE

OFFENTUCHE VERKERRSFLACHE ( 5948518811 88aut }

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BBauG sind durch
Nutzungsschablonen in den jeweiligen Baugebieten festgesetzt.

Aesculus carnea ROTBLUHENDE KASTANIE

TENTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN LANBSCHAFTSPLAN

Landschaftsplanerische Festsetzungen
§ 4 HNatSchG und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

eJoloJololeolclerato

~

Traufhdhen

Als Bezugslinie zur Bestimmung der HGhe der Traufwinde gilt
die Achse der nachstgelegenen offentlichen oder privaten
Erschliefungsstrassen.bie Hohenlage der Traufe der Haupt-
gebdude ist talseitig zu messen.

WOHNWED , FUR ANLIGGER BEFAHRBAR (§9 ABS. 1NR.11 BBaiG ]

FUSSWEG. FliR RADFANRER BEFAMRBAR

-3, Bebaubarkeit der Grundstiicke § 9 (1) Nr. 2 BBauG

GFFENTLICHE. PARKFLACHE ( 8485.1 4.1 88us6 |

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, wie im zeichnerischen Teil

des Planes eingetragen, verschiedene Landschaftsgestaltungszonen ausge-
wiesen, fiir die die nachstehenden Festsetzungen gem. § 9 Abs. | Nr. 25
BBauG in Verbindung mit § 4 HNatSchG gelten. Die gem. § 9 Abs. i BBauG
nicht iberbaubaren Grundstlicksflichen sind diesen Festsetzungen entspre-

Die im B-Plan zeichnerisch ausgewiesenen bebaubaren Fldchen in den
Baugebieten fiir Hausgruppen und Hauszeilen kdnnen in der von der
dffentlichen ErschlieBung abgewandten Seite (gekennzeichnet durch =
Zeichen §55%%) in einer Bautiefe von 3,00 m nur durch erdgeschossige

iha} GEMEINSCHAF TSGARAGEN

e B b o

Aussaat von Lupinen zur Bodenfestigung, unmittelbar pach Fertigstellung
der Bodenbewegungen.

(3) Landschaftsgestaltungszone 3 “Am Bahndamm"

In dieser Landschaftsgestaltungszone vorhandene Gehdlze sind zu erhal-
ten, im unbepflanzten Bereich zu erginzen. Miissen aus zwingend erforder-
1ichen, funktionalen Griinden zu erhaltende Gehdlze gefallt werden, so
sind Anpflanzungen von Gehilzen gleichen biotopischen Wertes im Bereich
der Landschaftsgestaltungszone durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Fir
neu anzulegende Schutzpflanzungen sind unter Beriicksichtigung einer art-
gerechten Abstandsfliche folgende Pflanzarten verbindlich zu verwenden:

Straducher:

cornus sanguinea - Hartriegel
cytisus scoparius - Ginster
lonicera periclymenum - GeiBblatt
lonicera xylosteum - Heckenkirsche
prunus spinosa - Schlehe

rosa rugosa - Agfelrose’
rubus idaenus - Himbeere

Einjihrige Aussaat von Lupinen 2ur Bodenfestigung.

(4) Landschaftsgestaltungszone 4 "Bachbegleitentles Griin"

Der vorgesehene Oberlauf der Teichflache ist in naturnahem Ausbau aus-
zufiihren, Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG sind im I:andschafts-
plan durch Symbole dargestellt. Die vorgeschriebenen Arten sind der Ta-
belle in der Zeichenerkldrung zu entnehmen.

schaffung von biologisch differenzierter Situation sowie einer Seicht-
wasserzone langs des Bachlaufes. 80 % Beschattung durch bachbegleitende
Gehdlze. Festigung des Bachbettes durch Weidengeflecht. Steinsetzungen
zur Schaffung von Durchwirbelungszonen. Sohlentiefe entsprechend den

Wasser

Die iibrigen Flachen sind in einer Tiefe von mindestens 4,0 m unter ‘Be-
riicksichtigung einer artgerechten Abstandsfldche und unter Verwendung fol-
gender Pflanzarten zu bepflanzen:

Die Ausbildung eines Drempels ist bei Ausnutzung der maximal zuldssigen
2ah1 der Vollgeschosse die allseitig lotrechle AuBenwande haben, nicht zuldssig.

Die Ausbildungen von Dachgauben, Zwerchhiusern und Erkern sind je
Hauszeile bzw. Hausgruppe einheitlich auszufiihren.

Fiir die Dacheindeckung sind rote Farbtdne vorzusehen.

Andere Materialien wie z. B. Grasdicher fiir biologische oder energie-
sparende MaBnahmen sind ausnahmsweise zulidssig.

Die Hauptfirstrichtung fir die Gebdude ist in den zeichnerischen Fest-
setzungen vorgeschrieben. Firstverspriinge sind zuldssig. Abweichungen
und Ausnahmen von der Firstrichtung sind nur fiir die gesamte Hauszeile
oder Hausgruppe mdglich.

8 Einfriedungen

Im Vorgartenbereich und an 8ffentlichen Verkehrsflichen sind lebende
Hecken mit innenliegendem Maschendraht in einer Hohe von 1,20 m zuge-
lassen. Grenzen zwischen den Grundstiicken kdnnen mit einfachem Maschen-
draht, der beliebig bepflanzt werden kann als gemeinschaftliche Grenz-
bepflanzung in einer Hohe von 1,20 m eingefriedet werden. Davon aus-
genommen sind durch die Topografie sich ergebende notwendige Stiitz-
mauern, .

Keine Einfriedungen sind zugelassen in den Vorgartenbereichen der
mit dem Symbol bezeichneten Hausgruppen.

. Fassadengestaltung (§ 118 HBO)

Mit dem Zeichendm gekennzeichnete Fassaden sind so zu gestalten, daB
fir den dazwischen hindurch fiihrenden Weg eine Torsituation hergestellt
und betont wird, Mit dem Zeichen .« gek eichnete Fi den sind so
zu gestalten, daB sie die besondere stidtebauliche Situation betonen.
Dies soll bevorzugt durch Erker geschehen. £s sind Jedoch aus diesem
Ziel entsprechend gestaltete Fassadenverspriinge zulassig.

Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Mit dem Zeichen®® =Hgekennzeichnete Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind
S0 zu gesta]ten. daB die Stellplatzfldche bis auf einen Einfahrtsbe-
re_n;h gegeniiber den sie angrenzenden Freifldchen rdumlich abgegrenzt
wird.

chend 2u gestalten. Erweiterungsbauten bis zu einer max. Traufhohe von 3,25 m fiir z. 8. [y x
. Hauswirtschaftsriume, Wintergarten, uberdeckte Veranden genutzt werden. N GEMEN, STELLPLATZE
(1) Landschaftsgestaltungszone 1 “Flurgehdlzstreifen" . . cenflich .
Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind als Hof- und Gartenflidchen ..
In einer Grundstiickstiefe von mindestens 5,00 m ist unter Beriicksichti- anzulegen. Dabei darf, die PKW-Stellplatzfliche und die Zufahrten ein- - FLACHE FUR PRIVATE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (gemsMAsS. 1 bauiid)
gung entsprechend der artgerechten Abstandsflachen ausschlieBlich eine geschlossen, max. 25 % der nicht lberbaubaren Grundstiicksfliche un-
Auswahl folgender Pflanzarten zu verwenden. Die Biume sind schwerpunkt- durchldssig fir Oberflichenwasser befestigt werden.
maBig in die Strauchreihen einzubringen. & m (5) ‘o e —— x Fi_bﬁf FIR PRIVATE POW STB.LMTZE
[} 4. Nebenanlagen § 9 (1)NctBBauG, 14 (1) + 23 (5) BauN (It
Pflanzschema: a) (auBen) Reihe nur niedrige Gehdlze ! i ! < ! LLMLATZE CAR PORT 0OER SCHAFTSGARAGER
bg (Mitte) Reihe mittelhohe Gehdlze Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO wie Kellerersatzriume, Fahrradab- L,_/_/__::\_‘; - zB OFFERE STELLMLATZE AR PORT O0ER GEMEM
c) (innen) GroBstriucher und Bume stellraum und Gartenzubehdrraum sind auBerhalb der daflir vorgesehenen
" Zonen (gekennzeichnet durch Zeichen z#% ) nur auf der rickwirtigen
Biume: Grundstiicksgrenze in Verbindung mit einer Nachbargrenze im Bereich
der Mist < 1dssig und diirfen max. 15 m* umbauten Raum haben
er Mistwege zuldssig un r . . . . .
acer platanoides - Spitzahorn NCHT (BERBAUBARE GRUMDSTICKSFLACHE
acer campestre - Bergahorn Sie sind den Vorschriften des Landschaftsplanes entsprechend zu be-
betula verrucosa - Sandbirke griinen. Einrichtungen und Anlagen fiir Kleintierhaltung im Sinne der
pirus communis - Holzbirne BauNVO sind ausgeschlossen.
prunus padus - Traubenkirsche ERDGESCHOSSIGE ERWETTERUNGSZONE  (SEWE TEXTLICHE FESTSETZMGEN WR3)
5 Stellplitze und Garagen § 9 (1) BBauG, §§ 17 und 21a BauMV0
Straucher: . . . o
Die im B-Plan eingetragenen Standorte fiir Garagen und Stellpldtze sind OFFENTL. GRUNFLACHE
cornus mas ; - Kornelkir?che verbindlich.
cornus sanguinea - Hartriege N K .
- corphus avellana - Hasel tnnerhatb der im B-Plan  eingetragenen Verfiigungsfldchen fiir die Unterbrin- W u .
enonymus europaea - Pfaffenhiitchen ung des privaten, ruhenden Verkehrs konnen offene Stellplitze oder PRN. LACHE
gung
{ lonicera xylosteum - Heckenkirsche car-ports ausgefiihrt werden.
. prunus spinosa - Schiehe 3
‘ rosa rubiginosa - Wildrose Die lber die im B-Plan eingetragenen Garagenstandorte bzw. Verfiigungs- N - LANDWIRTSCH WEG
1 rosa canina - Hundsrose flachen, vorgeschlagene Flachen fiir den privaten, ruhenden Verkehr
! sambucus nigra - Schwarzer Holunder hinaus notwendigen privaten Stellplatze, miissen auf den Baugrund-
4 pilsea alpinum - Alpinjohannisbeere stiicken nachgewiesen werden. Werden sie als Garagen in das Gebdude SONSTIGE FESTSETZUNGEN
integriert, so wird die Flache der Garagen weder auf die zuldssige > 4 SYMBOLE FUR BESOMDERE FASSADENGESTALTUNG NACH MASSGASE DER
. (2) Landschaftsgestaltungszone “Larmschutzwall" Grundfldche nogh auf die zuldssige GeschoBflache angerechnet TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN MR.10
. y (§ 21 a Bauhvo0). - .
. Fiir Schutzpflanzungen im Bereich der LandesstraBe und der Bebauungsseite Die landschaftsplanerischen Festsetzungen sind zu beachten. ’ ‘ {GAUSSE UNO FORM DER SYMBOLE SMO MCKT MASSGEBLICH FUIR GESTALT UMD MASS
. sind unter Beriicksichtigung einer artgerechten Abstandsfliche ausschlieB- . DER ELEMENTE)
b lich folgende Pflanzarten zu verwenden: § Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BBauG) @ @
& LandstraBenseitig: Ausnahmsweise kann bei Hausgruppen und Hauszeilen die Baugrenze bis KINDERSPIELPLATZ  0-6 umRe
I Striucher: max. 3,00 m liberschritten werden, sofern die fir das Baugebiet aus- .
: triucher: gewiesene Art und MaB der Nutzung und die Abstandsregeln gem. §§ 7 :nd @
b cornus sanguinea - Hartriegel 8 HBO eingehalten werden. WIOERSPELPLATZ  4-2 athe
- cytisus scoparius - Cinster Ausnahmsweise kann bei Hausgruppen und Hauszeilen, fir die eine be- GROSSGRNFLACHE
+ }°“i.°"a pe;xcltymenum - ge:::glﬁ:sche sondere Fassadengestaltung vorgeschrieben ist, die dafiir erforderli-
Y onicera xylosteum - s.hlehe chen Gebdudevorspriinge wie z. B. Erker auf eine Linge von max. 4,00 m ‘D TRAFUSTATION
! gg‘s‘:"susg;:”a N A;felrose um hichstens 1,00 m lber die Baugrenze hinausragen, sofern sie auf
g rubus daenus - Himbeere privatem Grundstiick 1iegen. 1 1 Bearbeitet: StadtBauPlan, Darmstadt den F PN .
+ bl s aand it .
. i ie ist ei ; I> < UBERBAUTER FUSSWEG MT ANGABE DER LICHTEN DURCHGANGSHOHE - .
o - festi Fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist eine Abweichung gem. £s wird bescheinigt, dad die Grenzen und Bezeich-
Einjdhrige Aussaat von Lupinen zur Bodenfestigung § 31 (1)BBauG von den Vorschriften zur Dachneigung und Farbgebung mdglich, N nungen der Flurstiicke tanerhalb des Geltungsbe-
ts_of;rn'lq'&’els de;tfuggt;ogsgerecnt%Nztzungsw;nkd fiir Solaranlagen er- i | reiches des Bebauungsplanes mit dem Nachweis des
Im landstraBenseitigen Bereich des Lirmschutzwalles diirfen in der ersten forderlich macht. Sind Sonnen-Kollektorenanlagen auf Dachflichen von Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom
Pflanzreihe nur niedrige Gehdlze, in der zweiten Reihe nur mittelgroBe offen;hcgen Hgge? und Strassen einsehbar, so sind diese so anzubrin- T3~ GEH-uLEITUNGSRECHT (2 GUeSTEN IER AXWOMER) 07.08.1985 ubereinstimmen.
Geholze, in der dritten Reihe und in der Expositionslage groBe Straucher gen, daB das Siediungsbild und seine Dachlandschaft nicht gestért wird. Der Landrat des Hochtsunuskreises
d - Ba flanzt werden. . - - .
12 T s 7. Lirmschutzmagnatmen — = RAIML ABGRENZUNG Bachonouran den 21, 08.1985 .....ez. Bail
0 Die Bepflanzung in den freizuhaltenden Sichtfeldern darf eine Wuchsend- . . Ly e Badrromurg, den £ REREIES e AV
o hidhe von 0,80 m nicht liberschreiten. Wegen der moglicherweise zu erwartenden Larmimmissionen von der . .
5 S-Bahnlinie, der Ortsumgehung Seulberg oder der Bundesautobahn sind FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF Bufgestellt gem. § 2 Bundesbaugesetz (BBauG) mit
O o Bebauungsseitig: flr GrundriBplanung bzw. passive Schut en am Bau Berec g Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am
5 x ;on gma}ég;gugzr:aﬁn?h?;%und der achallpegelmnderungen entsprechend 18 05 1081 ber Aufstellungsbeschlud wurde gem.
W S q 6 Baume: es -Entwur vorzunehmen. EVANGELISCHES GEMEINDEZENTRUM "§°Z (1) BBauG bekanr.ineqeten am 30.06.1984/04.07.1984
b3 - qp D— : < 3 . .
. O in der Taunuszeitung im Tauguskurier und n
9P acer campestre - Feldahorn . der Frankfurter Rundschau gem, der Hauptsatz
é : :' ‘: malus communis - goliapfelh . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 118 HBO n TWANGEND VORGESCHRI R STANDORT E HOCHSTAMMIGE BAUME der Stadt Friedrichsd:\rr. K ’ i
. pu s mahaleb - teinweichse " GESCHRIEBENE ) LAUB Fadnd
? . : d : :::::5 serotina - spite Traubenkirsche 8. Dicher : . Friedrichsdorf, den 0 L .0 7. }g &L seeus .g?}.x .B,.e.r: n.h.ﬂ.[‘.d cer
< q JP salix caprea - Sl weide Fiir die Hauptdachflichen sind geneigte Sattelldicher mit einer Neigu Biirgerbeteiligung nach 4 ¢ a BBauG gem., BeschluB
v sorbus aria - Mehlbeere e e g a n ng T . -
b i - Eberesche ! von 30°- 50" vorgeschrieben. Fiir Doppelhiuser, Hausgruppen ist eine T < - fassung der Stadtverordnetenversammlung vom
:or]u: ﬁ‘,’:':pi;’,:densis - Felsenbirne einheitliche Dachneigung vorgeschrieben. Abweichungen und Ausnahmen VORHALTEFLACHE FUR ERSCHLIESSUNGSMASSNAHME (HAUWVERKEHRSSTMSSE) 1 1
melanc : ineigung vorgesch L .Ua. .
davon sind npur einheitlich fiir die gesamte Hausreihe oder Hausgruppe . . . .
Striucher: bis zu weiteren max. + 3° mdglich. 1. 5U5rgx1er21nf_logrnéal:wnsvornnstaltung vom
cornus sanguinea - Hartriegel Sollen Solaranlagen und Warmedachanlagen eingebaut werden, sind diese T N :
cg:ylus avzllana - Hasel s gestalterisch in das Bquv;grk oder in die Freifldche einzupassen. Ein- - ﬁgﬁcﬂlegﬁﬁftﬁﬂﬁgf, ?Al;&tsﬁ;g)Gﬁéf‘gg:ge:’:rzgqeﬁggfrung
. Tonicera xylasteum - GeiBblatt sehbare Anlagen sind moglichst kleinformatig zu gestalten. stunden der Stadtverwaltung i )
i 1 Wi g im Rathaus Stadtteil
rosa canina - Hundsrose N . . . . . Jnaen v "
l rosa rubiginosa - Wildrose Dachiiberstdnde an den Giebelwdnden von mehr als 0,40 m sind nicht 5:5535;:*‘??;:; };g?:nt‘};:’(‘zr‘?t{az"?g%h g??eg?:s’chl
| Tobas iaen D Rl 2uldssig. 12.01.1985 o .
" rubus idaenus - eere Ul .

Bekanntmachung zu 1. und 2. erfolgte am1.) 28./29.11.1984 2127/28121 984
in der Taunuszeitung, im Taunuskurier und in der

Frankfurter Rundschau am ..o srreres. . gem,

Hauptsatzung der Stadt Friedrichsdorf.

Friedrichsdorf, den 15 . U 1. 1985

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach
§ 2 Abs. 5 BBauG unter gleichzeitiger Abstimung
mit den benachbarten Gemeinden (§ 2 Abs. 3 BBauG)
erfolgte mittels Rundschreiben vom 15.11 198L

Das Behandlungsergebnis des Vorverfahrens wurde
von der Stadtverordnetenversammlung am Zﬁ 0[. 1985

bestadtigt. .
Friedrichsdorf, den 290[01985 . geZBUShUH .....
Der aufgrund des Vorverfahrens bearbeitete Plan ’

wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversamm- *

lung am 25_[‘.]9]8?; als offizieller Bebauungs-

planentwurf mit p

anungsrechtlichen und bauo;‘d—
nungsrechtlichen Festsetzungen nebst Begriin-
dung zur Offenlegung (offentliche Auslegung)
gem. § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Der Entwurf mit Begriindung hat mit Bekannt-
machung vom (J3 § 19 im Taunus-Kurier, in
der Taunuszeitung und vom U% 5 ']‘Qgﬁ in der
Frankfurter Rundschau sowie Druckfehlerberich-
tigung hierzu vom ..Triyiaee,. _in der Zeit
von 13.51385  bis 13, 61985 wahrend
der Dienststunden in der Stadtverwaltung im
Rathaus Friedrichsdorf, HugenottenstraBe 55,
I11. ObergeschoB, Zimmer 306, offentlich aus-
gelegen.

Friedrichsdorf, den 30 U 7]985

Dje Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer
Sitzurg am L U8.1¢ @ den Bebauungsplanent-
wurf gem. § 70 BBauG als Satzung beschlossen.

Friedrichsdorf, den 02.09.1985 .. gez.. Bastian

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrf-
ten beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes ist

Biume: : Stellplatze auf den im B.Plan eingezeichneten Verfiigungsfiichen sind em 115 a BB i ie ni
> 3 9 . auG unbeach 1
= im Falle der Inanspruchnahme fiir ungedeckte Stellplitze oder car-ports gChl‘i%ﬂ iChaUntel:’ ngeggf‘"\flécgérwsggl:5“:;‘:;':"51“
a{nus %]utmosa - (S;'c'l;::rﬁrle fur die jeweilige Hauszeile oder Hausgruppe einheitlich auszufiihren, halb eines Jahres seit Inkrafttreten des Bebauungs-
alnus incana - r i iedri
fraxinus excelsfor - 5““?1:' " R. Materialien (§ 118 HBO) Slﬁ?iitgf}ﬁﬁgﬁﬁe§s3ern§§§d§§§'ﬁ?€ﬂihsﬁ23§ Eﬂtﬁgi
P;IU::: a:;uwgl : T:gﬁbe:xﬁrc'sre.he Nicht zugelassen sind: schriften liber die Genehmigung oder’die Veroffent-
s ga‘ u a?ba - e J1ent zugelassen sind: Tichung des Bebauungsplanes verletzt worden sind.
: - fiir AuBenwinde: . Der Sachverhclt, der die Verletzung begriinden soll,
Striucher: : ist darzulegen. 12 Dg 85
. gldnzender Putz, andere glanzende Materialien, glatte, glinz Genehmigungsvermerk: . .19
cornus alba - Hartriegel : polierte Verkleidungen aus Platten oder Fliese’n? gme:o?mti;:de' 1 .
salix caprea - Sal-Weide Asbestzementverkleidungen, Kunststoffverkleidungen; Glasbausteinfla- Az. V/3- 61d04/01
calix cinerea . Sal-Weide chen mit mehr als 1,00 m® Flacheninhalte.
sambucus nigra - Schwarzer Holunder . gez. RO hfm ann
viburnum opulus - Schneeball - fir Farbgebung:

» . gldnzende, grell leuchtende, metallische Farben.
(5) Landschaftsgestaltungszone “Rohrichtgiirtel”

An engen Stellen steilere Uferausformung (1:4, 1:5), an breiten Stellen
flache Uferausformung (1:10). Mindestpflanzbreite 1,00 m. Wasservogel- N
brut ab 5,00 m Uferzonenausbildung mdglich. Rohrichtpfianzung in Ballen; ’
Sicherung z. B. durch Maschendraht. Obriges Ufer durch Weidengeflecht
absichern.

Zusétzlich durch die 4. B-Plan-Anderung eingefiigte
textliche Festsetzungen:

Fir Pflanzungen im Bereich der wassernahen Rohrichtzone sind vollflichig
folgende Pflanzarten zu verwenden:

Flache Zone: 1. Je Wohngebaude (D h . 1 */\" 1. Anderung: Aufnahme eines Regenriickhaltebeckens
atisna plantago. - Froscidffel Kettonh getau e g oppelhaushalfte, Gruppenhaus, . BeschluR der Stadtverordnetenversammiung vom
carex acutifermts T umefsegge nhaus etc.) sind max. 2 Wohneinheiten zulassig 22.08.1986, bekanntgemacht am 09.09.1986
eracil % (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB »
carex riparia - Ufersegge - au )-_
i;i? pseudaco;is - gchnen‘-tlﬂie
phalaris arundinacea - ohrglanzgras . .« . . -
2. Der Grundstiicksflache sind die Flachenanteile an ‘
Tiefere Zone: aufllerha i q . . N
Hefere Tones ‘ ol lb des Baugrundstiicks gelegenen Kfz- "\' 2. Anderung: Wegfall einer Gemeinschaftsstellplatz-
______ ;;;:g:?tl:cgm:is - ;g:‘(];l]ﬂ;mse .ted prl}gtze, die zum Stellplatznachwels erforderlich = anlage
ommun - sind, mMnzuzure . . : r
. typha augustifolius Rohrkolben chnen Beschlul der Stadtverordnetenversammlung vom
. B . ) 24.04.1987, bekanntge .05.
(6) Landschaftsgestaltungszone § "Mshwiese” 3. Mindestens ein Drittel der jeweiligen Vorgartenflache ' gemacht am 21.05.1987
——————————— Die Griinfldchen sind als Wiese mit Kréuter- und Hochstaudenteilen anzu- ist unbefestigt zu belassen und zu begriinen.
legen und ihre tkologische Wirkung ist zu erhalten. Die Anwendung von Un-
krgutvernich;u;g;:ittf‘; is;snéght(;zu?e;a(s’sen. Isli:be'ingetragene?] Pflanz- 4 Sf"tZ G
——————————— gebote gem. s. 1 Nr. auG sind durch Symbole dargestellt. Die . ozmaueri {0 i ;i "
vorgeschriebenen Arten sind der Tabelle in der Zeichenerklirung zu ent- N . n an rundStUCngrenzen sind nur bis zu Y "A" 3. Anderung: Anpassung der Baufelder Marc—Aurel—Rinq
nehmen. Die Wiesenflichen sind ihrer Nutzung entsprechend im Jahr zwei- einer Hoéhe von max. 0,60 m (gemessen vom /
______ malnach der Bliitezeit zu mdhen. Das Mahgut wird zum Austrocknen und zur Aussamung, tieferlie d G dstiick L] BESChlUB der StadtverordnetenversammlUng vom
12 nach Witterung 1-2 Wochen liegengelassen. genden Grundstiick) zugelassen. - 14.07.1989, bekanntgemacht am 15.08.1989
ROVN s Uo.
agrostis stolonifera - weiBes Staudengras
___________ alepecurus pratensis - Wiesenfuchsschwanz
archenatherum elatus - Glatthafer
festura arundinacea - Rohrschwingel
_____ . festura pratensis - \;ieserh\schwingel And A d
. geranium - torchschnabel " N
geranium T puorchschna 1 4. Anderung: Anderung der Straenplanung und der
ram:_nc]:u]us acer. - 5ahg:;|fuﬁ n Textfestsetzunqen -
trifold - X
trifolium preteasis - Rotklee BeschluR der Stadtverordnetenversammiung vom
. 13.12.1996, bekanntgemacht am 08.01.1997
(7) Landschaftsgestaltungszone 7 “Spiel- und Sportrasenflichen” : ) - o
{intensiv) .
: i : : o ) v 7 Bodenaufbau, Raseneinsaat und Pflege gem. DIN
bl . . % orl o : g Nt 2 K o~ ' 2. Gestaltung der privaten Grundstiicksfreiflichen A 5 Andemng: Anderung der StraBenplanung. und der
) ' > j (1) Baume ) . Baufenster
lF;‘ro 50 qm Grundsf:hck(s);regfl'a’che 1st mindestens ein hochstidmmiger Laub- ?eSChiUB der Stadtve'rordDEtenversamm{ung .vom
aum - vorzugsweise Obstbiume und NuBbiume - f1 . Die innerhalb ! : t '
der El'a‘chen mit Erhaltungsgebot von Biumen vmz-)t'lnagde::;egbstt‘:gug"z'\rng im 0121998‘ b8kanntgemaChL am 18121998'
Bereich der nicht iberbauten Flachen zu erhalten. Ist aus funktionalen
Griinden die Bese'ntig\:mg des Baumbestandes notwendig, sind Laubgehdlze
erster Klasse in gleichem biotopischen Wert zu ersetzen. -
(2) Grundstiicksfreiflichen ‘A 6. Anderung: Anderung der Baufelder Obere RémerhofstraBe )
glig ;‘\icht ﬁb;zrbauten Grundstucksfreifldchen sind als Hof- und Garten- 6 A ____Q—_/ Triebfeidstrale .
tachen anzulegen. Dabei darf, die PKW-Stellplatzfliche und Zufahrten = Beschlu® der Stadtverordnetenversammiung vom
eingeschlossen, max. 25 % der nicht iiberbauten Grundstiicksflich -
durchlissig fiir Oberflichenw;sser befes:i;: :'e.‘rd;:'j stucksldche un - 14.12.2000, bekanntgemacht am 21.12.2000
In den Mischgebieten durfen Baureserveflichen als Lagerflachen genutzt
werden; nicht genutzte Baureserveflachen :ind als Rasenflachen anzulegen.
(3) Nebenanlagen : : ’
A 7. Anderung; Ande der B: 3 -
Die unter 1.3 der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan zulissigen Héhenfe |;mdgmn Sudenzen und XV
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO wie Kellerersatzriume, Fahrradab- enfestlequn MASSIAB T ; ﬂun
stellrdume und GartenzubehGrriume sind 50 2 der AuBenwandflachen und " BeschluR der Stadtverordnetenversammlung vom R
die untgr 1.4 der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan beschrie- « ‘
benen moglichen car-ports sind zu 50 : der AuBenflichen mit Schling- 14-09.2000, bekanntgemacht am 21 .09.2000

und Klettergewdchsen zu begrunen.

_ ;
Empfohlen werden die Sorten: ' l - — T —
celastrus orbiculatus ' “ 5 lu Iﬁ 2“ ﬁ 'm '
clematis i, S, : ) ¢
, .
|
!

n o o e —_—
hedera 1. $. X , . 8.Anderung: Andeiung der Baufelder Lilisnweg / Am o 1
Jjasminum undiflorum Z h t k
parthenocisgus quinquefolia - M .
\ _ pyracanths 3. S. Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
& : = _ 24.08.2009, bekanntgemacht am 30.09.2009 . AML'ES
| v Die im Bebauungspian ausgewiesenen Trafostationen sind seitens des Ver- . t !
. sorgungstragers ausschlieBlich der zur Funktionserhaltung erforder- —_— -
lichen Vorderseite mit Hecken zu bepflanzen. * o

Empfohlen werden:

3 . ’ V : ‘P
. buxus semperv. arborescens .
| | cotoneaster hybr. “"cornubia" ~ )
- « d1gustrum vulg. “artrovirens” : - ‘ i
« pyracantha 1. S, ‘
Emg(eh!ung. . ’ ' |
Es wird empfohlen, das Dachflachenwasser zur Entnahme fur sekundares . :
Brauchwasser oder zur Bewasserung der Gartenanlage uber eine Zisterne

i ) . n das Entwasserunqsnetz zu leiten.

HEBR. "85
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Im"II - III"geschossigen Bereich ist eine

Textfestsetzung:
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111 geschossige Bauweise nur im Bereich der
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32338
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iberbauten Durchgédnge/-fahrten und im Rahmen
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Durchgénge in den Gesamtbaukorper zuldssig.

der stadtebaulichen Integration dieser

s Bebauungsplan Nr. 506

“ pm Rémerhof

3. vereinfachte Anderung
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Ubersicht (unmaBstiblich)

6. Anderung
Legende:

mmummwmswm  Geltungsbereich der 6. Anderung

— —.—— Baugrenze
—e—e—e—e— Grenze unterschiedlicher Nutzung

Offentliche Verkehrsflache

@ Versickerungsmulde

Stadt Friedrichsdorf

Bebauungsplan Nr.: 506

Am Rémerhof
6. Anderung

Gemarkung: Seulberg (Flur 29)

Feesng D 10,2000 Der Magistrat
NMeherab: der Stadt Friedrichsdorf
1:1000 | Bauverwaltungs- und Planungsamt




LEGENDE:

Geltungsbereichsgrenze
der 7. Anderung

Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes "Am Rémerhof"

Baugrenze

Fuweg, fir Radfahrer befahrbar

Offentliche Griinflache

Private Griinflache

max. Traufthéhe (AuBenwandhdhe
TH der Hauptbaukérper)

Textfestsetzungen:

Statt des Erhaltes von Baumen gem. der
zeichnerischen Festsetzung ist auch ein
Ersatz durch Laubbaume mdglich. Die
Ersatzpflanzung hat auf dem Baugrund-
stlick zu erfolgen.

()

o Otadt Friedrichsdorf

Bauverwaltungs- und Planungsamt
Hugenottenstralle 55, 61381 Friedrichsdorf
Tel. 06172/731-0

Bebauungsplan Nr. 506
"Am Romerhof”

Vereinfachte 7. Anderung

Mafistab Datum Name

1:1000 Bearb|09.03.2000 DREGER
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

|Art der baulichen Nutzung |

MK WA:

IMafR der baulichen Nutzung ]

0 ,4 Grundflachenzahl (GRZ) | |

Geschossflachenzahl (GF2)

Kerngebiet Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse

™ 1.]93'30 Traufhdhe tiber NN
|Bauweise, Baugrenze |
(@) Offene Bauweise A Einzel- und Doppelhauser
A Einzelhauser =—=mwe=  Baugrenze
|Verkehrsflachen l
FeCenverkehrdache g::;aﬁtgnverkehrsﬂéche

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

F+R Ful3- und Radweg
E Offentliche Parkplatzflache __Gq _ Private Garagen, Stellplatze
\Griinflachen ]

Offentliche Griinflache Private Griinfliche

Planung, Nutzung, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anzupflanzende Baume

o

|Sonstige Planzeichen |

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des réaumlichen
Geltungsbereiches

BHKW]

Blockheizkraftwerk

1

L

Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Nr. 506 "Am Rémerhof"

I
L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB

WA, Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

Die gem. § 4 (2) Nr. 2 u. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen (die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) sind nur ausnahmsweise zugelassen ( § 1 Abs. 5 BauNVO).

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonslige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) sind ausgeschlossen (§ 1 Abis. 6 BauNVO).

MK  Kerngebiet nach § 7 BauNVO

Die gem. § 7 (2) BauNVO Nr. 2 zulassigen Nutzungen
Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergnugungsstatten und die gem. § 7 Nr. 5 zulassigen sowie gem. § 7
(3) Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Tankstel'en sind generell
ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Bebaubarkeit der Grundstlicke § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Je Wohngebéaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) sind max. 2 Wohnein-
heiten, in Reihenhausern ist nur 1 Wohneinheit, zuléssig (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB).

3. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 14 (1) und 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO wie Fahrradabstellrdume und
Gartenzubehdrrdume sind nur auf der riickwartigen Grundstlicksgrenze in
Verbindung mit einer Nachbargrenze zulassig und dirfen max. 15 m?
umbauten Raum haben. Sie sind zu begriinen. Einrichtungen und Anlagen
fur Kleintierhaltung gréRer 1 m* GesamtgroRe sind ausgeschlossen.

BAUORDNUNGRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

4, Dacher

Fir Doppel- und Reihenhauser ist eine einheitliche Dachform und Dach-
neigung vorgeschrieben.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind gemaR zeichnerischer Festsetzung fiir
die Hauptdachflachen geneigte Satteldacher mit einer Neigung von 30°-50°
bzw. Flach- und/oder Pultdacher mit einer Neigung von 0° bis 23°
vorgeschrieben.

Ausnahmen von Dachform und Dachneigung sind méglich, wenn sie fiir
Doppelhauser und bei Hausgruppen fiir die gesamte Hausgruppe einheitlich
ausgefiihrt werden.

In dem Kerngebiet sind Flach- und/oder Pultdacher mit einer Neigung von 0°
bis 23° vorgeschrieben.

5. Grundstlicksfreiflachen

VERFAHRENSVERMERKE

Grundlage dieser Satzung ist das automatisierte Liegenschaftskataster des
Amtes fiir Bodenmanagement Limburg vom 02.05.2008.

Aufgestellt gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit Beschluf} der
Stadtverordnetenversammiung vom 25.06.2009.

Friedrichsdorf, 29.06.2009

DER MAGISTRAY der Stadt Friedrichsdorf

A

Norbert Fischer, Erster Stadtrat
L/

Der Entwurf mit Begriindung hat mit Bekanntmachung in der Taunuszeitung und

in der Frankfurter Rundschau vom 16.07.2009 (Tag der letzten Bekannt-

machung) in der Zeit vom 23.07.2009 bis 24.08.2009 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Den von der Planung beriihrten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 14.07.2009 bis zum 24.08.2009 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Friedrichsdorf, 28.08.2009

DER MAGISTRAT <r Stadt Friedrichsdorf

P

..

Norbert Fischer, Erster Stadtrat

S

Die Stadtverortnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 24.09.2009 die
Planung gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

Friedrichsdorf, 25.09.2009

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

Norbert H{s/cher. Erster Stadtrat

Der Beschlu® der Satzung wurde ortsiiblich, durch Veréffentlichung in der
Taunuszeitung und in der Frankfurter Rundschau am 30.09.2009 (Tag des
Erscheinens der letzten Bekanntmachung) unter Hinweis auf seine Auslegung
bekanntgemacht. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan mit dieser
Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden.

Friedrichsdorf, 01.10.2009

Verletzungen von den in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2 BauGB

e e o
M | y / \ Geneigte Dachflachen (30-50°) ; " : an o y bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften kénnen nach § 215 BauGB
04 @ - S50 "y, E;Z:{;?:neﬂﬂmhe Ist soweit wie:maglich unbefestit zu belassen .und 2y innerhalb von 2 Jahren seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
) e ‘\ F+. Flachdach und/oder geneigte Dachfliche (0-23°) ’ schriftlich gegenuber der Stadt Friedrichsdorf geltend gemacht wefden. Der
F +/\|TH 196,60 m &. NN M N \, Thuiaheck ind in allen Planbersich lssia Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
e : ) . % Hahecien. sd halen Hlanbareichen unedidesg, Nach Ablauf dieser Fristen sind die genannten Verletzungen unbeachtlich.
- 0,4 @ e L 4——p Hauptfirstrichtung mogliche Grundstiicksteilung
5 Al o T Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB liber die
g ; - : - fristgeméRe Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir
g oooeeeee " Ehhhhhde Il Hinweis auf eine in Nachrichtliche Ubernahme | RECHTSGRUNDLAGEN eingetretene Vermégensnachteile durch den Bebauungsplan und iber das
o s g ot . . .
E Aussicht genommene ‘_"' Grundwassermessstelle 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Eriéschen der Entschédigungsanspriche wird hingewiesen.
: e Wasserfliache AR (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).
: 280 .
31/6|%eese ssccssssssssna? -
) N REEGReeras ;6.00 0 \ HINWEISE 2. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58). . .
wern w—— : Stadt Friedrichsdorf
o b > X Sicherung von Bodendenkmalern (§ 20 HDSchG): 3.  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom a rl e rl c s o
.Y Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ergénzt durch das Investitions-
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmalpflege, erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).
1] \ oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzliglich anzuzeigen. Bebauungsp| an-Nr. 506
: N 4, Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
= . Verwendung von Niederschlagswasser (§ 42 (3) HWG) geandert am 06.09.2007 (GVBI. | S. 548). " e '
2 Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf den Privatgrundstiicken Am Ro m e rh Of'
) Uber ein getrenntes Leitungsnetz in dort zu errichtende Retentionszisternen mit 5. Hessisches Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. |
- s Drosselabfluss einzuleiten und als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasser- S. 142). . ne
] wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Bei Ein- und 8 f ht A d
: Zweifamilienhdusern muss das Fassungsvermdgen der Retentionszisterne fiir das 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), . Ve rel n a C e n e ru n
7 ~ Brauchwasser ein Nutzvolumen von min. 30 Liter je m? angeschlossene Dachflache zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686).
198 % aufweisen. Bei Verwaltungs- und Blrogebauden u.a. ist die Grofle des Nutz- )
/ Y volumens fiir das Brauchwasser in Abhangigkeit des Regenwasserertrages und des 7 Hessische Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619). Gemarkung- Seulberg (FlUl’ 30)
80 3 Yol Brauchwasserbedarfs gesondert zu ermitteln. Neben dem Nutzvolumen muss jede Fassung vom :
T 1575 Oberg 1587 Zisterne zusétzlich ein Retentionsvolumen von min. 17 Liter je m? angeschlossene 8. Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 506 "Am Rémerhof 01.09.2009 Der Magistrat
) mery -- 18 DechfiBohe sulwelsen. ] bleiben unberdihrt TR der Stadt Friedrichsdorf
02 tre, 197/3 /6y / Der Drosselabfluss einer Zisterne ist auf max. 0,0015 I/s je m? Dachflache zu :
8, £ . . -
194 s v$ Bestand begrenzen. Die Uberlaufleitung ist an den Mischwasserkanal anzuschlieRen. 1:1000 Stadtplanungs- und Hochbauamt
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