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"estsetzungen gem. § 9, Abs. 1 BBauG

In den mit WA ausgewiesenen baugebreren wer- IR B 1 Grenze des Geltungsbereiches

den Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zuge-

lassen.,

fur die Baugebiete A1 - A 11, B1-B2 C2-C10, D1 -DV/

______ - Baugrenze
o die Hohenlage der Gebdude wird durch einen mafBstdblich-technischen Plan
(Hshenplan) festgesetzt, Die Bezugshshe ist von O.K. Strale bzw. O.K. Pt 7 s . e 2 -
_ p g a il R Durchgtinge, Durchfahrten mit sffentlichem Gehrecht
Wohnweg zu O.K. Erdgeschofl FuBboden festgelegt. r-f_ =80 o
/ o Nebenanlagen nach § 14.1 BauNVO sind ausgeschlossen. i ' "V
> ® o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die Bepflanzung mit Bdumen und Buschgruppen auf den Ldrmschutzwall ent-

; é lang der L 3415 wird auf privaten Grundstiicken zwingend vorgeschrieben; a4 _
, | II Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

[-\ vy R en A als Einfriedung ist eine Hecke bis 2,00 m zuldssig. Der Ldrmschutzwall soll-
C | I - Mindesththe - 2 Vollgeschosse

ek te eine Hdhe von 2,50 m haben. H—II] Hichstgrenze = 3 Vollgeschasse

ad ket / o> Eingetragene Pflanzgebote (hochstdmmige Laubbdume) sind zwingend fUr pri- ' Mindesthshe = 3 Vollgeschosse
].H"'VI Hochstgrenze - 6 Vollgeschosse

(oF [ / . : ~ vate und offentliche Flachen vorgeschrieben.

o In reinen und allgemeinen Wohngebieten sind 60 - 80 % der nicht Uberbau- _ @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

ten GrundstUcksfreiflachen als Nutz- oder Ziergarten anzulegen und zu un-

ternalten.

!: . -
WA Allgemeines Wohngebiet
>  Fur alle Baugrundsticke, die an landwirtschaftliche Grundsticke angrenzen, WR Reines Wohngebiet
\ wird zwingend eine lebende Hecke als abgrenzende Bepflanzung festgelegt. ‘ GFZ Gosehossfiithans kit
[ Ein Maschendraht ist zusdtzlich als Wildschutz erlaubt. GRZ Grindtiachansahl
-
W X 00 At ol o A L = :
& ‘ Rodacker > In den Baugebicten B 1, B2, C 6, C7, C 9 und C 10 kénnen fir Garten- ,
4 .- : o ¥ L Lo . o =7 -
2 R . hofhtiuser gem. & 17 (2) BauNVO bei einem Vollgeschol eine GRZ von 0,5 ’
\\ .
zugelassen werden.
o Fur die Baugebiete B 1, B2, C6, C7, C 9 und C 10 ist der § 2la Abs. 5 | WA| I fUllschema der Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Nutzungsschablone: 4 D
/ BauNVO anzuwenden. 02 UL GRZ GFZ
P, 4 A w Eite e i . ot ' . § . Lge -y O Z P o en I ) i
. / 5  Ausnahmen fir eine Bebauung innerhalb der nicht bebaubaren Fldchen knnet > I g A - geneigte Dicher g = geschlossene Bauweise
sofern die stddtebauliche Konzeption dadurch f Flachddcher o - offene Bauweise

,/ im Einzelfall erteilt werden, e

nicht nachteilig beeinfluflt wird. i : Gemeinbedarfsfldache

i s A e e sy e e o Aidl= Sertes B SBea S :

Nachrichtlich nach § @ Abs. 4 BBauG, § 2 RGaO und HGO ﬂ j Kindergarten

| Kor s / /g j o0, _ : ) - o 304 _ \/ 4 A o Fur sdamtliche Buugevpiere ist bei den Garagen ein Mindestabstand von 5, 00 m frns ety offentliche FuBlwegfidche mit Radweg, Spielplttzen

-~ Ruheplttzen und Griunanlagen

zum offentlichen Bereich hin einzuhalten,

fur die Baugebiete A 1 -~ A 11 2 ahrbalinflsche

Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstick oder im Nachbarschaftsbereich als

ca. 450 Wohneinheiten in Baugebieten mit 3~ bis d-geschossigen Mittelhochbauten dazu
¢ ; ] =lhoc uten, daz

Gruppe 2 Einstellpldtze, davon mindestens 1 Garagenplatz notwendig. Versorgungstiche (Umformerstation
‘ fur die Baugebiete B 1 - B 2, C2 - C 10 |
1 * { . n 1
, I ; I ottentliche Parkflche
0 Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstick oder im Nachbarschaftsbereich als ,
: _ : B iy
Gruppe 1,5 Einstellplttze - davon mindestens 1,0 Garagenpldtze - notwendig. \ . _ o
] S'l/Gﬂ : Fldche tUr >tellpldtze, Garagen
|
tih e Baugebiete D 1 - D 7 | e
| 1 = DV ) sz - -2 =
esite S o~ : TG Fidche tOr Tiefgarage, gedeckte Stellplttze, [ A Zufahrt
Je ,e"b]’“:r“.rw apt | 1t derm BWait . T ~ £ . ! :
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| o N 3 1 T . 3
. als Gruppe 1,5 Einstellplttze davor mindestens 1, Ga ragenpllitze notwen-
. " o Sffentliche FuBlwegfldche, Anlieger befahrbar
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F - L verbindlich. :
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< N : o , ik 5t i
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