Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 415 "Friedhof Seulberg"
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1.1 Planungserfordernis

Im Stadtteil Seulberg besteht ein Friedhof mit einer GréfRe von 1,4 ha.
Der Friedhof weist im Januar 1986 noch folgende zu belegende Griber aus:
- 28 Familiengridber

- 60 Reihengriber

- L0 Urnengriber

Bei der derzeitigen Sterberate reichen diese Griber bis Ende 1987.

Generell wird in Friedrichsdorf davon ausgegangen, jeden Stadtteil mit einem
eigenen Friedhof zu belassen. Alle Stadtteile weisen einen eigenen Friedhof
auf. Zu dem Einzugsbereich des Friedhofes Seulberg gehdren nach diesem Konzept

- der alte Stadtteil Seulberg mit ca. 6.100 Einwohnern
- das Siedlungsgebiet Schiferborn mit ca. 2.000 Einwohnern und
- das Neubaugebiet "Am Romerhof" mit ca. 1.800 Einwohnern im Endzustand.

Die Beibehaltung der Stadtteilfriedhtfe ist auf die Eigenstdndigkeit der ehe-
maligen Gemeinden zurlickzufihren. AuRerdem soll besonders den &lteren Menschen
die Moglichke*t gegeben sein, die Friedhtfe in einer zumutbaren fuRldufigen
Entfernung zu erreichen.

Da der Friedhof von seiner Belegungskapazitdt nicht mehr ausreicht, ist das
Planungserfordernis gegeben.

1.2 Einwohnerzahlen und Sterbeguoten

Durch die spezifische Situation der verschiedenen Einzugsbereiche des Fried-
hofes konnten nicht die sonst lUblichen Sterbeziffern in die Berechnung iiber-
nommen werden.

Aus diesem Grund wurden aufgrund der vorhandenen und prognostizierten Be-

volkerungsstrukturen in der Berechnung unterschiedliche Sterbeziffern ver-
wendet.

So betrug z. B. der Anteil der 50-jdhrigen und &lteren in Seulberg (ohne
Schiferborn) ca. 26 % der Gesamtbevdlkerung von 6 054 Einwohnern 1982.

Dem gegeniiber betrug der Anteil, der iber 50-j&hrigen im Schiferborn nur
9,3 % der 1641 Einwohner 1982.
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Im Einzelnen wurden die verschiedenen Bereiche mit folgenden alterspezifischen
Sterbeziffern gerechnet:

Seulberg Schiferborn Rodmerhof
1982 6 054 1 640
1983 6 000 1 700
1984 6 000 1 800
1985 6 000 0,9 ‘4 2 000 0,3%% 100
1986 6 000 2 100 500
1987 6 000 2 200 1 000 0, 1%
1988 6 000 2 200 1 500
1989 6 000 2 200 1 800
1990 6 000 2 200 2 000

0,2 *%%

1997 2 200 2 000}

1,3%
0,9% 0,3 %
2007 6 000 2 200 2 000

1.3 Ermittlung der notwendigen Friedhofserweiterungsflichen

Bei der Ermittlung der Erweiterungsflidchen wurden s&@mtliche Grdber auf dem
vorhandenen Friedhof auf ihre Wiederbelegbarkeit hin untersucht.

Es wurde angenommen, daf die Reihengré@ber nach 25 Jahren abgerdumt und wieder-
belegt werden konnen.

Bei den Familiengrdbern wurde, wenn das Grab am 01.01.80 belegt war, mit der
realen sich ergebenden Ruhezeit gerechnet.

Bei teilbelegten Gridbern wurde, wenn der 1. Sterbefall vor 1980 lag, mit einer
Restruhezeit von 50 Jahren, bei dem 1. Sterbefall nach 1980, mit einer Rest-
ruhezeit von 60 Jahren gerechnet.

Fiir die neuen Gridber wurde eine Ruhezeit von nur 40 Jahren bei Familiengréibern
in der Berechnung angesetzt.

Aufgrund der beobachteten Nachfragen wurde das Verhdltnis Familiengrdber/
Reihengrédber mit 3/2 angesetzt.

Unter Beriicksichtigung des Bestandes und der oben dargelegten Faktoren ergibt
sich fiir das Jahr 2010 ein Fehlbestand von

1074 Familiengribern und 566 Einzelgribern.
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Die Fliche pro Grab wurde mit 6 m2 angesetzt. Hiernach errechnet sich eine
benotigte Flidche von

1640 x 9 860 m°.

An Nebegfléchen fir Bidnke, Biume, kleiner Griinfldchen werden nochmals ca.
1 000 m~ bendtigt, so daB bei der Bedarfsdeckung bis zum Jahr 2010 eine
zusdtzliche Fl&dche von 1,1 ha notwendig ist. Betrachtet man den Flichen-
bedarf bis zum Jahr 2030, so ist bei gleichbleibender Einwohnerzahl der
Bedarf an Reihengrdber durch die Wiederbelegung des Bestandes ausreichend.

Der Bestand an Familiengrédbern miiRte jedoch wegen der léngeren Ruhezeiten um
nochmals ca. 800 Grdber erhdht werden.
Dieses entspricht einem zusidtzlichen Flichenbedarf von ca. 5 000 m2.

Insgesamt besteht daher ein Bedarf von 1,6 ha als Friedhofserweiterungfliche.

2. Riumliche Ausweisung der bendtigten Friedhofsfléche

Grundsidtzlich wurden 3 alternative Konzepte untersucht.
1« Anlage eines neuen Friedhofes im Stadtteilbereich

2. Ostliche Erweiterung des bestehenden Friedhofes

3. Westliche Erweiterung des bestehenden Friedhofes

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Friedrichsdorf ist die westliche Erweiterung
des bestehenden Friedhofes vorgesehen. In allen Fidllen miissen landwirtschaftl.
genutzte Fldchen fiir den Friedhof in Anspruch genommen werden.

Zu 1: Bei der Neuanlage eines Friedhofes treten fir eine erheblich lange
Zeit flir die Angehdrigen den Toten Probleme auf. Sc widre der Fall, daB
ein Angehtriger auf dem alten Friedhof begraben wiirde und ein anderer
spdter sterbender Angehoriger auf dem neuen Friedhof beerdigt wiirde ein
hdufig auftretender Fall, der bei den Betroffenen Unverstindnis und Ver-
drgerung hervorrufen wlirde. AuBerdem miRten bei einem neuen Friedhof
hohere Investitionen fiir eine neue Trauerhalle getdtigt werden. Dieses
wiirde zudem den Platzbedarf auch fiir die dann notwendigen Nebenanlagen
(Zufahrt und Parkplidtze) erheblich erhohen.
Aus diesen Griinden wurde diese Mcglichkeit nicht weiterverfolgt.

Zu 2: Der bestehende Friedhof wird von 2 landwirtschaftlich genutzten Wegen
umgrenzt. Bei den Trauerfeiern gehen besonders im Sommer und zur Ernte-
zeit von beiden Wegen erhebliche Beldstigungen aus. Es ist Wunsch der
Planer, den Friedhof als gesamtes zu Betrachten und nicht den alten und
neuen Teil durch einen landwirtschaftlichen Weg zu durchschneiden. Bei
Trauerfeiern miiRte in der Regel dieser Weg mit der Trauergemeinde auf
dem Weg von der Trauerhalle zur Grabstédtte gequert werden. Bei der zu
erwartenden Verschmutzung der landwirtschaftlichen Wege ist dies nicht
zumutbar. Jegliche Erweiterung muf daher zum Ziel haben, eine Durch-
fahrt durch den Friedhof zu verhindern.
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Bei einer 8stl. Erweiterung miifte daher der vorhandene Weg gesperrt
werden. Dies h&tte zur Folge, daf die im Lohgrundweg ansissigen land-
wirtschaftl. Betriebe iiber die Strafe Alt Seulberg zum Schleidweg fahren
miften.

Wesentlich erschwerend fir eine 6stl. Friedhofserweiterung ist die Lage
zweier landwirtschaftlicher Maschinenhallen und einer Siloanlage.

Zu 3: Bei der westlichen Erweiterung muf der Schleidweg geschlossen werden.
Eine Umfahrung des Friedhofes ist auf der westlichen und ndrdlichen Seite
mdglich. Die Beeintrichtigung des landwirtschaftlichen Verkehrs ist daher
geringer als bei der 6stlichen Erweiterung. Ein wesentliches Argument
gegen eine westl. Erweiterung ist die Inanspruchnahme hofnaher land-
wirtschaftlicher Fl&dchen. Dies trifft aber auf beide ErweiterungslSsungen
zu. Da insgesamt die Probleme und der finanzielle Aufwand bei der westl.
Erweiterung objektiv geringer sind und durch die anschlieRende Klein-
gartenanlage auch stéddtebaulich der Ortsrand besser gestaltet wird, wurde
der westlichen Friedhofserweiterung der Vorzug gegeben.

Diese Erweiterung deckt sich sowohl mit dem Regionalen Raumordnungsplan
als auch mit dem fortgeltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Friedrichs-
dorf. Der Bebauungsplan entspricht daher dem Entwicklungsgebot aus dem
Fldchennutzungsplan.

3. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Friedhofsanlage Seulberg - Bestand
und Erweiterung -" umfaft insgesamt ca. 3,0 ha, wobel der Bestandsteil ca.
1,4 ha einnimmt.

Das Bebauungsplangebiet umfaft folgende Flurstiicke:

Flur 17, Flurstiicke 350 teilweise und 367
Flur 27, Flurstiicke 51 und 52 teilweise
Flur 28, Flurstiicke 14 - 22, 37, 38/1, 41/1, 42 - 46, 51, 52/1,
53 teilweise, 54 teilweise, 55 teilweise und 56/1 teilweise
Flur 29, Flurstiick 105/5 teilweise

4. Ortliche Gegebenheiten

4.1 Erschliefung

Die Friedhofsanlage Seulberg Bestand liegt nordlich der Ortskernanlage
und wird liber die landwirtschaftlichen Nutzwege Schleidweg und Lohgrundweg
erschlossen.

Fir die Gesamtanlage wird der Schleidweg zur Hauptanbindung als landwirt-
schaftliche Wegeverbindung zu den Nutzfldchen "In der Schleid" aufgelassen.

Als Ersatz wird eine landwirtschaftliche Hauptwegefiihrung um den Erweite-
rungsteil Friedhofsanlage herumgefihrt.
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Dieser Weg dient zugleich wie bisher der ErschlieBung der Kleingarten-
anlage.

Die bestehende Zufahrt zur Aussegnungshalle an der Ostlichen Friedhofs-
grenze des Bestandteiles bleibt erhalten.

In Verbindung mit der neuen Hauptzufahrt Uber den Schleidweg werden ca.
15 neue offentliche Parkpldtze ausgewiesen.

4.2 BRebauung

Die Friedhofsanlage Seulberg Bestand beinhaltet an ihrer 6stlichen Ge-

bietsgrenze eine Aussegnungshalle sowie innerhalb der Anlage dazugehtrige
Nebengebiude.

Auf den Erweiterungsflidchen sind derzeit keine baulichen Anlagen zu ver-
zeichnen.

In Verbindung mit der anstehenden Erweiterung sind zusitzliche Nebengebiude

denkbar.

5. Landschaft

5.1 Landschaftsstruktur

Das nihere Umfeld der Friedhofsanlage stellt keine verschiedenen land-
schaftlichen Strukturen dar.

Nordlich des hofstrukturierten Ortsrandes von Seulberg sind nur nahezu
ebene Freiflidchen mit vereinzelten l&ndlichen Nebengebiuden (Schuppen,
Silo, Scheune) zu finden.

5.2 Landschaftsbelange

Die vorhandenen vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flichen besitzen
mit den noch in Kultur stehenden Obstbaumbesténden (Streuobstflichen) nur
eine geringe Bedeutung flir den Landschaftshaushalt.

Entsprechend sollten fiir den Geltungsbereich der Friedhofsanlage Gehdlz-
arten festgesetzt werden, die standortgerecht sind und mit der Thematik
einer Friedhofsanlage vereinbar sind.

Diesen Belangen wird durch Planzgebote im Bebauungsplan Rechnung getragen.

6. Boden und Grundwasser

Gemdf des vorliegenden Gutachtens des Hess. Landesamtes fiir Bodenkunde
ist die vorgesehene Erweiterungsfldche von der Bodenqualit&dt fiir einen
Friedhof geeignet. Nach dem Gutachten ist eine nicht vertretbare Grund-
wasserbelastung nicht zu erwarten.

/6



/6

7. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

- Einpassung der Gesamtanlage des Friedhofes Seulberg in das Landschaftsbild
durch Bepflanzung mit standortgerechten Biumen und Str&uchern.

- Intensive Durchgrinung mit Hilfe der Festsetzung von Mindestbepflanzungen

(Hauptweg~ und Kreuzungspflanzungen bei Nebenwegen der inneren Friedhofs-
erschliefung).

- Sicherung der ErschlieRBung der landwirtschaftlichen Nutzungen im unmittel-
baren Umfeld der Friedhofsanlage.

- Sicherung der ErschliePung der Kleingartenanlage "Am Trieb".

- Schaffung der planungsrechtlichen Sicherheit fiir die erforderliche Er-
weiterung der bestehenden Friedhofsanlage Seulberg.

8. Abwigung

GemdR § 1 des Bundesbaugesetzes sollen land- oder forstwirtschaftliche Flichen
nur im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten in Anspruch genommen werden.
Dem gegeniiber stehen die kulturellen Bediirfnisse der BevOlkerung. Die Bestat-
tung der Toten in wirdigen Umfeld ist sicherlich als althergebrachtes Kultur-
gut anzusehen und unter die kulturellen Bediirfnisse zu subsumieren.

Durch die Erweiterung werden hofnahe landwirtschaftliche Fldchen beansprucht.
Dies fihrt im Einzelfall zu einer Beeintrdchtigung der Arbeitsabliufe auf einem
Hof. Diese Arbeitsabl&dufe miissen den neuen Bedingungen Rechnung tragen. Da

die ordnungsgemife Bestattung der Toten vorrangiges Gut ist, miissen die privaten

Belange auf uneingeschrinkte Bodennutzung gegeniiber den Offentlichen Belangen
zurlickstehen.

Friedrichsdorf, Miarz 1986
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1. Lage Plangebiet

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Ortskernes des Stadtteiles Seulberg stdl.
der Ortsumfahrung Seulberg bzw. der Kleingartenanlage ,Am Trieb®“. Der Anderungsbereich
befindet sich am nordwestlichen Ende des seit 27.08.1987 rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 415 ,Friedhof Seulberg*.

Von der Anderung betroffen sind die Flurstiicke 37 und 38/1 der Flur 28 in der Gemarkung
Seulberg.

2. Situation/Planungsanlass

Der Bebauungsplan fir den Seulberger Friedhof wurde seinerzeit erstellt, weil absehbar war,
dass die bestehenden Flachen fir Bestattungen Ende der 80er Jahre erschopft sein wirden.
Die aufgrund der Sterberate errechnete notwendige Erweiterungsflache wurde mit 1,6 ha
ermittelt, deren Lage in westliche Richtung, jenseits des ,Schleidweges*, festgelegt wurde.

Im Laufe des Planverfahrens ergab sich die Mdglichkeit, von der Landwirtsfamilie Erika und
Otto Raab darlber hinaus rd. 0,6 ha am 6stlichen Friedhofsrand zu erwerben. Der Geltungs-
bereich wurde um diese Flache angepasst, so dass die Erweiterungsflache (Uber Bedarf) auf
rd. 2,2 ha gesteigert wurde.

Durch den Wegfall seiner innerértlichen Maschinenhalle besteht fiir den Sohn der seinerzei-

tigen GrundstlcksverauBerer, Landwirt Gerhard Raab, dringender Bedarf, mdglichst in der
Nahe seiner Hofstelle, eine neue Maschinenhalle zu erstellen.

3. Planungsziel/Verfahren

Herrn Gerhard Raab soll auf den beiden Flurstiicken 37 und 38/1, die direkt hinter seiner
Hofstelle Alt Seulberg 82 a, am nordwestlichen Ende des Bebauungsplangebietes ,Friedhof
Seulberg*, liegen, auf einer Flache von rd. 0,35 ha der Bau einer landwirtschaftlichen Ma-
schinenhalle ermdglicht werden.

Da hier nur Bestattungsflachen zulassig sind, ist der Bebauungsplan zu dndern. Die Grund-
zlge der Planung werden durch die damit verbundene Verkleinerung der Bestattungsflachen
nicht bertihrt, da weder die Funktionalitdt noch das Planziel des Bebauungsplanes beein-
trachtig werden. Insofern wurde fir die Anderung das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB gewahilt.

4. Festsetzungen

Wie aus der Plandarstellung ersichtlich, werden die Festsetzungsinhalte ,Belegungsfelder*

sowie ,Feldgehdlzstreifen um die genannten 2 Flurstiicke 37 und 38/1 in 6stliche Richtung
verschoben. Diese Flurstlicke erhalten eine Darstellung als ,Flache fir die Landwirtschaft®

sowie ein Baufenster, innerhalb dessen die landwirtschaftliche Geratehalle errichtet werden
kann.



Stadt Friedrichsdorf - Seite 3 -
Stadtplanungs- und Hochbauamt

5. ErschlieBung

Der maBgebliche Bereich ist durch die umgebenden landw. Wirtschaftwege ausreichend
erschlossen. Die notwendigen Anschlliisse der Ver- und Entsorgungsleitung erfolgen Uber die
Hofstelle.

6. Verkehr

Durch die hofnahe Lage sind die Verkehrswege fir den Landwirt kurz gehalten, es ist nur
eine Querung des trennenden Weges erforderlich, was lange Wege vermeidet. Auf dem
maBgeblichen ErschlieBungsweg findet nur Anliegerverkehr durch die Kleingartenanlage und
die Landwirtschaft statt. Eine zusatzliche Verkehrsbelastung in spirbarem Ausmas findet
nicht statt.

7. Naturschutz

Durch die Lage innerhalb eines rechtsverbindlichen Plangebietes ist nur das Uber das MaB
einer sachgerechten Friedhofsbewirtschaftung hinausgehende Eingriffspotential abwagungs-
relevant. Hier ist insbesondere die Versiegelungsflache durch Neubau und Verkehrsflachen
zu berlcksichtigen.

Als Ausgleich des hier weitergehend vorgesehenen Eingriffs ist die Neupflanzung jeweils
eines mindestens halbstdmmigen Obstbaumes je 100 m2 befestigte Flache vorgesehen. Die
Pflanzungen sollen entweder am Eingriffsort direkt (Abpflanzung) oder in unmittelbarer Nahe
erfolgen. Herr Raab hat besitzt in direkter Nachbarschaft entsprechende Flachen.

Ferner wird das Auffangen des Dachflachenwassers mittels Errichtung von Zisternen mit
einer Speicherkapazitat von insgesamt mind. 24 m3 Speicherinhalt, gefordert. Der Nachweis
Uber die beschriebenen Ausgleichsleistungen ist vom Bauherren im Bauantrag zu flihren
bzw. sie werden als Auflage in der Baugenehmigung/Entwasserungsgenehmigung festge-
legt.

8. Bestehende Planungen

Die Flache ist

- im Regionalplan Stdhessen 2000 als ,Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege“ dar-
gestellt,

- im Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Frankfurt Region Rhein Main als
,@aranflache Friedhéfe* dargestellt (im Planentwurf des Regionalen Flachennutzungspla-
nes ist die Darstellung identisch).

- im Landschaftsplan des Planungsverbandes FRM als Bestand Acker mit dem Ziel ,Fried-
hof* dargestellt

Laut den Aussagen des Planungsverbandes liegt das Andgrungsvorhaben aufgrund der ge-
ringen GrdBe unter der Darstellungsgrenze, so daB diese Anderung als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt gilt.
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9. Umlequng/Grundeigentum

Da die Anderung innerhalb bestehender Grundstiicksgrenzen stattfindet, ist eine Umlegung
nicht erforderlich.

Friedrichsdorf, Juli 2008

Magistrat der Stadt Friedrichsdorf
Stadtplanungs- und Hochbauamt



