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Kleingérten und Grabland

9 Obstgérten

CFD Feldgehdiz und Hecken

Nachrichtliche Obemahmen:
700, Bauverbotszone gem. §23 Hess. StraBengesetz

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

2. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991, S. 58)

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt ergédnzt durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466).

4. Hess. Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. 1993 |
$.655), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 17.12.1998
(GVBL. | S. 562, 567).

5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534)

6. Hessisches StraRengesetz vom 09.10.1962 (GVBI. | S.
437), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1998
(GVBL. | S. 562).

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 890), in der Fassung vom 26.08.1998 (BGBI.
| S. 2994).

8. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) vom 16.04.1996
(GVBL. | S. 145), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.07.1997 (GVBI. | S. 217, 224).

Verletzungen von den in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften kdn-
nen nach § 215 BauGB innerhalb eines Jahres, Méngel der
Abwigung innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung die-
ses Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Fried-
richsdorf geltend gemacht werden. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Nach Ablauf dieser Fristen sind die genannten Verletzungen
unbeachtlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB iiber die frisigeméRe Geltendmachung etwaiger Ent-
schidigungsanspriiche fiir eingetretene Vermdgensnachteile
durch den Bebauungsplan und iiber das Eridschen der Ent-
schédigungsanspriiche wird hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE Festsetzungen ( § 9 BauGB )
und landschaftsplanerische Festsetzungen ( § 3 HENatG )

filr mit dem Symbol "Kleingérten” bezeichnete Flichen:

1. GrundstiicksgréRe:

Die MindestgréBe eines Gartengrundstiicks soll 300 m?
betragen.

2. Nutzung der Gartengrundstiicke:

Die Grundstiicksflachen sind gérinerisch zu nutzen. Das
Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campinganhéngern
oder Wohnmobilien, sowie das Lagern von Materialien,
die nicht mit der ordnungsgeméBen kleingartnerischen
Nutzung in Zusammenhang stehen (insbesondere Bau-
material), ist untersagt.

w

Gartenhitten:

3.1 In jedem Einzelgarten ist nur eine Ab- und Unterstell-
hitte zulassig.

3.2 Die zulassige Grundfliche (AuBenmaRe) der Hutte, ein-
schlieBlich eines Vordaches bzw. eines (berdachten
Freisitzes betrdgt 12 m?. Ist ein Garten  kleiner als 300
m?, darf nur eine Geratehitte bis 2 m? Grundflache er-
richtet werden.

Die Firsthohe darf im Mittel 2,75 m iiber dem gewachse-
nen Gelande nicht iiberschreiten.

3.3 Feuerstitten und zur Ubemachtung bestimmte Raume
und Einrichtungen sind nicht zuléssig.

4. Bauweise:

Gartenhitten sind an der Grundstiicksgrenze zu errich-
ten. Kompostbehiltnisse dirfen an der Grundstiicks-
grenze errichtet werden.

5. Bepflanzung:

Neben Aussaat und Pflanzungen im Rahmen der typi-
schen kleingértnerischen Nutzung gilt folgendes:

Nadelgehélze, insbesondere Thujahecken, diirfen nicht
gepflanzt werden. Bestehende Laubbdume sind zu er-
halten oder durch gleichwertige zu ersetzen. Es sind
nur standortgerechte Laubbdume, Straucher und Klet-
tergewédchse zugelassen, wie zum Beispiel:

Obstbdume  Bdume Striucher

Siikirsche Feld- u. Waldrebe Wilder Wein
WalnuB veredelt  Spitzahomn Cornelkirsche Efeu
Kemobst Hainbuche Hartriegel Kietterhortensie
Alle anderen Rotbuche Haselnul® Waldrebe
Obstarten Trauben- Weilldorn Wein

Isi: b : I'iel f ." Yonhiichen

Traubeneiche Gemeine Heckenkirsche

Winterlinde Brombeere

Erle Kreuzdorn

Esche Schwarzer Holunder

6. Ausnahmen:

In besonders begriindeten Einzelfsllen kann eine Uber-
schreitung der HittengréRe um bis zu max. 35 %, eine
Abweichung von der vorgeschriebenen Grenzbebauung
und eine Uberschreitung der Baugrenze um max. 5 m
zugelassen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE Festsetzungen ( § 9 BauGB )

und landschaftsplanerische Festsetzungen ( § 3 HENatG )
fiir mit dem Symbol "Obstgirten” bezeichnete Flichen:

1.  Nutzung der Grundstiicke:

Die Grundstiicksflidche ist als Obstgarten (Kleingarten
mit (iberwiegendem Obstbaumbestand; die kleingértne-
rische Nutzung als Grabland ist untergeordneter Natur)
zu nutzen. Das Abstellen von Fahrzeugen aller Art sowie
das Lagem von Materialien, insbesondere Baumateriali-
en, ist nicht zuldssig.

2. Gerétehiitten:

2.1 In jedem Einzelgarten ist nur eine Gerétehiitte zuldssig.
Ist ein Garten kleiner als 300 m?, darf eine Hiitte nicht
errichtet werden.

2.2 Die zuldssige Grundfliche der Hitte, einschlieBlich ei-
nes Vordaches betragt 2 m?. Die Firsthéhe darf im Mittel
2,50 m GOber dem gewachsenen Geldnde nicht iber-
schreiten.

2.3 Feuerstitten und zur Ubemachtung bestimmte Riume
und Einrichtungen sind nicht zuldssig.

3. Bauweise:

Gartenhiitten sind an der Grundstiicksgrenze zu errich-
ten.

4. Bepflanzung:

4.1 Die Obstgérten sind fachgerecht zu unterhalten und mit
folgenden hochstimmigen, standortgerechten . Obst-
baumen zu bepflanzen:

Obstbdume:

SiiBkirschen Prunus avium in Sorten
Sauerkirschen Prunus cerasus in Sorten
Pflaumen Prunus domestica Hybriden
Kemobst, inkl. Speierling

WalnuB veredelt

4.2 Nadelgehdlze, insbesondere Thujahecken, dirfen nicht
gepflanzt werden. Abgestorbene Baume sollen soweit
zumutbar als Totholz erhalten bleiben, hierfiir sind Er-
satzbdume (Verhéltnis 1:1) zu pflanzen.

4.3 Die Wiese ist als maximal zweischiriges, extensiv ge-
nutztes Griinland (Wiese oder Weide) anzulegen und zu
pflegen. Eine Weidenutzung ist zuldssig, wenn das
Grundstiick gréBer als 1000 m? ist. Pro Hektar dirfen 2
GroRBvieheinheiten bei Weidenutzung nicht Gberschritten
werden.

Bei Neueinsaat ist eine fiir den Standort geeignete Wie-
sen-Krauter-Gras-Mischung fiir extensiv genutztes
Griinland zu verwenden.

PLANUNGSRECHTLICHE Festsetzungen 9 BauGB

und landschaftsplanerische Festsetzungen ( § 3 HENatG )
fur_mit dem Symbol "Feldgehélz, Hecken" bezeichnete

Flichen:

Die dargestellten Hecken sind als durchgehende Hek-
ken anzulegen und zu unterhalten. Die jeweilige Hecke
muR mindestens 3,00 m breit und mindestens zweireihig
angelegt werden. Die Hecke muB sich aus mindestens 5
Arten aus der folgenden Liste zusammensetzen:

Pfanzliste fiir Hecke:

Comelkirsche Comus mas
Bluthartriegel Comus sangiunea
HaseinuB Corylus avellana
Weidomn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Traubenkirsche Prunus padus
Schiehe, Schwarzdom Prunus spinosa
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Die Hecke soll einen geschlossenen Bestand bilden und
im Endstadium berwiegend mindestens 3,00 m Hdéhe
erreichen. Ausfdlle im Bestand sind durch geeignete
Nachpflanzungen zu ersetzen. Der Pflanzabstand soll
1,00 m betragen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE Festsetzungen (§ 87 HBO):
o 3 Gestaltung der Gartenhitten:

Die Gartenhiitten sind ausschlieflich in Holzbauweise
zu errichten. Der Anstrich ist mit einer offenporigen La-
sur vorzunehmen; Farbe braun oder naturbelassen.
Mindestens eine AuBenwand ist (evil. durch Anbringen
von Rankhilfen) zu begriinen. AuRenwandverkleidungen
mit anderen Materialien sind nicht zuldssig. Die Farbe
der Dachdeckung ist in dunklen Naturténen zu halten.

2. Grundstiicksgestaltung:

Mauern, Aufschiittungen und Bauwerke zur Geldndeab-
stitzung sind nicht zulassig.

3. Bewadsserung:

Zur Bewisserung ist Dach- oder Oberflichenwasser
aufzufangen und fir Zwecke, die mit der gérinerischen
Nutzung in Zusammenhang stehen, zu verwenden. Die
Errichtung und der Betrieb von Brunnen, die Nutzung
von Grundwasser sowie das Versickern von Abwasser
sind nicht zuldssig.

4. Einfriedung:

Als Einfriedung der Grundstiicke sind Maschendraht-,
Wildschutz- und Elektro-Weidezdune mit einer maxima-
len Hohe von 1,50 m, gemessen vom tieferliegenden
Geldnde, sowie lebende Hecken (nur Laubgehdlze) zu-
lassig.

Maschendraht- und Wildschutzzdune sind vollstindig
(durch Heckenpflanzen oder Rank-/Schlingpflanzen) zu
begrinen.

Obstbaumbestande auf mehreren nebeneinanderliegen-
den Parzellen sind zusammenhangend, ohne Parzellen-
trennung, einzufrieden.

5. Wege, Platze, Stellflichen:

Die Wege, Platzflichen und Kfz.-Stellplatzflichen sind -
sofem sie nicht als Rasenflichen hergestellt werden -
mit wasssergebundener Decke (kein Pflaster) zu verse-
hen. Die auf diese Art befestigten Fldchen diirfen 15 %
der Flache der Gartengrundstiicke nicht iibersteigen.

Bastign, Erster Stadrat

| @nEmer o e

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke innerhalb des  Geltungsbereiches  des
Bebauungsplanes mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom
...... 4. Marz. 2000, ubereinstimmen.

DER LANDRAT des Hochtaunuskreises
- Katasteramt -

Bad Homburg, .. 2% Marz2 2000 . /4’

Vermessungsra Siegel (

Aufgestelit gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit BeschiuB
der Stadtverordnetenversammiung vom 03.05.1992. Der
AufstellungsbeschiuB wurde gem. § 2 (1) BauGB am
27.11.1992 (Tag des Erscheinens der letzten
Bekanntmachung) in der Taunuszeitung, dem Taunuskurier
und in der Frankfurter Rundschau gem. der Hauptsatzung der
Stadt Friedrichsdorf bekanntgemacht.

Friedrichsdorf, 19.05.1998

DL?MAGlS@T der Stadt Friedrichsdorf
k.

Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB durch Darlegung der
Ziele und Zwecke der Planung in der dffentlichen
Bekanntmachung vom 16.12.1998 . (Tag des Erscheinens der
letzten Bekanntmachung).

AnschlieBend wurde in der Zeit vom 16.12.1998 bis
30.12.1998 aligemein Gelegenheit zur AuBerung und zur
Erorterung (Anhdrung) wéhrend der Dienststunden der
Stadtverwaltung im Rathaus Friedrichsdorf, Hugenottenstrae
55, gegeben.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4
BauGB unter gleichzeitiger Abstimmung mit den benachbarten
Gemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) erfoigte mittels
Rundschreiben vom 08.06.1998 .

Friedrichsdorf, 05.01.1999

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf
A O :

Der Entwurf mit Begriindung hat mit Bekanntmachung in der
Taunuszeitung und in der Frankfurter Rundschau vom
10.11.1999 (Tag der letzten Bekanntmachung) in der Zeit
vom 22.11.1999 bis 23.12.1999 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen.

Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange iiber die
Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 04.11.1999 .

Friedrichsdorf, 28.12.1999

DﬂAGISZUT der Stadt Friedrichsdorf

WA ] GRS
astian, Erster Stadtrat

Die Stadtverortnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am
06.04.2000 den Bebauungsplanentwurf gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Friedrichsdorf, 10.04.2000

Bastia_n, Erster Stadtrat

Der BeschluR des Bebauungsplanes wurde ortsiiblich, durch
Verdffentlichung in der Taunuszeitung und in der Frankfurter
Rundschau am 18.04.2000 (Tag des Erscheinens
der letzten Bekanntmachung) unter Hinweis auf seine Ausle-
gung bekanntgemacht. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Be-
bauungsplan mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich
geworden.

Friedrichsdorf,18.04.2000
DER mGISTI?J der Stadt Friedrichsdorf

B L T

iarl, Erster Stadtrat

@ Stadt Friedrichsdorf

Bebauungsplan Nr. 311

"Kleingartengeldnde
Hintergarten"




