Stadt Friedrichsdorf, Stadtteil Koppern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 223 "Bachstralie”

{~(gilt nur fir den rdumlichen Geltungsbereich).

Geodatenbasis: Liegenschaffskarte

Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17
des Hessisthen Vermessungsgesefzes (HVG!
ALK-Daten Stand: Marz 2009
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Zeichenerkldrun
Katasteramtliche Darstellungen

—tise—.| Flurgrenze

FL. 17 | Flurnummer

—©——| Polygonpunkt

g Flursticksnummer

_T_T vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mif Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

SO_ex Sondergebiet Zweckbestimmung grofiflachiger Lebensmitfeleinzelhandel

Mall der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

| Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als Hdchstgrenze in m Gber NN; hier:

T Hoax Traufhohe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut)

F Hiax Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralflienverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

| e

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft (nachrichtliche Obernahme)

., + + + + | Grenze Uberschwemmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Anpflanzung von Laubbaumen

CGD Anpflanzung von Laubsfrauchern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen; hier:

St Stellplatze

(| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

629939 | Bezugspunkt fir die Hohenermittlung (209,39 m 4 NN)

21003 | Einzelhohen in m G NN

Hohenlinien in m G NN

Nachrichtliche Obernahme

— o — o | Gasleitunng der Netzdienste Rhein-Main (nicht eingemessen)

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 23.11.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geén-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S.3018),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt ergédnzt durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. . S. 466)

Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.09.2007 (GVBI. | S. 548).

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. | S. 673, 686),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 19.11.2007 (GVBI. | S. 792)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686)

Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04.12.2006 (GVBLI. | S. 619)

Umweltvertrdglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI | 1757) zuletzt geéndert
am 23.10.2007 (BGBI |, 2470), in Kraft getreten am 30.10.2007
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Textliche Festsetzungen

Teil A
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB und
§§ 18 bis 19 BauNVO)

Sondergebiet groRfid chiger Lebensmitteleinzelhandel (SO,gy) (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Zuléssig ist eine Gesamtverkaufsflache von max. 1.400 m? fur das Hauptsortiment Nah-
rungs- und Genussmittel. Der Anteil an Randsortimenten wird auf eine Verkaufsflache von
max. 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt.

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen: Die zuldssige Firsthéhe (FH) betrdgt max. 11 m, die zul&ssige
Traufhthe (TH) betrdgt max. 7 m Uber 209,39 m GNN.

Grundflachenzahl ( §§ 16, 19 und 21a Abs. 3 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache innerhalb des Sondergebietes (SO, gy) darf durch die Grund-
fidchen von Stellplétzen mit inren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von GRZ = 0,9
Uberschritten werden.

Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflichenbefestigung: Die Befestigung von Wegen und Stellpl&tzen ist mit Ausnahme
der Zu- und Abfahrten sowie der Fahrstraflen der Stellpldtze sowie den Anlieferungszonen
nur in wasserdurchldssiger Art und Weise zuldssig (Rasenkammersteine, wasser-
gebundene Decke, Fugen- oder Porenpflaster).

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen ( § 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

Fur das Sondergebiet gilt: Die Fahrwege des Kundenparkplatzes und der Anlieferung sind
mit einer Asphaltoberfliche zu versehen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen

Bei Anpflanzungen aullerhalb gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 4 m? je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu
5 m gegenUber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zuldssig.

Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Laubsftrduchern
Je Symbol in der Plankarte sind 3-5 Straucher zu pflanzen. Eine Verschiebung der Pflan-
zungen von bis zu 5 m gegentiber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zulds-

sig.

Pro 5 Stellplétze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter groRkroniger Laub-
baum zu pflanzen und zu unterhalten. Die gemalt den zeichnerischen Festsetzungen an-
zupflanzenden B&dume werden zur Anrechnung gebracht.

Mindestens 30 % der Grundstlicksfreifldichen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehélzen der zu bepflanzen. Der Bestand und die nach Bauplanungsrecht auf dem
Grundstick anzupflanzenden Gehdlze kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gel-
ten: 1 Baum / 100 m?, ein Strauch / 5 m?

Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte (PlanzV 90 Ziffer 13.2.):
Anpflanzung mind. 5 Einzelpflanzen je Symbol. Eine Verschiebung der Pflanzungen von
bis zu 5 m gegeniber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zul&ssig.

Teil B

(Satzung gem3aR § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Festsetzung zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung:

Zuléssig sind Sattelddcher mit symmetrisch gegeneinander laufenden Dachfldchen mit
einer Neigung von 15°bis 25°und Pultddcher mit ei ner Neigung von 5 bis 25° Flr Neben-
anlagen i.S. des § 14 BauNVO und untergeordnete D&cher sind abweichende Dach-
neigungen zuléssig.

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in ziegelrot und dauerhafte Begru-
nungen zuldssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovol-
taikanlagen) sind zuldssig.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen an Geb&uden dirfen die jeweilige Firsthéhe nicht tberschreiten. Die maxi-
male SchriftgréfRe fur Werbeanlagen betragt 1,5 m. Lichtwerbungen in Form von Blink-
oder Lauflichtern sind unzulédssig. Im Bereich der Grundstlickszufahrt ist eine Mastwerbe-
anlage (Pylon) zuléssig. Mastwerbeanlagen und Werbefahnen durfen nicht héher als 7 m
sein. Fremdwerbung ist unzuléssig.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffoehéltnisse sind im Betriebsgebdude vorzu-
sehen. Ausnahmsweise kénnen die Standflachen flr Abfall- und Wertstoffbehéltnisse auch
aulBerhalb der Betriebsgeb&ude vorgesehen werden, wenn sie gegen eine allgemeine Ein-
sicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden.

Einfriedungen (Mauern, Z&une, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3HBO)

Zulassig sind ausschlielich offene Einfriedungen bis zu einer H6he von max. 2,0 m Uber
Geléandeoberkante, gemessen an der Grundstlicksgrenze zzgl. nach innen abgewinkeltem
Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrduchern
oder Kletterpflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten.

Begriinungen/Grundstiicksfreifldchen ( § 81(1)5 HBO)

Gebdudeaulienseiten, bei denen der Fl&chenanteil von Wandéffnungen weniger als 10 %
betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein, Clematis, Blau-
regen) zu begriinen.

TeilC
4 Kennzeichnungen und Hinweise
4.1 Zur Verwertung von Niederschlagswasser

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Féllen versickert
werden (§ 42 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Hessischen Wassergesetzes - HWG).

42 Bodendenkmaéler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG
dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverzliglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen.

4.3 Uberschwemmungsgebiet

Auf die im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Erlenbachs geltenden Vorschriften
der § 31 b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und §§ 14 und 15 des Hessischen Was-
sergesetzes (HWG) wird hingewiesen.

4.4 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind

Die Bdden im Plangebiet wurden saniert. Fir das Grundstick (Flur 17, Fist. Nr 5/4, 5/6,
und 5/8) ist im Baulastenverzeichnis des Hochtaunuskreises eine Baulast eingetragen
(Baulastenblatt Nr. 0190-0192). Die Verfligung vom 25.01.2005 besagt: Eingriffe in den
Boden und in das Grundwasser sowie Grundwasserbenutzungen sind nur mit Zustimmung
der Altlasten- und Bodenschutzbehérde zuldssig, die Dichtungswand an der &stlichen
Grundstlicksgrenze ist zu erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Automatisierte Liegenschaftskataster des Ka-
tasteramtes des Hochtaunuskreises vom 01.04.2008.

Der Entwurf mit Begriindung hat mit Bekanntmachung in der Taunuszeitung und in der
Frankfurter Rundschau vom 27.04.2009 (Tag der letzten Bekanntmachung) in der Zeit
vom 04.05.2009 bis 04.06.2009 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange tber die Auslegung erfolgte mit
Schreiben vom 30.04.2009.

Friedrichsdorf, 05.06.2009

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

......................................................

Norbert er , Erster Stadtrat

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 25.06.2009 den Bebauungs-
planentwurf gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Friedrichsdorf, 29.06.2009

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

MM

ischer , Erster Stadtrat

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde ortstiblich, durch Veréffentlichung in der Tau-
nuszeitung und in der Frankfurter Rundschau am 03.07.2009 (Tag des Erscheinens der
letzten Bekanntmachung) unter Hinweis auf seine Auslegung bekanntgemacht. Gem. § 10
Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich ge-
worden.

Friedrichsdorf, 06.07.2009

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

S 1

Norbert Fischer , Erster Stadtrat

Verletzungen von den in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften kénnen nach § 215 BauGB innerhalb von 2 Jahren seit
Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt Friedrichsdorf
geltend gemacht werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrtin-
den soll, ist darzulegen. Nach Ablauf dieser Fristen sind die genannten Verletzungen un-
beachtlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB Uber die fristgemé&ie

Geltendmachung etwaiger Entschéadigungsanspriiche fiir eingetretene Vermégensnachtei-
le durch den Bebauungsplan und uber das Eriéschen der Entschadigungsanspriiche wird
hingewiesen.

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

Stadt Friedrichsdorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 223
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

,Bachstrale”

Gemarkung: Képpern (Flur 17)

rassung Vogé 06.2009 Der Magistrat
eRehh | der Stadt Friedrichsdorf
" 4-1000 | Stadtplanungs- und Hochbauamt
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