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Grenrze unterschiedlicher Hutzung

e
sl

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

F

iberbaubare FlEahe
5ffentliche Verkehrsfldcohe
Gffentliche Griinfliche mlt ver-

bindiicher Bepflanzung

offene Bauwelse

Aliremeines Wohngeblet

Geschobzahl Hochstgrenze

OQrundflichenzahl

Gescholflidchenzahl

Zulédassins

nur Fihzelhduser

nur FRinzel-und Doppelhiuser
zuldssig -

mit GDeh-Fanr-u.lLeltungsrecht zu
helasitaende Mlichen

Kinder“pjplolﬁt

Trafostation

/

Text]liche Festsetoungen:

1. Garagen und Stellplétze

Fiir die Anzahl der Garagen und Qtellplatze Je Wohnairheit

pelten die Bestimmungen des § 67 Hess. Baucordnung in der
Fassung vom 16.12.1977 in Verbindung mit bkrlaR des Hess.
Minister des Innern vom 23.3.1077 (Stellplatzbedarf).

2. Nutzungsbeschrénkungen gemdd § 1 (5) Baunutzungsverord-

nung neuer Fassung { BaullVO n.F.)

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Die der Versorgung des Gebietes dienenden LEden,
Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe (§ 4 (2) 2 BaulNVO n.F.)

b) Anlagen [ir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-

sundheitlichie Zwecke ( § 4 (2) 3 BauNVO n.F.)

3. Mach § 1 (6) 1 BauhVO n.F. werder die in § U Abs. 3
BaullV0 n.F. vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauurngsplanes.

i, Sockelhthen: : )
Die Sockelhdhe der Gebdudes LstriEge 1.M. max, 1,0 0 ge-
messen vom Schnitipurkt nat. Gel@nde-Aufienwand bis
Schnittpunkt ErdgeschoffuBboden-iifenyand.

5 e MaBnahmen zum Schutz schidlicher Umwelteinwirkungen gem.
§ 9 (1) Nr. 23 Bundesbaugesetz n.F. und § 118 (2) 4 HBO
in Verbindung mit Erlaf HMdI vom 28.71.1977:
Hlbetriebene Heirzungsanlagen sind, um unzumutbare Nach-
teile und Belédstigungen der Anlieger und des unmittel-
bar anschliefenden Erholun&sraumes "SpieRwald" zu ver-
meiden, nicht zuléssig.

6. Im allgemeinen Wohngebiet sind 8o % der nicht Uberbauten
Crundstlcksfldchen als Garten-oder GrinfliZchen anwulegen
und zu unterhalten. Diese Griinfldchen scllen eine 25=m

—-ige Baum-und Strauchpflanzung einschlieBen. ( 1 Baum ent-

spricht 25 qgm, 1 Strauch entspricht 1 agm). ( § 9 (1)

Baul n.F. und § 118 (1) HRO).

7« /uf offentlichen und privaten Parkplitzen oder anderen

Pkw-Stellfldchen ist auf Pflanzstreifen oder Pflarzinseln

Jeweils flir 4 pis 6 Stellplidtze ein Baum zu pflanuen und
zu unterhalten. ( § 9 (1) BBauG n.F. und § 118 (17 HBO).

in

1.

. Dachaufbauten:

Gestaltungsvorschriften gemiR § 118 (1)

HBC und Erla® des Hess. Minister des Innern vom 28.1. 1977

Verblndun@ mlt § ¢ (4} BRauG n.F.

DaChHElWUngﬂ

Die Dazchneigung betrm&t

bel zwelgeschossigen Gebiuden 30 ~ 35 Grad a.T.
bei eingeschossigen Gebiuden 30 - 48 Grad a.T.

Gauben und Dacheinschnitte:

bel zweigeschossigen Gebduden nicht zuldssig

bei eingeschossigen GebZuden zulissig.

Unter der Voraussetzung, daf eine max. AuBernwandhdhe von
6,50 m gemessen ab Oberkante Gelidnde bis Dachanschnitt
nicht iiberschritten wird, konnen Dacheinschnitte bei
Reihenhausbebauung - 2-geschossigen Gebduden - zur:
Gartenseite hin _.snahmsweise zugelassen werden.

Erniriedigungen: r
Die Hohe der Einfrie’ jungen befrdgt max. 1,0 m. Ge-
schlossene Fldchen sind nicht zuldssig.

Lotrechte AuBenwinde iiber der Decks deés ;
obersten zuliissigen GescBosses sind nicht
zulidssig (ausgenommen Giebelwinde}. i

! a8

Begrindung zum Bebauungsplan "SpieBfeld”

Unter Beachtuny der Forderungen des § 1 Bundesbaugesetz neue Fassung - BBauG n.F.- hat die Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Friedrichsdorf am 22, Juli 1977 beschlossen, fiir ein Teilyebiet der
Stadt Friedrichsdorf, Gemarkung Képpern, Teile aus Flur 20 und 21 einen Bebauungspian mit der Bezeich-
nung "SpieRfeld) Arbeitsnummer 213, aufzustellen,

Die Aufstelluny des Bebauungsplanes wurde notwendig aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Baugrund-
sticken im Gebiet der Stadt Friedrichsdorf.

Das Gebiet "SpieBfeld" ostwirts der B 455 - Ortsdurchfahrt Képpern - in einer GroBe von ca. 6,5 ha
wird zur Zeit zum groéBten Teil landwirtschaftlich yenutzt.

Es befindet sich in fuBldufiger Entfernung zum Schienenweg - Bahnhof K&ppern. Die Anbindung an den
StraBenverkehr ist voll vorhanden.

Die Planung sieht eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet mit bis zu 2-geschossiger Bebauung vor.
Sie stellt eine sinnvolle Abrundung der Wohnbebauung und somit auch der Ortsrandbilduny des Stadt-
teils Kdppern in siidostwdrtiyer Richtung dar,

Die ErschlieBung des Baugebiete%sfm wesentlichen durch die Weiterfithrung der aus dem umgebenden Wohn-
gebiet einmindenden StraBen bestimmt. Die Gesamtkosten der ErschlieRung sind mit ca. DM 1.625.000,~-
Uberschlaglich ermittelt.

Der Bebauungsplan wird als Grundlaye fir eine Baulandumlegyung dienen.

Der vorliegende BebauungsSplan wurde aus dem vom Regierungsprédsidenten in Darmstadt mit Verfiigung vom
10.12.1975 genehmiyten Fldachennutzungsplan fir das gesamte Gebiet der Stadt Friedrichsdorf entwickelt.
Der Plan beriicksichtiyt die zwischen Gdrtnerwey und Spleﬂfeld festgelegte Griinzone und die Uberleitung
zum Waldyebiet mit erforderlichem Waldabstand.

Die ausreichende Versoryung mit Trink-und Brauchwasser ist durch die Figengewinnung des Stadtteils
gesichert. Soweit erforderlich, kann durch Zufuhr aus der Mitgliedschaft und den Liefervertrdgen des
Wasserbeschaffungsverbandes Taunus in spdterer Zeit die Verbrauchsmenge ergdnzt werden.

Die geordnete Beseitigung der Abwdsser ist durch die Anlagen der Stadt und die Mitgliedschaft beim
Abwasserverband Oberes Erlenbachtal mit dessen Gruppenkldranlage gesichert. Ausreichende Kapazitdten
fiir beide Versorgungsanlayen sind vorhanden,

Fir die Versorgungseinrichtungen liegen generelle Entwiirfe vor bzw,
neuen Stadt Friedrichsdorf neu in Bearbeitung.

Im Investitionsplan der Stadt sind die Versorgungs -und ErschlieBungsmaBnahmen fir den Bebauungsplan
vorgesehen. Sie werden dem Ablauf entsprechend im Haushaltsplan jeweils veranschlagt und finanziert.

Die Beteiliguny der Blirger an der Bauleitplanung gemdf § 2a Abs. 2 BBauG n.F. erfolgte aufgrund Be-
schluBfassuny der Stadtverordnetenversammlung vom 22.7.1977 mittels Blrgerinformationsveranstaltung
am 15.12.1977. Anschliefiend wurde allgemein Gelegenheit zur AuBeruny und zur Ertirterung { Anhdrung )
aut die dawer war 2 Modhan, wid zvee vam 1802, 1977 bis eivsohli=kilidh 11..1. 1978 gagehan,.

Als wesentliches Ergebnis dieser Blryerbeteiligung bleibt festzuhalten, daB die Erarbeltung des Ent-
wurfs auf der Grundlage des vorgelegten Bebauungsvorschlages IIc erfolgte. Auf den einhellig vorge-
tragenen Wunsch nach einer Uberwiegend dem Wohnen vorbehaltenen Bebauung basieren die Einschrédnkungen
gemdB § 1 Abs. 5 und 6 Baunutzungsverordnung neue Fassung - BauNV0 n.F. - fir das allgemeine Wohnge-
biet, um hier im Rahmen der gebotenen Abwdguny die stddtebauliche Zielsetzung fir das Planungsgebiet
Zu 51chern. Eine Uber die Ausnutzungswerte des Entwurfs hinausgehende bauliche Nutzung konnte nach
eingehender Abwigung mit den stddtebaulichen Zielsetzungen fir dieses Gebiet und dem Ergebnis der
Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs. 2 BBauG n.F. nicht aufgenommen werden.

Die Beteiliguny der Trdger O0ffentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 BBauG n.F. und gleichzeitige Ab-
stimmung mit den benachbarten Gemeinden erfolgte mittels Rundschreiben vom 19.5.1978, Im wesent-
lichen erbrachte diese Beteiligung eine Ubereinstimmung mit den Planungsvorstellungen der Stadt, wo~
bei von seiten der Landschaftsplanung ein verstdrkies Eingehen auf Belange der Begriinung gefordert
wurde, Dies wurde durch die Hess. Landesanstalt fir Umwelt und das Amt fir Landwirtschaft und Land-
entwicklung Usingen vorgetragen. Die Bedenken und Anregungen wurden weitgehend in den Textfest-
setzungen des Entwurfs berlicksichtigt. Dies gilt auch zur Frage des Waldabstandes ( Eingabe Hess.

sind sie wegen der Fusion zur

. Forstamt Bad Homburg ).

Mit Schreben vom 4.8.1978 an den Regierungsprdsidenten in Darmstadt hat die Bezirksdirektion fiir
Forsten und Naturschutz in Darmstadt darauf hingewiesen, daB das Planungsgebiet in der Flédchen-
schutzkarte von Hessen { Auflage 1977 ) als freizuhaltende, offene Fliche wegen Bedeutung fir
Klima, Arten-und Biotopschutz, Erholunys-oder Landschaftsbild dargestellt ist. Im Gegensatz dazu

. ist dlese Fléche im "Regionalen Raumordnungsplan® als Siedlungsfliche ausgewiesen.

Die Bezirksdirektion bat um Klarstellung, welchem Plan Vorrang einzurdumen ist.

Der “Begionale Raumordnungsplan" stellt eine Konkretisierung der Fldchenschutzkarte dar. Dieser
Plan ist am 19.9.1572 von der Landesregierung als sachlicher und rdumlicher Teilplan I festge-
stellt worden. Der Fldchennutzungsplan der Stadt Friedrichsdorf ist gemdR § 1 Abs. 4 BBauG n.F.
diesem "Reglonalen Raumordnungsplan" angepaBt. Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan
“Spleafeld“ beruht deshalb auf gesetzmdBigen Grundlagen., Die Stadtverordnetenversammlung hat da-
her- in ihrer Sitzung am 13. Oktober 1978 den Entwurfs-und OffenlegungsbeschluB gemdR § 2a Abs. 6
BBauG n.F. gefafBt.

Bie offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs "SpieBfeld” mit Textfestsetzungen, Gestal~
tungsvorschriften und Begriindung erfolgte in der Zeit vom 2o. November 1978 bis einschlieBlich
21. Dezember 1978, Die Benachrichtigung der Trdger Gffentlicher Belange wurde mit Rundschreiben
vom 1. November 1978 durchgefiuhrt. Von allen Trdgern dffentlicher Belange wurden ausnahmslos
Stellungnahmen abgegeben. Die Priifung der von den Trégern &ffentlicher Belange sowie von privaten
Beteiligten ( Blrgern ) vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte durch die Stadtverordneten—
versammlung am 16, Mdrz 1979,

Im wesentlichen wqr hierbei eine lbereinstimmung mit den Planungsabsichten der Stadt festzustelle
Die wiederum vorgebrachten Anregungen des Amtes fir Landwirtschaft und Landentwicklung Usingen h1n-
sichtlich einer intensiveren Eingriinung des gesamten Baugebietes konnten keine Berilcksichtigung
finden. Die Erfahrund in yleichgelagerten Baugebieten fir die keinerlei Festsetzungen zur Begrii-
nung in der Satzung enthalten waren, haben gezeigt, daB die Eingriinung von den Bauherrer in hohem
MaBe vorgenommen wird. Fir die stadtlschen Flachen trifft dies ohnehin zu. Die Stadtverordneten~
versammlung war daher der Auffassung, daB eine noch Uber die Festsetzungen im Bebauungsplanent-
wurg hinausgehende Reglementierung die Bereitschaft zur Befolgung von Vorschriften nicht fordern
wiirde.

Die wiederum vorgetragenen Bedenken der Bezirksdirektion.flr Forsten und Naturschutz Darmstadt

gegen die Ausweisung des Baugebietes “SpieRfeld" unter Hinweis auf die Fldchenschutzkarte wurden
erneut mit der Begrlndung im Vorverfahren zurlickgewiesen, Weitere Bedenken bzw. Anregungen der Be-
zirksdirektion hinsichtlich einiger Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf wie Frage Waldabstand,
Festsetzungen zur Gestaltung des Orts-und Landschaftsbildes sowie Festsetzungen von Baugrenzen,
Geltungsbereichsyrenzen etc. konnten nach eingehender Priifuny tellweise unter Bezug auf vor- ‘
liegende Stellungnahmen von Trdgern Gffentlicher Belange sowle der bestehenden Situation als un-
begrindet zuriickgewiesen werden bzw. in sinngemdBer Anwendung von § 13 BBauG Beriicksichtigung
findan, Zur Cichcrung der gesamten Planungskonzeption muBten Forderungen des Ortsbeirates Képpern -
auf Anderung der StraRenflhrung ( Verldngeruny Studentenweg ) sowie der baulichen Nutzung (Einzel-
hausbebauung) zurlickgewiesen werden,

Zu der vom Ortsbeirat Koppern und einigen Burgern im Verfahren erhobenen Forderung .. zur Errich-
tung eines zweiten Kindergartens - so auch im Gebiet "SpieRfeld" - war folgende Feststellung zu
treffen:

"Die Stadt Friedrichsdorf ist bemiht, im Stadtteil Képpern einen anderen Standort fiir einen zweiten
Kindergarten auszuweisen. AuBerdem werden in Gesprdchen zwischen der Evangelischen Kirchenge-
meinde als Trdgerin des zur Zeit vorhandenen Kinderyartens Képpern sowie dem Landesjugendamt und
der Stadt Losungen erarbeitet, die eine kurzfristige Erhthung des Angebotes an Kindergartenpldtzen
zur Folge haben werden. Es kann festgestellt werden, daB der derzeitige Bedarf an Kindergarten-
pldtzen in Kdppern einschlieBlich eines in den ndchsten Monaten abzudeckenden Zuwachses infolye
Zuzuy etc. durch das bereits vorhandene Platzangebot im Kindergarten Koppern und die fur eine
Ubergangsphase einzurichtenden Zwischenldsungen ( Einrichtung von zwei zusdtzlichen Nachmittags-
gruppen etc. ) aufgefangen werden kann. Im lbrigen ist die Stadtverordnetenversammlung der- Auf-
fassung, daB durch die Textfestsetzunggdes Bebauungsplanes *SpieRfeld" die Ausweisung einer
Kindergartenfldche dort nicht ausgeschlcossen ist!

Weitere Bedenken von privater Seite zielten in erster Linie auf das nunmehr anlaufende bodenordnende
Verfahren ab und waren daher zuriickzuweisen. Zuriickzuweisen war auch ein Vorschlag des Ortsbauern-
verbandes zur Streichung der im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen FuBwegeverbindung entlang der
landwirtschaftlichen Fldche. Dieser Vorschlay war zuriickzuweisen, da der abgrenzende Weg als Trenhung
zwischen Wohngebiet und landwirtschaftlicher Fldche dient. Evtl. spdter auftretende Schwierigkeiten
und Behinderungen bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flichen zu den unmittelbar an-
grenzenden Wohnfldchen wird damit entgegengewirkt. AuBerdem ist dieser Weg als Verbinduny zum Wege-
netz des Erholungsyebietes "SpieBwald" sinnvoll und notwendiy,

Heitere- Anregungen zur Anderung der Textfestsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der baulichen

~

e

Gestaltung und Ausnutzung waren zur Sicheruny der Planungskonzeption abzulehnen, Die Anregung auf Anderung der

Textfestsetzung im Bebauungsplan lber 8lbetriebene Heizungsanlagen war aus folgenden Grilnden zuriick-

Zuweisen:
Die Stadt Friedrichsdorf versucht hier im Rahmen der bestehenden gesetzlichen Moglichkeiten die
bereits vorhandenen ! EmlsSIOnsbelastungen fir die kiinftigen Bewohner und Anlieger des Gebietes
"Splebfeld" und insbesondere Yir das unmittelbar angrenzenge Erhoiungsgebiet “SpieBwald® nicht
weiter zu verschdrfen, Damit folgt sie einer Forderung der Raumordnungsplanung, wonach bei der
Energieversorgung fur neue Siedlungsgebiete die Grundsitze der Luftreinerhaltung zu gewdhrleisten
sind. Die Frage der Energieversorgung in Wohngebieten wird von der Stadt Friedrichsdorf bereits
seit Jahren bel der Abyabe von Baugrundsticken durch privatrechtliche Auflagen im Sinne der vor-
stehenden Aussage gelenkt. Es ist daher nur konsequent, daB die jetzt von der neuen Gesetzgebung
geschaffenen Moglichkeiten ausyeschipft werden.

Nach erfolgter Behandlung der Bedenken und Anregungen hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Friedrichsdorf am 16.3.1979 den Bebauungsplanentwurf "SpieBfeld" in der Fassung Mirz 1979 mit Text-
festsetzungen und Gestaltungsvorschrlften gemdh § 1o BBauG F..8ls Satzung beschlossen,
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BEBAUUNGSPLAN

'DER STADT FRIEDRICHSDORF /TS
» SpieBfeld ”

Arb. Nr. 213

N . . . T I

Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke inner-
halb des Geltungsberecichs des Bebauungsplanes mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters nach dem Stande v@’ Hszoqz Q77 Ubereinstimmen.

Im Aufirag

Der Landrat des .,1 ,
Hochtaunuskreises T .
2 A Verré;isdirek tor

Katasteramt

Bad Homburg, den 70.0kt. 1978

Aufgeétellt gemd3l § 2 Bundesbaugesetz neue Fassung ( BBauG%n.F.) in der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 22. Juli 19?7.

LJQMBBauG n.F.i bekanntgemacht am

Der Aufstellungsbeschluf wurde gemidf §
#F édfﬁéhsdmrf

B.8.1977 (gemik Hayptsatzung der Sta

e S A A B A

Friedrichsdorf, den 8. Aug.1977 1 Stadtrat

Blirgerbeteiligung nach<§ 2a BBauG n.F. gemaﬁ-Besehluﬁfassung Stadtverordneten-
versamnlung am 22. Juli 1977:

1. Offentliche Veranstaltung zur Beteiligung der Blirger an déF#Baﬁfg;tpla—
nung { Blrgerinformationsveranstaltung ) am 15, 12 1977 im Bdrgerhaus
Stadttell Képpern

2. Wurde allgemein Gelegenheit zur Auﬁerung und zur Erorterung ( Anhorung )
wihrend- der Dienststunden der Stadtverwaltung im Rathaus Stadttell Fried-- &
richsdorf, Hugenottenstrake 55, gegeben, und zwar in der Zeit yom 19.12. ’
1977 bis elnschlleﬁllch 1? 1. 1978

Bekanntmachung zu 1. und 2. erfolgte am 2.12, 1977 und 9.12. 1977 gemaﬁ
Hauptsatzung der Stadt Frledrlchsdorf - auBerdem durch Hinweis, in der Lokal~
presse. ‘

3. Rundbrief an die Grundstuckselgentgmsﬁ
: AL ﬁiﬁ

ﬁ\\

Friedrichsdorf, den 12 Jan. 1978 XQ
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Betelligung der Trager offent licher Belange nach § 2 Abs. 5 BBauG n. F
unter- gleichzeitiger Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden erfolgte
mittels Rundschreiben vom 19.5.7973. -

f der Bladt
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Der aufgrund des Vorverfahrens bearbeltete Flan wurde in der Sitrvngder
Stadtverordnetenversammling am 13.70.1978 als offizieller Bebauungsplan-
entyurf mit Textfestsetzungerxnebst Begriindung zur Offenlegung ( 8ffent-
liche-Auslegung ) gemER § 2a Abs. 6 BBauG n.F. beschlossen. x u. Gestaﬁungwxschnf%

. Der Entwurf mit Begrindung hat mit Bekanntmachung vem 31119787 107178 in der
Zeit vom 20.11.1978 bis einscnl, 2 ghrend der Dienststunden
der Stadiverwaltung im Rathaus Stadttea iSsdort’, Hugenottenstrake 55,
&ffentlich ausgelegen. ; N Earﬁ : P Siadt,

P g o .
oonarat e

Friedrichouwr?, den 18.4.1979

---“3 LR R R A R BT AU B I I Y -

1. Stadtratk.

Die Stadtverordnetenversamnlung hat in ihrer Sitzung am 16.3.1979
Bebauungsplanentwurf gemaﬁ § 1o BBauG n.F. _als Satéung beschlossen

den

Friedrichsdorf, den 18.4.1979

enaehmigt

mit Viz. verm 2B, JLH#JQZQ-@% '

Az V/7 -514 "f?f‘lf i (x\
3 %
Darmstod!, <'en Z__-__JU_! : £ s~
Der Regicrungsprésie
b Autteag

Genehmigungsvermerk: &

Der genehmigte Bebauungsplan mlt B % und '5 Egrde gemd?d § 12 BBauG n.F.
ortsiiblich bekanntgemacht feee

Der Bebauungsplan ist seniit am a'fmf Peh

eolnt spitestens Jedoch nach 72‘?
Vollendung der 6ffentlichen Ausleg 19 j bis m‘; A %ﬁ
rechtsverbindlich geworden. Der 5239‘; " depis
| riedrichsdor

Friedrichsdorf, den 145 g .,, ..... @M«aﬂfﬂ

;_—:rs{er Stadtrat

Eine Verletzung von Verfahrens-oder Formvorschriften beim Zustandekommen
dieses Bebauungsplanes ist gemdB § 155a BBauC unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres seit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegeniiber der Stadt Friedrichsdorf
geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber

die Genehmigung oder die Verdffentlichung: des Bebauungsplanes verletzt
worden sind.




Bestand

Verfahrensvermerk 1. Anderung

Aufstellungsbeschlu vom 12.10.2006, Satzungsbeschlul’ der Stadtverordnetenversammlung vom 12.10.2006,
bekanntgemacht am 23.10.2006.

Friedrichsdorf, 24.10.2006

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

Legende:
- - Geltungsbereich der 1. Anderung

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 213

i Offentliche Griinflache

aresrresresreas  Baugrenze

WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl
0,6 Geschossflachenzahl
@ abweichende Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig, die Gebiude

diirfen an eine seitliche Grundstlicksgrenze heran-
gebaut werden, auch wenn die Grenzbebauung nicht
deckungsgleich ist
Textliche Festsetzung:
Die Firsthéhe wird auf max. 8 m festgelegt. Bezugspunkt ist der Birger-
steig der Stralte "Am Eschenhorst"/Gebaudemitte.
Hinweis:
Das Plangebiet liegt in der Zone 11l B eines festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes fiir die Gewinnungsanlage "Tiefbrunnen Burgholzhausen"
der Stadtwerke Friedrichsdorf. Die Bestimmungen der Schutzverordnung
vom 01.11.1996 sind zu beachten.

1. Anderung

:@

Stadt Friedrichsdorf

Bebauungsplan Nr. 213

"SpieRfeld”

1. vereinfachte Anderung

Gemarkung: Képpern (Flur 20)

Fassung vom

27.09.2006

MafRstab:

1:500

Der Magistrat
der Stadt Friedrichsdorf
Stadtplanungs- und Hochbauamt

G:\STADTPLA\B-Plne\AN213 Spiessfeld\1. Anderung\Plane\AN213-1.dwg



