Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 206 "Weidenstamme"

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 13.5.1971 gemaB BBauG § 2, 8 und 9 die
Aufstellung des Bebauungsplanes , Weidenstamme" beschlossen.

Der genaue Verlauf des Geltungsbereichs ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich. Er umfasst Teile
der Flur 24 und 25. Ein groBer Teil des Geltungsbereichs wird als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen, da durch die starke Entwicklung der Gemeinde Gemeinbedarfseinrichtungen
verschiedenster Art erforderlich werden.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs ist zurzeit ungeniitztes Brachland. Dieses Gebiet wird von
dem Hauptsammler des Abwasserverbandes , Oberes Erlenbachtal® durchzogen und ist bereits
durch eine Hauptzuleitung der Wasserversorgung erschlossen. Der groBziigig angelegte
Naherholungsbereich am Erlenbach und die Einfamilienhausbebauung sollen dazu beitragen,
diese ungentitzte Flache wieder reizvoll in die Landschaft einzubinden.

Der Bebauungsplan dient als Grundlage einer Baulandumlegung.
Die erschlieBungskosten werden mit ca. DM 500.000,- veranschlagt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 206 "Weidenstimme" - 1. Anderung

Bei der Durchfiihrung der Planung fiir das Blirgerhaus hat es sich als zweckmaBig erwiesen, die
Feuerwehr dort mit unterzubringen.

Da eine starke Nachfrage nach Baupldtzen flr Ein- bzw. Zweifamilienhduser in diesem Gebiet
besteht, soll das nun frei werdende Gelande einer dementsprechenden Nutzung zugefiihrt
werden. Weitere Anderungen des Bebauungsplanes ergeben sich durch diese MaBnahme nicht.

Die beabsichtigte Anderung wurde bei der laufenden Baulandumlegung bereits beriicksichtigt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 206 "Weidenstimme" - 2. Anderung

Flache a) Aufgrund der starken Nachfrage nach Einfamilienhdusern in diesem Gebiet sowie
der nordlich des Erlenbaches inzwischen getroffenen Ausweisung flir Naherholung
wurde es moglich, die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene
Gemeinbedarfsflache fiir Naherholung zu reduzieren.

Das frei werdende Gelande soll nunmehr einer 1-geschossigen Wohnbebauung
zugefihrt werden.

Die ErschlieBung mittels Stichweg sowie die Aufteilung der kiinftigen Bauplatze ist
gesichert, da die Stadt aufgrund eines vorangegangenen
Baulandumlegungsverfahrens Eigentiimerin der gesamten in die Anderung zu a)
einbezogenen Flache ist.

Voraussichtliche ErschlieBungskosten: ca. 166.000,00 DM

Flache b) Die zur‘Herabstufung der Ausnutzungsziffern vor
befindet sich ausnahmslos im Eigentum von privaten Ba

Die Anderung erfolgt auf Antrag dieser Bautridg nd
Marktsituation auf dem Wohnungsbausektor begriind

Die Aufteilung der nach der 2. Anderung vorgese
dem  Zuteilungsanspruch der Eigentim
Baulandumlegungsverfahren im Gebiet ,Weide

Grundsatzlich ist die ErschlieBung, der-Fla
Die innere ErschlieBung des W trégern durch die Stadt

Die beabsichtigten Anderungen zu a) u i nd der niedrigen Ausnutzungsziffern
eine gute stadtebauliche Konzeptio
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 206 "Weidenstiamme" - 3. Anderung

Die Sachdarstellung dieser BeschluBvorlage (DS-Nr. 121/2002) wird als offizielle Begriindung
des Anderungsbebauungsplanes in diesen BeschluB einbezogen.

Sachdarstellung:
Auf die DS-Nr. 8054/2002 wird verwiesen.

Wie bereits mitgeteilt wurde, liegt an der LimesstraBe im Ortsteil Képpern zwischen den
Wohnhausern 15 und 17 ein stadtisches Grundstlick, das z. Z. als Garten genutzt wird. Im
Bebauungsplan Nr. 206 ,Weidenstamme" aus dem Jahre 1972 war hier eine StraBenverbindung
vorgesehen, die nie realisiert wurde. Auch nach heutigen Vorstellungen ist eine sinnvolle
StraBenanbindung Uber dieses Flurstiick nicht denkbar.

Daher ist beabsichtigt, das Grundsttick einer Verwertung als Wohnb fihren. Durch
die geringfligige Anderung, welche die Grundzlige der Bebauungspl dhrt, kann
das vereinfachte Plananderungsverfahren nach § 13 BauGB angewe

Damit es zu keiner Beeintrachtigung der umgebenden Wohnbébauu

Grundstlick wurde mit einer umlaufenden Baugrenze versehengdi rn auf der
Nordseite sowie den sliddstlich gelegenen Garagen den ge nd von 3 m,

Wohnbereiches angepaft.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft wird durc nanderung nicht eingeleitet,
da es sich bekanntermaBen um die Verwert
entsprechend hohem Versiegelungsgrad . it fihrt die Bebauung mit
Wohnhausern eher zu einer planerische
Hochtaunuskreis beteiligte Untere Natu
vorgetragen.

Zur Beteiligung der Offentlich
durchgefiihrt. Der Bebauungs
zu jedermanns Einsicht bei

20.03.2002 d
26.04.2002 gege

gungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
ntwurf hat in der Zeit vom 08. bis 26. April 2002
ng offen gelegen. Ferner wurde mit Schreiben vom
er Belange Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

. Stadtwerke
. Deutsche Bahn Immobiliengesellschaft mbH

© N O U AW N

Alle eingegangenen schriftlichen Stellungnahmen enthielten die Aussage, daB die
entsprechenden Belange entweder nicht beriihrt werden oder Bedenken und Anregungen nicht
vorgetragen werden. Stellungnahmen von Privatpersonen sind nicht eingegangen.

Insgesamt kann daher der Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen werden.
gez. Glnter Bastian
Erster Stadtrat
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