|| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
0 1 Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO 9.1 MaRgebliche AuRenlarmpegel, Larmpegelbereiche 2. Aufschiittungen und Abgrabungen 13. Pflanzung von Baumen in Nihe der Gleisanlagen 1. Aufgestellt gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit Beschluss der Stadtverordneten-
1. Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebzuden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrau- Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung und Zugénglichkeit von Kellergeschossen (u.a. Es wird darauf hingewiesen, dass Neuanpflanzungen in der Nahe von Gleisanlagen nach \c'}grgaafgg‘:léng VC:jm 22-07-2015_} Der Aufstellungsbeschlusstzwurde gem.§2(1 )_Bal_-lGB am
| gg ?ﬂ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB und § 12 Abs. 3a men sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, Tiefgarage) sind im erforderlichen MaRe des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes zuldssig. der DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 vorzunehmen sind. bei( -nt in htef aunuszeitung gem. der Hauptsatzung der Stadt Friedrichsdorf
| 69 $ BauGB) “gna::sczu:zz 'imHthChb:au : -f;ez:' ;3 Mhind?s;;nfﬁrdar::ggen;ugnﬁlN 4J09Aiif20;3’01: Abgrabungen und Aufschiittungen fiir die Herstellung von Terrassen sowie zur Uberde- ORI
& at ; : . alischutz im Ho u - leil 22 kechnerische Nacnweise der ung der Antoraerun- ckung von Kellergeschossen (u.a. Tiefgaragen) sowie zum Ausgleich zwischen der geplan- 14. Quartiere und Nistmoglichkeiten iedri
} 69 €8 wird oin Agjertios Vidingaiiet () geils § 4 Baulivo festgacacaL. Die oach 5.4 gen", auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan gekennzeichneten maRgeblichen Au- ten ugnd der natugﬁchen G ; s )Berh b d “begba un tgcp ) 5 s e o
100 44 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Renlédrmpegel L. bzw. Larmpegelbereiche (s. Abb. 1), die gem4R Tab. 7 der DIN 4109- h indl irn erforderlich elﬁncéeogerﬂécrr:‘e ;: ad E ecrhlI{ Br ubalren Cr r_ds_ ksfia Es wird empfohlen, Quartiere fiir Flederméuse in die Wénde von Neubauten zu integrieren.
| 5 0 nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind: ' ' NSNS MMHDIGEACHNL GRG0 908 FIDARal- IhG ERCRIDIEPRInes SINNg: Scheinwerfer und Bewegungsmelder soliten nicht in der Nahe angebracht werden.
%71 22 2 Es sind nur solche Nutzungen zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger in 3 Stiit An Gebdudefassaden und Baumen sollten drei Ersatzkasten als Strukturausausgleich der
| 22 2 g einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder ' AR entfallenden Brutquartiere fiir Hhlen- und Nischenbriiter angebracht werden. Besonders
9 3 o der Beschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuléssig. Spalte 1 _ 2 _ Eptlang der dstlichen Gr_undsti]cksgrenze sind auf der festgesetzten Baulinie, der mit ,TG- bahnseitige Fassaden eignen sich als Anbringungsort der Nisthilfen.
187/10 | P Zeile | Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel Ein-/Ausfahrt” gekennzeichneten tiberbaubaren Grundstiickflache, sowie auf der im Planteil
I S 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. L./ [dB(A)] gekennzeichneten Flache ,Stiitzmauer geplant’ Stitzmauern zuldssig. Fir die Stiitzmauer 15 Vi d insekt . 2. Der Entwurf mit Begriindung hat mit Bekanntmachung in der Taunuszeitung vom
1 | bis 55 im Bereich der Tiefgaragenzufahrt wird eine GHmax mit 189,58 m ii. NN festgesetzt. - erwendung insektenfreundlicher Beleuchtung 08.08.2015 in der Zeit vom 18.08.2015 bis 02.10.2015 nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
\ | OK=204.96 BaUNVO) - . i i ) X i §
\ ’ =204.52 OK=20450 s g IIIII g? E:g g Bei Abgang der im Planteil gekennzeichneten bestehenden Stitzmauer (,Stitzmauer Be- E:r ::l;m::ung von %ﬁr}""é[gzht'gunﬁtm‘ﬁch?k_twe’;"ﬁm" W'“t’uempmbr?'e“- g"og'g é“:' ausgelegen.
- = : stand") ist innerhalb des Geltungsbereiches auf gleicher Lénge dieser Stiitzmauer eine in nbeleuchiung ausscniie ouc el mit einer Farbtemperatur von biS zu 5. el- i ichti 5 5 i i i i
N I v 28 21 Grunc.lﬂachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO) 4 v 86 b!s 70 it U;‘)nfang i Linics gleichwe?ti & Stﬂtzmauergz LiEssig. g vin (warmwei@e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, gieh ngnachnmzliugsgz%?l; Trager offentlicher Belange Uber die Auslegung erfolgte mit
\ 101 a. Die festgesetzte Grundflédchenzahl von 0,4 darf durch Flachen von Balkonen und Ter- S \' 71 bis 75 die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden. Ebenso werden begrenzte und ange- CHIEINEh VO (Lo, ‘
e 9 rassen um bis zu einer Grundflachenzahl von 0,42 Uberschritten werden. 6 Vi 76 bis 80 4 Bleridacbiilz passte Beleuchtungszeiten der AuBenbeleuchtung empfohlen. Friedrichsdorf. 09.10.2023
N b. Die fest 5 im Si £ L L ' ’
| . gesetzte Grundflache von 0,4 darf durch Grundflachen von Anlagen im Sinne . : . 2 ; P 2 iedri
- des § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO (Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen . ‘ GeméB Planzeichnung ist entlang der Stelplatzflache ein durchgéngiger Blendschutz mit 16. Fassadenbegriinung OER PAGIBTRAT G6r S Fisdrichacor
: im Sinne des § 14 BauNVO) bis zu einer Grundflichenzahl von 0,72 iiberschritten wer- : fur mafigebliche Auenlarmpegel Ls > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der Srtiichen Gegebenheiten festzulegen einer Mindesthdhe von 1,80 m bezogen auf die Oberkante der Stellplatzflache zu errichten. P
L - 1 ) . e 2 , s Ausgleich zu den potentiellen Habitaten in den mit Efeu bewachsenen Baumen wird
KD=186.72 den. . Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile sind in Abhzngigkeit von der Der Blte:pdsct‘!utz istaus Ilchtundurchléssger] Materialien _herzustelien. Offn_ungen oder Zwi- empfohlen, eine Fassadenbegriinung zumindest an Teilen der Neubauten einzuplanen. . /..
1/20 c. Es ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,4 durch Grund- Raumnutzungsart und RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren gemaR DIN 4109- schenréume innerhalb des Blendschutzes sind unzulassig. Glanzende, spiegeinde und re- Lare Keitel Biraermelater
flichen von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Bau- 1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen. flektierende Materialien fur den Blendschutz sind unzulassig. . Ao
grundstiick lediglich unterbaut wird, im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bis zu _ i7. Dachbagrinung
einer Grundflachenzahl von 0,85 zul4ssig. g:: Tvee%f FesésaetzuthkaPn Qemaf-:»f§h31 Ags 1NBad1UGB' ausgahcr;‘ifW?se ;bge_wicl?n \n;fer" 5. Balkone Es wird empfohlen, fiir die geplante Dachbegriinung eine Saatgutmischung mit geeigneten 3.  Der 2. Entwurf mit Begriindung hat mit Bekanntmachung in der Taunuszeitung vom
, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfa . . : . Nahrungspflanzen fiir Végel zu verwenden. 14.10.2019 in der Zeit vom 23.10.2019 bis 29.11.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
- o i s G N T Bl geringere maRgebliche AuRenlirmpegel bzw. Lirmpegelbereiche an den Fassaden anlie- E.ntlang der_ mit ,0B" gekennzeichneten Baugrenzen sind entlang der Fassaden Balkone o9 ausgelegen. §
’ E ’ gen (z. B. unter Beriicksichtigung der Abschirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an nicht zulassig.
Die maximal zuldssigen Gebaudehéhen werden durch die Héhenangabe ,m ii. NN* festge- die Schalldimmung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 18. Artenempfehlungen Die Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange tber die Auslegung erfolgte mit
setzt. Die Hohenangaben gelten bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (héchster Punkt 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden. 6. Grundstiickseinfriedung |. MittelgroRBe und groRe Biume Schreiben vom 16.10.2019.
des Gebaudes einschlieBlich Attika und Dachrandabdeckung). i e ; s ok —_— o a Acer campestre Feldahorn i i
s iiheriaraioaiions i i e Eataiiadibiris i fir beaisdk Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Bauge- Als Grundst[lcksel_nfned_ung sind a_ussch!-lers-llch I-‘!ecker)pflan_:_:unge_n zula:_sscg. Ein in der Acer platanoides Spitzahorn Friedrichsdorf, 09.10.2023 < i
Fiieiaraen e ner 5 i agf "y dﬂégche i %e?:les et Iier o denrlisGe? nehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giiltigen Fassung ein anderes Verfahren Is-ltecléenpﬂa!lrézung mtrfeugﬂerter Zaun Ist zuléssig, sofern dieser Uber einen Mindestbodenab- Acer pseudoplatanus Bergahom DER MAGISTRAT dey Stadt Friedrichsdorf
schosses zuldssig ,Ausgenommen VO;'I der Flachenbegrenzung sind Anlageg zur Solar- wix Crundisge e den Schnlischutznacinvels gegen AuRsnilirra vorgib. L gﬁ;ggsmbﬁt;l:s ?nfﬁngﬁ;z:»
: : & : 2 . Sl - Auf der Westseite des Plangebietes sind Zdune als Grundstiickseinfriedung zulassig. Ge- Fraxi i ;
;:rtiiaglzﬂfe;gg:L:lr;cgﬁttiﬁélgihgenuberschreltung der maximal zulssigen Gebaudeoberkante stgchen den GebﬁudensA und B6 bis B4 sind gebdudehohe Larmschutzverglasungen schlossene ZAune sind durch Rankpflanzen zu begriinen. Sorarﬁl?:séx?;uo;elasrigr gﬁé?:ﬁf sne ? :rlt(!BU """"" .
Z ; 2 i 1 i i ars Keitel, rgermeister
(Bchaldhimeniian. Rw 2.<3 05 2u; shicien In den festgesetzten Grundstiicksrandeingriinungen mit den Freiflachenkennziffern ,1* und E:g my"os \Smonmtx:g‘ede i
23 Anzahl der Voligeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Spielplitze) sind zum schienenabgewandten, e e s e I. MittelgroBie Béume und Kleinbaume 4. Der 3. Entwurf mit Begriindung hat mit Bekanntmachung in der Taunuszeitung vom
Innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen, in denen maximal 3 Vollgeschosse zu- HIngeschaIixien Haf Inianzuordnen. . Acer campestre Feldahorn ©30.09.2023 in der Zeit vom 09.10.2023 bis 10.11.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
e e s : i p o A Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser Acer ginnala Feuerahom T o ’
lassig sind, ist ab einer Gebaudehdhe von 201,20 m G. NN kein Vollgeschoss zuldssig. Fur di i : ; ausgelegen
r die an der Nordfassade des Geb#udes A vorgesehenen Balkone und Terrassen sind Kibnard 837, Abs. 4 Hessischos Vi & (HWG) Ld.F 14.12.2010 (GVBI. 1S Aesculus camea Rotblihende Kastanie Sgelegen.
Innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen, in denen maximal 2 Vollgeschosse zu- an ihrer Westseite mindestens 2 m hohe und freisitztiefe VWandscheiben als Larmschutz- grund § -4 Hesslschios Vissseipaants ( ) LA.F.voh 14:42. ( e Carpinus betulus Hainbuche Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber die Auslegung erfolgte mit
PN : iy 548) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt Corylus col gung g 9 o el
lassig sind, ist ab einer Gebaudehdhe von 198,35 m ti. NN kein Vollgeschoss zuldssig. maRnahme vorzusehen. Das Schallddmm-MaR der LarmschutzmaRnahmen muss jeweils B : : Cm’fagsfg l:r:\igata Paul's Scarlet* Fsg:ggasel Schreiben vom 06.10.2023 _
Rw 2 25 dB nachweisen. Zur Schonung des natiirlichen Wasserhaushaltes ist das anfallende nicht schédliche Nie- Malus Eymﬁs ’ Hohaﬁr; N
24 Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB) derschlagswasser zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange Prunus cerasifera ,nigra® Blutpflaume Friedrichsdorf, 09.10.2023 i
) _ ) o _ Unter Beriicksichtigung der Gebiudeabschirmung kénnen die maRgeblichen AuRenlarm- nicht entgegenstehen. Pyrus communis Holzbirne DER MAGISTRAT dgr Stadt Friedrichsdorf
Innerhalb aller als berbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen ist die Gelandeoberflache pegel bzw. Larmpegelbereiche fassaden- und geschossweise der schalltechnischen Unter- Sorbusaria Mehlbeere
im Sinne von § 2 Abs. 6 HBO mit 191,90 m Ui. NN festgesetzt. suchung zum Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 18-2826, Dr. Gruschka In- gggﬂ: e SE':mge _
i genleurgese“sd‘laﬂ. 64297 Darmstadt). Teil c Hinmise So"bus |n‘tem‘|mia &:h‘vedische Mehlbeere afvscnnnannns SRR Ay D S i e 3 e
3.  Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 Sorbus torminalis Elsbeere Lars Keitel, Burgermeister
BauNVO) 9.2 Schallddmmende Liiftungseinrichtungen IIl. Strauch
1. DIN-Normen Regebsmislad
. _ " , _ _ _ Acer campestre Feldahorn 5.  Die erneute eingeschrinkte Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 4a Abs. 3 BauGB
34  Uberbaubare Grundstiicksflichen Be:( der Erfcrﬁhttatng osc(i]s.-crj g(eL)ASdehTTg vcl:‘n Sch[af(; ung Ifllg't_ierzlmrslerfu\;estllch_ der r:tm Plan Die aufgefiihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" kann bei der Stadt Friedrichsdorf, Amt gxfg:'mf;:ﬁ S g i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben der Biirgerinnen vom 29.04.2024 in der Zeit vom
eKennze neten -Nacht- o n i i i ; : :
Die iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen und Baulinien definiert. ’ h I Auf d o schal ?-p = Ls:m B A 5 /YO W g 7 - Stadtplanungs-, Umwelt- und Hochbauamt - eingesehen werden. Dartiber hinaus sind Comus mas Kornelkirsche 29.04.2024 bis 24.05.2024 durchgefthrt.
vorzusehen. Auf dezentrale schallgedimmie Liftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die entsprechenden DIN-Normen beim Beuth-Verlag GmbH, 10772 Berlin, kostenpflichtig Comus sanguinea Hartriegel ie ei 5 il sqer dffentli i i
Innerhalb der mit , Tg-Ein-/Ausfahrt* gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiickfiache ist die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein aus- erhéltiich ' ’ Corylus avo kine il Die eingeschrénkte Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
ausschlieBlich eine Ein- und Ausfahrt fiir Tiefgaragen zuliissig. reichender und schallgedammter Luftaustausch gewéhrleistet ist. ’ Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdom 29.04.2024
) ) - Ligustrum vulgare Liguster : :
Innerhalb der mit ,Tg" gekennzeichneten liberbaubaren Grundstiickflche sind ausschlieB- Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer- - : 5 Lonicera xylosteum Heckenkirsche Friedrichedorf, 30.04.2024
lich bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick le- den, wenn im Baugenghmiguggsverfghren der Nachweis erbracht wird, dazgs im Einzelfall . AStIONRI Watio: Schlafrfume _— - - gmnus spinosa VScwr:jiehe DER MAGISTRAT der S d't: Friedrichsdorf
diglich unterbaut wird, zuldssig, wie z.B. Tiefgaragen oder Kellerraume. nachts geringere AuRenpegel als 50 dB(A) an den zur Beliiftung von Schiaf- und Kinder- Zum Schutz der Menschen vor Larmbelastigung wird empfohlen, die Wohn- und Schiaf- S::-nabzgﬁ:nigra . el
g gimnr:eén g;fo(rjde)arlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung der Abschirmung raume an die von Larm am wenigsten betroffene Gebaudeseite auszurichten. Viburnum lantana Wolliger Schneeball A ret N
3.2 Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen urch Gebaude). Visjenim opuius Guaciher Qe mhebal Lars Keitel, Biir i
: germeister
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist fiir Terrassen und Balkone innerhalb Unter Beriicksichtigung der Geb&udeabschirmung kdnnen die Nacht-Beurteilungspegel 3. Altlasten IV. Heckenpflanzen, immergriin
. & 5 : 2 . i : ) Berberis darwinii Beberitz
der mit ,T/B" gekennzeichneten Flchen unter Einhaltung der festgesetzten Grundftachen- fans;saden und 935"“0;9;“!90;159 h‘:e" fCha"tg"h"'scgen Untersuchung zum Bebauungspian Im Altflacheninformationssystem Hessen ist auf dem Grundstiick, Gemarkung Friedrichs- Clousliim skl LA 6. Ausfertigungsvermerk:
zahl gemaR Festsetzung A 2.1 a zuldssig. eD : :r:smtadt;‘ werden (Bericht Nr. 18-2826, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 dorf. Flur 13, Flurstiick 23/22 ein Altstandort mit der ALTIS NR. 434.002.020-000.119 ein- Photinia fraseri Glarzmispel ] - :
Bauliche Anlagen unterhalb der Gelidndeoberflache (z.B. Kellergeschosse und Tiefgarage) ' getragen. Es handelt sich um den Bahnhof Friedrichsdorf, beschrieben als Bahnanlage mit ﬁ::”asqﬁawgﬁzﬁ gggh — Die Stadtverordnetenversammiung hat in inrer Sitzung am 07.11.2024 den
sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der mit ,Tg" ge- i 4 " ) ehem. Schlosserwerkstatt, Schrottplatz, Tankstelle, Giiterschuppen. Dieser Altstandort . Bebauungspian gem. § 10 BauGE als Ssizung beschiaseen.
kennzeichneten (iberbaubaren Grundstiicksflichen unter Einhaltung der festgesetzten 10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wurde bereits saniert. Friedrichsdorf, 08.11.2024
Grundfidchenzahl gemaR Festsetzung A 2.1 ¢ zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ; , = . 19.  Stellplatzsatzung s ongbl i
Im Planbereich des Bebauungsplanes liegen die beiden Verdachtsflachen B 004120 504 Pilve Shliiibe: s oaoilh Ser SEiph s Do B Friedichaton nackaanl DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf
x und B 004120 505 des o.g. Altstandortes. Bei diesen Verdachtsfldchen handelt es sich um : - P e s e e e
4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen 10.1  Grundstiicksbepflanzung einen ehemaligen G Utersghuppen und um einen Lagerplatz. Beide Flichen wurden im Jahr sen. Die Stellplatzsatzung ist bei der Stadt Friedrichsdorf und auf der Internetseite der Stadt "
(8 Atie: ) . 2a EoiGN) Die nicht tiberbauten oder nicht als Stellplatze oder Zufahrten und Zugénge genutzten Fia- 2000 durch die Dr. Hug Geoconsult GmbH orientierend untersucht. Bei Kleinbohrungen FreGictdo (e disnciadortoe) e 5 4 """"" oy e ke
Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen darf entsprechend des Planeinschriebs, abwei- chen der Baugrundstiicke sind zu begrinen. wurden Auffiillhorizonte angetroffen. Die Untersuchung von Bodenproben ergaben Hin- ) Srh Kates, Blrgarmeister
chend von § 6 der Hessischen Bauordnung (HBO), von der erforderlichen Tiefe der Ab- E"’ apgefang;r;: 40?_”‘1%;”""5*”""‘;5%";9 '559‘;" hmlscher fLei:“I‘bbaur:“ ZILI‘ pfll:_;z?;- - weise auf geringe Mengen an Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW). 20. Brandschutztechnische Forderungen
tandsfla . _ s wird empfohlen, Laubbiume entsprechend der Artenempfehlung Nr. Il. ,Mittelgro } &b . ey ) ) ) : . : 2 abli i i
sianceoten abgouschan weren Béume und Kleinbaume" (Hinweis Nr. C 18 ,Artenempfehlung®) zu pflanzen. Eine schadliche Bodenveranderung im Sinne des § 2 BBodSchG, die geeignet ist, Gefah- Die Léschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW 1. ?ael’lnau‘:zs‘;hn'ﬂf; des Sebauungeplanas wiinde oitebbiich, durch Verdfieniiciing in der
‘ Bestehende Baume und die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB anzupflanzenden Baume (s. ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den einzelnen oder die Alige- Arbeitsbiatter W 405-Bereitstellung von Ldschwasser durch die ffentliche Trinkwasserver- 14-12-2024 urter- Hinwete auf saire-Ats — ht
,,,,,, 5. (Sggﬁl:;z:ﬁe;g;;g;;?s :ege?;gtzgeg A R Festsetzung A 10.2 ,Einzelbaume®) kénnen angerechnet werden. meinheit herbeizufiihren, ist nach jetzigem Kenntnisstand nicht bekannt. SOTGUE UM V¥ ST 1 /IRparEEneI SInotusteion. s sl e e L s
- - 0 a N " " au . = . . . . . " .
L L Ja o ) Das Anpflanzen von Thujahecken und Lebensbaumen (Thuja occidentalis) ist unzuléssig. Es wird nicht von einem unmittelbaren Gefahrdungspotential fur die vorgesehene bauliche - g%%e%hntg e i s i S e R Gem. § 10 Abe. 3 BauGB ist der Bebauungspian mit dieser Belannimachung
Oberirdische Stellplitze sind ausschlieBlich in den mit ,St' gekennzeichneten Fléchen zu- : ‘ i _ : Nutzung ausgegangen. Um ein solches jedoch ganz auszuschlieRen, sind vor der Bebau- yon . bereitzustellen. rechtsverbindlich geworden.
|assig. Oberirdische Garagen und {iberdachte Stellplitze (Carports) sind nicht zulassig. Tiefgaragen sind durch eine Erdauflage von mind. 0,5 m herzustellen und zu begriinen. g dar Gindeticks ljntersuchungen des Bodans notwendig: ) Zur Lé? chwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Unterflurhydranten DN 80 nach DIN Eriedrichedorf. 16.12.2024
Fahrradabstellplatze sind ausschlieBlich in den mit ,Fa“ gekennzeichneten Flachen zulds- , . . . . : . . 3221 einzubauen. Der Hydrantenabstand sollte 120 Meter nicht Uberschreiten. DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf
sig. 10.2  Einzelbiume Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066 Teil 1 deutlich sichtbar zu
- . ; ) ; . ; Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische ! ; inwei ; : :
Oberirdische Milibehiersianduiliize sind ausschileitiich in den: mit M" gelc ebiia Die per Planeinschrieb festgesetzten Einzelbdume ersetzen die gemaR Stellplatzsatzung P ’ : ; : ' ; kennzeichnen. Die Entfernung der Hinweisschilder zum Hydranten solite im Regelfall nicht
e ot p ieBlich i n gekennzeichneten anzupfianzenden Biume. Ab 5 Steliplitzen und pro weitere angefangene 5 Stellpltze ist Auﬁalllg:;:?nhzu aBtzh;en. Ergebgr! sich I;I d?ndErda(bzlt:‘n Kenntnise,dddle den \t/_:rggcht mehr als 5 Meter betragen.
o - ) T a ‘ _ _ ein Baum vorzusehen. Somit sind bei 30 Stellpldtzen 6 Baume zu pflanzen. Es wird emp- einer schadlichen Sodenverunreinigung begrunaen, sind diese umgenend der zustandigen Das Rohrnetz ist I i 5 in FlieRiiber-
Einfriedungen sind allgemein zuléssig. Es wird auf die Festsetzung B 6 ,Grundstiicksein- fohlen, heimische Laubb4ume mit einem Stammurmfang von mind. 20 cm, einer Pflanz- Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat ki syl bl e i
friedung” verwiesen. grube von mind. 12 m?® und einer Tiefe von mind. 1,50 m entsprechend der Artenempfehlung 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17a+b, 65205 Wiesbaden, mitzuteilen. Die Lésch k'e . : : . i
Nebenanlagen zum Abstellen von Geriten zur Pflege des Gartens und der privaten Freifl4- Nr. Il ,MittelgroBe Baume und Kleinbdume® (s. Hinweis Nr. C 18 ,Artenempfehlung®) zu Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. B i e . , . . .
chen, wie Gartenhtten, sind nicht zulissig. pflanzen. Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Amtliche Liegenschaftskataster-Informations-system
In den festgesetzten Grundstiicksrandeingriinungen mit den Freiflachenkennziffern 1%, ,2° Weitere per Planeinschrieb festgesetzte Baume sind nach Festsetzung 10.5 ,Mindestan- Sggzgmeg m.dzngangg“:"t'ige" m 3'"";03355 Et.Abs'S dsu"de?”a"fe."?hnggisetz | Eneiasng (PHIGE) Gan T VIRaR R Soisnimansasment Limeu yan 280
und ,3" sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. forderungen an Baum- und Strauchplanzungen® zu pflanzen. ( : ) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, Die Ausfilhrung der Entwésserung ist im Rahmen der Genehmigungsplanung mit der zu- . . .
) . erhebliche Nachteile oder erhebliche Beladstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemein- stindiaen Wasserbehdrde und deor Stadt Friedrichsdorf abzusti Verletzungen von den in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 sowie von
Von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage der anzupflanzenden Béume kann inner- heit herbeizufihren. L v S R e i § 214 Abs. 2 a BauGB bezeichneten Verfahren-, Form- und Abwagungsvorschriften kénnen nach
6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) halb der zugehérigen Anpflanzflaiche um bis zu 5 m abgewichen werden. T —— - § 215 BauGB innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Anderungs- Bebauungsplanes
Als héchstzuldssige Zahl der Wohnungen werden 100 Wohneinheiten festgesetzt. Das Anpflanzen von Thujahecken und Lebensbaumen (Thuja occidentalis) ist unzuléssig. Smtaalhrar. schriftlich gegeniiber der Stadt Friedrichsdorf geltend gemacht werden. Der Sachverhalt, der die
454 : RECHTSGRUNDLAGEN Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf dieser Fristen sind
(4 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 10.3 Grundstiicksrandeingriinung COTIVINIY CRTRCECNG (hnaacheD,
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 14 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG (bezo- 4.  Bodendenkmaler 1. Baugesetzbuch (BauGB) Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB dber die fristgeméRe
gen auf7.2)) 10.3.1 Freiflichenkennziffer ,1“ — Zusammenhingende Gehdlzpflanzung Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt we'rgﬁn, so ist dies der hessenArchéologie rﬂq:le;:SU"g de;tzﬁemnmrggcr;g% 203-1;53‘1 ; t()g:?:s;l' 33 911534), zuletzt gedndert durch Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fir eingetretene Vermégensnachteile
! ey tgli igen. . In die- ikel 3 des Gesetzes vom 20.12. : : 7 i
/ 44/3 © 7.1 Obsitichanaeataitiin Die Flache ist mit einer zusammenhdngenden Gehdlzpflanzung entsprechend der Arten- :ed:rl;%elégmk?:: flzf Z‘:g‘a “Ls;g;&:;;%ﬁ;: nEZ??OLhazgﬁgz;E: Ze(skfi;:ghstftggc;;ig:e : : ; g:':ggwg?e’nsebauungsplan i Sy i o e i s
’ g 9 empfehlung Nr. lll. ,Straucher” (Hinweis Nr. C 18 ,Artenempfehlung®) zu bepflanzen. Conohin ) h & 18 HDSchG erford Ig b word 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) '
Soweit weder wasserrechtliche noch wasserwirtschaftiiche Belange entgegenstehen, sind Mabisanihaen i Skine des & 14 BAVO sind Irtarhal daser Pilci: nicht silliae T ey i e i In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786), zuletzt geandert
befestigte, nicht Uberdachte, private Baugrundstiicksflaichen, wie Stellplatze, Zufahrten i § s b el % IR ECRBA (. i (B Nr 1 i ’
¥ 24 Wege Hoffléichen und Terrassen, in wasserdurchléssiger Bauweise auszufilhren. : PRSNGSR 5. Kampfmittel L BRI R LA T SR B
: — : w_ : Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstinde 3. Planzeichenverordnung (PlanzV)
\ 7.2 Niederschlagswasserversickerung / Regenwasserriickhaltung L ;re:::;:eni:nnzlffer ”2uf ?erllolzpﬂanzunihOst Gabibizot I zu Tage treten, ist die Arbeit unverziiglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die Vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
, i S . . . . ’ ie Flache ist mit einer aufgelockerten, gemischten Gehélzpflanzung mit Strauchern ent- Polizei bzw. der Kampfmittelraumdienst in Darmstadt zu versténdigen (Regierungsprési- 23.06.2021 (BGBI. | S.1802)
:Lc;;ﬁihciﬂf;e:mnzﬂﬁt::g::ﬁfmazﬂsmr ﬁf;ﬁilgf;?ﬁggzgﬁ;"ﬂ:;g sprechend der Artenempfehlung Nr. IIl. Straucher* (Hinweis Nr. C 18 ,Artenempfehlung®) dium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
45 : oo : : S s : zu bepflanzen. Der vorhandene Gehdlzbestand kann angerechnet werden. stadt). 4. Hessische Bauordnung (HBO
7 ist, soweit dies die Bodenverhéaltnisse zulassen, auf dem jeweiligen Grundstiick zu versi-
ckern. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb dieser Fléche nicht zulissig (s. :’" dir::'sksung der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geéndert
Das Uberschissige Niederschlagswasser ist mittels Regenriickhalteanlagen gedrosselt in Fasasiang B5 . Srnduieniiedaw) S. Lelungsschitzmalionimen = P SR L T e R )
den verrohrten Rehlingsbach in der Cheshamer StraRe / Lilienweg einzuleiten. Die Héhe Tiefwurzelnde Bdume miissen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
314 =2 . . ot 5. Gesetz iiber Nat -
96 des Drosselabflusses fiir die Einleitung in den Rehlingsbach wird im Rahmen der Einleiter- 10.3.3 Freiflaichenkennziffer ,3" — Immergriine Stellplatzrandeingriinung Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter- B:I atSchG)er SHITCHESE “Bnd ManGRchatsRiege: (Bundesnatarsetiazgsset: i3 7
laubnis von der zustédndigen Wasserbehdrde festgelegt. Ein Gber 10 V(s x ha) hinausge- 5 it o ; ; i = schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern . ; D R A G
hender Abfluss in den Regenwasserkanal ist unzuldssig und ist entsprechend zuriickzuhal- Lnnr;e:lr:f?;t:‘zdeer: .Fé;:h ,3"':':,:;':ﬁaf,?zg}":u";i’f:::;,:L"nmgregcf,f: :b:;f?:ﬁzaul:.sg L:el&g;thgfne; oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben. gei:zizs\f:r:go;oorg 58237(‘3?30; (Sé:‘uzal | INS,.' 1223)2)' R SL AR RN 15 S0 ufif‘:’ff’:f‘.f#;.,. » & ﬁ\-i—iiajbe | I
tize:&gesrsg)rr::sglaanbt:lausss ‘;Z';n - Emr:elchugg dz?ntragsu?uf Elnlelrt’gep:dhmgu?g und dte:t 0,8 m, bezogen auf die Oberkante der westlich angrenzenden Stellplatzflaiche. Zum An- PflanzmaRBnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra- i ' ' ) A S 4 :;_.'-'f%?_3,'..75:"’}{?.’“"-'3“”"'5"3%‘_’" ‘ﬁl\
” g g rim Rahmen der Antragsprifung auch niedriger festgese pflanzen der Hecken sind Pflanzen entsprechend der Artenempfehlung Nr. IV. ,Hecken- ger abzustimmen. 6. Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft Ve SRS ] 7N i
Wolder. . s s : ; ge der Landscha AN ) (I
PLANZE'CHENERLAUTERUNG e s _ e pflanzen, immergriin® (Hinweis Nr. C 18 ,Artenempfehlung®) zu verwenden. (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) § [ fjﬁ;a /4 i | “ii
dglicherweise schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist mittels Regenriickhalte- 4 = : AN A , I
anlagen gedrosselt in die Ortskanalisation einzuleiten. Ein {iber 10 V(s x ha) hinausgehen- 10.4  Dachbegriinung B s gggszzsoggfgfle(%VE;; <. 315); 20t Jedndelt duron Alksl 5 dee Soseizo¥ Yom - }&&‘r{%* =4l ) :
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Verkehrsflichen Sonstige Planzeichen I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN der Abfluss in den Regenwasserkanal innerhalb des Lilienweges ist unzuléssig und ist ent- ) . . ; ' _ _ Es wird darauf hingewiesen, dass die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bau- o -5 479) s & By s (.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) _ sprechend zuriickzuhalten. Dacher von Staffelgeschossen sind extensiv zu begriinen. Die Vegetationsschicht muss abfallen” der Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel, Stand 01.09.2018, bei @{;ﬂ«‘ |\ i |
Art der Nutzung Cst | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze XXX  Blendschutzh=18m . ' . eine Gesamtstirke von mindestens 10 cm aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu der Beprobung, Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von Aushubmaterialien einzu- 7. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ly Qe .  \V/ | |
Allaemeines Wohnaebiet e StraRenverkehrsflidchen ! = | Es wird auf Festsetzung Nr. B7 ,Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser" und erhalten. halten sind. Das Merkblatt ist einsehbar unter www.rp-darmstadt.hessen.de In der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gesndert durch Artikel 7 des NG ,"jf V=0 : . £
9 9 ) . ; den Hinweis C 21 ,Entwésserung” verwiesen. ’ ' ’ o ; e ' INY D IN 3 d B,
oB Gebéaudeseite ohne Balkon ; ; Gesetz 22.12.2023 Bl. 2023 I N & i
(§ 4 BauNVvO) "r/g]  Umgrenzung von Flchen fur Terrassen und Balkone Im Bereich von untergeordneten technischen Aufbauten ist keine Dachbegriinung herzu- eselzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 408) s ﬁ;?‘i{%f%}';___ P
i e bl s [Priv.] Private Verkehrsfiache s 7.3 Asterusciudemesfinaiuvan x}?‘":uﬂr;;lewm ausgenommen sind Flachen unterhalb von Anlagen zur Solarenergiege- 8. ::;zhl::t von Geovlies/Plastikfolie und Steinschiittungen bei der Anlage von Griin- 8. Vievikci Wasssngsuntz NG ..h;-: - f“":ggf-"’f :2? i -1\1 1
= ¥ 4 % ; PLAT R N \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) Offentliche Verkehrsfische | Fa | Umgrenzung von Fiachen flr Fahrrader Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stdrungen, Tétungen und/oder Schadigungen von Zur Sicherung der 8kologischen Bodenfunktion wird empfohlen, bei der Anlage von Gran- In der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des ;}_11‘\ LA \
04 P - Il PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 10.5  Mindestanforderungen an Baum- und Strauchanpflanzungen fldchen auf die Verwendung von Geovlies/Plastikfolie und Steinschiittungen zu verzichten. Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473) - i) \
) ) va Ein-/Ausfahrt gy Mllbehalter Standplatz der Vogelschutzrichtlinie miissen folgende Vorkehrungen geméaR § 39 Abs. 5i.V.m. § 44 y - B VRS
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO) L M} B5 :%gﬁfgfgilijsdﬁet) BNatSchG beachtet werden: rur ali: n;o_:hd§ 9 :fbsd1 Nr. 25fa BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden 9. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) T=rr ‘;\
=i ; - = = s N L
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt T T S T T T i P — Im funktionalen Umfeld sind 10 Fledermauskésten des Typs Flachkasten 1FF und Fle- ofgen ,e R A N W S0 > S R S Abnss.von Fpgay . In der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch , L e S hffi 1 RN - ‘ . \ - o
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) 8 Spielplatz Mo | Feuerwehrbewegungsflache dermaushdhle 2FN bzw. 3FN der Firma Schwegler oder vergleichbaren Modelle aufzu- Baume:  Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, gemessen ab 1 m Héhe — Rodung von Gehélzen und Abriss von Gebauden haben in der Zeit vom 01. Oktober bis Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. | Nr. 202) Datengrundlage: Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation
(Zahl als Beispiel) Aot o S, St | oo | héngen. Sollte sich bei der Rodung ein gréReres Quartierspotential als bislang einge- Straucher: 2 x verpflanzt, GréBe 60-100 cm. 28./29. Februar zu erfolgen. : L T . S
i ] , : ’ . ) o schitzt ergeben, sind jeweils drei Fledermauskasten pro entfallendem Quartier vorzuse- _ Die Rod - " : 10. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) Ubersichtsplan (unmafstéblich)
?:4"6?;1 . NN I(\ga;( g’fge Gze’gatfehghe;g ?bu‘ l;ll\é NVO ;"§"g :g:sf‘lgNern zBseapg::éuBn)gen j_._n_tjgf‘l - (hg'tgGA%hs. L.'lnﬂngq"Be;Sé%)' belastende Flachen A Schnittlinie gemal VEP hen. Die Aufhzingung hat in mindestens 3 m Héhe zu erfolgen. Die Umsetzung der MaR- 11 Erhaltung von Biaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) eDrlfilg:n uRgf:r?n;I Zglf ::;éu_uﬂrir;ehr;':n g:agrgrﬂz?tdzg?B::x?hibngsxcﬂznugngtsde:zbe: In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert
( S. ‘ r und § S. au ) . . A (Index als Beispiel) nahme muss der Rodung der Héhlenbdume vorausgehen und unter Anleitung einer troffene Eaumbestand vor der Rodung durch eine fachlich qualifizierte Person auf Héh- durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) ,&_‘H‘
(Zahl als Beispiel) 56060 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen : fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die Funktionsfahigkeit der CEF-MaRBnahme ist & i i ; “ 2 ; : - @ i
o o B i Mit Gehrecht zu belastende Flachen ; e T . ; : 1.1 Erhaltung von Baumen len zu Uberprifen. Die festgestellten Hohlenbdume sind zu markieren und solange zu - ¢ .
0000 von Baumen und Striuchern 1921  (§9Abs. 1Nr. 21 BauGB) mmmmm Mauer Bestand durch ein mehrjéhriges Monitoring auf ihren Erfolg hin zu kontrollieren. erhalten, bis die MaBnahmen A 7.3 umgesetzt wurde 11. Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveridnderungen und zur Sanierung von t a t rl e rl c h s d o
tellung der baulichen Anlage <|> it ; i ur urnummer . . -. maRnahmen durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen. Beschédigte Gehdlze sind fach- 3 . ] Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG il
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) (20! dis Roiapel) B e e o car ADstmndenache § 2 - R e L o AT gerecht zu behandeln. Abgangige Gehdlze sind durch die Arten ahnlicher Wuchsordnung 10.  Okologische Baubegleitung g e Bl N iviect s Al 16rion: abaisin v —
et Arsfarssn v Bouen 5 Flursticksnummer (Zahl als Beispiel) Die mit ,gf 1“ gekenflzelf:hnetg Grundst_l‘.'lcksﬂﬁche ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu- und —gréBe zu ersetzen. Es wird die Verwendung von Arten der Artenempfehiung Nr. |. Um die im Planbereich potentiell wild lebenden, besonders geschiitzten und/oder gefshr- 22.12.2023 (BGBI. | Nr. 409) '
e (§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) ; o rr77=  Stutzmauer Planung 19205 . Hoh t Bestand (Zahl als Beispiel gpmsiar dor Aigernwisiel aowie dor Aeger aus. Fhirdiicks 2514 2 behtan. +MittelgroBe und groRe Baume" (Hinweis Nr. C 18 ,Artenempfehlung) empfohlen. deten Tierarten zu schiitzen, ist eine dkologische Baubegleitung wihrend der Baufeldfrei- Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 139
o i - enwert Bestand (Zahl als Beispiel) Die mit ,gr 2* gekennzeichnete Grundstiicksfléche ist mit einem Gehrecht zugunsten der machung durchzufiithren. Dabei ist das Baufeld vor und wéhrend der Freimachung auf ein 12. Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG)
B ugrenze Gebaude inher i angi 6 ' i iere i | i i
S - zg Bt I St kb vt Bilcninsin, o ~ Fiiiche fr Tiefgaragen v arsideckel Bastand Aligemeinheit zu belasten. 11.2  Mindestanforderungen an den Ersatz abgingiger Gehdlze g:r”ﬁ;m: 3‘2;997 ﬁgnul:::j:i:ég?n?umen und angetroffene Tiere in geeignete Bereiche in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550). 0¥ &
il ' und sonstigen Bepflanzungen Fir alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB 2u pflanzenden Biiume und Strilucher werden 13. Verordnung iiber die Festsetzung des Liarmschutzbereiches fiir den E h e I I I a I I e r
i Baugrenze Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) OK Oberkante Bestand 9. MaBnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum folgende Mindestanforderungen festgesetzt: 1 Beseiti fest {2t 51 Verkehrsflughafen Frankfurt Main
Tg (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) ™= Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 20 cm, gemessen ab 1 3 N A vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438)
Erhaltung von Baumen LoJd des Bebauungsplanes F Firsthéhe Bestand Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen m Héhe Es wird darauf hingewiesen, dass eine Beseitigung von festgesetzten Gehélzen einer Be- i ' e
(§9 Abs.7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Straucher: 2 x verpflanzt, GréRe 60-100 cm. :::iung gemaR § 31 BauGB bedarf und es somit zu KompensationsmaRBnahmen kommen 14. Hess. Gemeindeordnung (HGO) u te r a n O
nn. :
Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuBenldarmeinwirkungen gelten fiir den In der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm aus schalltechnischer Sicht ungiinstigsten Lastfall: B Beisi - P — ik Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) f ) ei auordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO . rhaltung von Baumen . E .
. : - freie Schallausbreitung tags : . . : 15. Hessisches StraBengesetz (HStrG) Gemarkung: Friedrichsdorf (Flur 13)
Grenze zwischen Larmpegelbereichen - Immissionshéhe 2. OG Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die BaumaR- : . )
—=——-  (Nertals Helapie) et 1. Dachform nahme betroffen ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wihrend der Bauarbeiten gemaR DIN In der Fassung vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Fassung vom :
; : - . : 18920 durch entsprechende MaRnahmen vor Beeintréchtigung zu schiitzen. Dies gilt auch Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 426, 430) A 2 Der MagIStfat
e Gt NecHLE 508N Als Dachform sind nur Flachdécher und flach geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel & Bhurrm. e richt auf der: Grundatiick stehen UgUSt 024 : ;
bis 5° zulassig. Dies gilt auch fur untergeordnete Dachteile und Nebengeb&ude. ' ' 16. Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) ; der Stadt Friedrichsdorf
Mafstab:
vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211) 1:500 Stadtplanungs-, Umwelt- und Hochbauamt
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