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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1i.V.m. § 12 BauGB

Bauliche Anlagen und Einrichtungen der

KIRCHE JESU CHRISTI DER HEILIGEN DER LETZTEN TAGE
(siehe Gebdudebezeichnung Plankarte)

MaR der baulichen Nutzun 9 (1) 1 BauGB
Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Héchstmal)

Hohe baulicher Anlagen Gber Normalhdhennull ( NHN )
(eine Uberschreitung durch technische Aufbauten ist zuldssig)

Traufhdhe (maximal)
Firsthohe (maximal)

Oberkante baulicher Anlagen in m {ib NHN

Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

Baugrenze

™~ (iberbaubare Fliche

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen

§9(1)11BauGB

Strallenverkehrsflache
(die dargesteliten Nebenflachen Mulde, Bankett und Verkehrsbegleitgriin haben lediglich
informellen Charakter und sind Bestandteil der StraRenverkehrsflache!)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: offentliche Parkplatzflachen

hier: private Parkplatzflachen

hier: éffentlicher FuRweg

hier: private FulRwege

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitiqung § 9 (1) 12 u. 14 BauGB

Zweckbestimmung Wasser (Tiefbrunnen, Zisterne fiir Sprinkleranlage)

Zweckbestimmung Abfall

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

20 kV-Leitung, unterirdisch (bestehend/ geplant (Umverlegung))

Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB

private Griinflachen
(im Bereich der FuRwege &ffentlich zuganglich)

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von

schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes

9 (1) 24 BauGB

Larmpegelbereiche Il und IV
(s. Textfestsetzung 2.1.3)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

Anpflanzung von Baumen

Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen

vorhandenes Gebiude
geplantes Gebaude
Boschung/ Verkehrsbegleitgriin (s. 1.1.4.1)

Hohenlinie mit Bezeichnung
(Landschaftsarchitekturbliro Frase, Dresden)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche (§ 9(1) 21 BauGB)

- zugunsten der Allgemeinheit

- zugunsten der Eigentiimer und Nutzungsberechtigten der Flurstiicke 26/3
und 29/4 und der Stadt Friedrichsdorf

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Einzelaniagen (Kuurdenkmale) die dem Denkmalschiviz unteriegen
(nachrichtliche Ubernahme)

Bemaliung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Katasteramtliche Darstellungen

Flurnummer
Flurgrenze
Flurstlicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelle mit Grenzsteinen

2

2.1
2141

202

2.1.3

2.1.3.1

2.1.3.2

214

22
2.2.1

2.2.2

2.3

2.3.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB

Gem. § 9 (1) 1 BauGB:
Flr den gesamten raumlichen Geltungsbereich gilt die Grundflachenzahl von GRZ = 0,4.

Gem. § 9(1) 24 BauGB:

Passiver Schallschutz

In den planzeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen Ill (61-65 dB(A)) und IV
(66-70 dB(A)) ist die Errichtung von baulichen Anlagen nur dann zulédssig, wenn
sichergestellt werden kann, dass die AuRenbauteile unter Beriicksichtigung des
zugehorigen Larmpegelbereichs die Anforderungen an die Luftschallddmmung
entsprechend der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau Anforderungen und
Nachweise") erflllen.

In den Larmpegelbereichen Il und IV gelten fiir die einzelnen Fassadenbereiche in
Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung die Anforderungen an das resultierende
bewerte Schalldamm-MaR der AuRenbauteile R'w, res nach DIN 4109. Fiir Fenster von
schutzbedurftigen Raumen (Wohn-, Schilaf- und Arbeitsraume sowie Wohnkiichen oder
ahnliche Aufenthaltsraume) sind folgende Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile
einzuhalten:

Larmpegelbereich ||

- Wohnnutzung: R’,, s = 35 dB(A)

- Blronutzung: R’y ..s = 30 dB(A)

Larmpegelbereich IV

- Wohnnutzung: R’ . = 40 dB(A)

- Blronutzung: R’ s = 35 dB(A)

Zum Schlafen nutzbare Raume sind mit mechanischen, schallgedammten
LUftungseinrichtungen auszustatten, sofern deren einzige Beliiftungsmoglichkeit ber
Fassaden erfolgen kann, die mit Larmpegelbereich |1l oder IV gekennzeichnet ist.

Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsadchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren.

Gem. § 9 (1) 25 BauGB:

Pro 5 Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (Carpinus betulus) zu
pflanzen und =zu pflegen. Die exakte Anordnung obliegt dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan bzw. der Freiflaichenplanung. Die planzeichnerisch zur Anpflanzung
festgesetzten Baume sind anzurechnen.

Im Bereich der Griin- und Freiflachen sind insgesamt mindestens 105 Baume und Straucher
gemal der Arten-/ Gehdlzliste in der Begriindung (Anlage) zu pflanzen und zu pflegen. Die
exakte  Anordnung obliegt dem Vorhaben- wund ErschlieBungsplan bzw. der
Freiflachenplanung.

Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (§ 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB)
Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
- §9(4)BauGBi.V.m.§81(1)1HBO

Im Bereich der Missionarswohnh&duser an der Taunusstrale sind ausschlieRlich Sattelddcher
(SD) zulassig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81 HBO:
Einfriedungen sind, sofern sie nicht unter Sicherheitsaspekten erforderlich sind, unzulassig.

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 55 (2 WHG, § 37 (4) HWG)

Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und sonstigen Flachen ist auf den
Privatgrundstiicken in Retentionszisternen zu sammeln und (in Abstimmung mit der
Fachbehoérde) gedrosselt dem vorhandenen Ortskanal zuzufiihren.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Stellplatzsatzung

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden durch die Bestimmungen der
Stellplatzsatzung der Stadt Friedrichsdorf in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
geltenden Fassung erganzt.

Denkmalschutz

Innerhalb des  Plangebietes kénnen jederzeit
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde,
Skelettreste entdeckt werden.

Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fund-
stellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schiitzen (§ 20 HDSchG).

Bodendenkméler wie Mauern,
z.B. Scherben, Steingerate,

Artenschutz
1. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind zu beachten.
Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten be-
sonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere
a. BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
geschiitzter Vogelarten fiihren kdnnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren,
b. Bestandsgebédude von Durchfiihrung von Bau- und Anderungsmafnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,
c. Gehdlzriickschnitte und -rodungen auflerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. - 30.09.)
durchzufiihren,
d. auRerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhohlen und Gebaude vor Beginn von Rodungs-
und /oder Bauarbeiten auf (iberwinternde Arten zu {iberpriifen.

2. Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmepriifung nach §
45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbe-
hoérde zu beantragen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), m.W.v. 21.06.2013, 20.09.2013
bzw. 20.12.2013

Planzeichenverordnung (PlanzV)in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | §.132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), m.W.v.
20.09.2013

Hessische Bauordnung (HBO)in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 180), zuletzt
gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. S. 622)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Méarz 2005
(GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 27. Mai 2013 (GVBI. | S.
218)

Hessisches StraBengesetz (HStrG)in der Fassung vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 der Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (GVBI. | S. 817)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013

Hessisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der Fassung der vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 27. Juni 2013 (GVBI. S. 458)

Hessisches Wassergesetz (HWG)in der Fassung vom 14, Dezember 2010 (GVBI. | S. 548),
geéndert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. S. 622)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes

vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)
in der Fassung vom 5. September 1986 (GVBI. | 1986, S. 1269), zuletzt gedndert durch durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. S. 444)

3 VERFAHRENSVERMERKE

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Amtliche Liegenschaftskataster-
Iznf%'mgggzssystem (ALKIS) des Amtes fur Bodenmanagement Limburg vom
7.05. .

Aufgestellt gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 27.11.2014.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB am 06.12.2014 in der
Taunuszeitung gem. der Hauptsatzung der Stadt Friedrichsdorf bekanntgemacht.

Friedrichsdorf, 08.12.2014
DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

Der Entwurf mit Begriindung hat mit Bekanntmachung in der Taunuszeitung vom
06.12.2014 in der Zeit vom 17.12.2014 bis 02.02.2015 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange tiber die Auslegung erfolgte mit
Schreiben vom 05.12.2014.

Friedrichsdorf, 05.02.2015

Horst Burghardt, Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 26.03.2015 den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Friedrichsdorf, 27.03.2015 AEDRION

SN
, &

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf / %

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde ortstiblich, durch Veréffentlichung in der
Taunuszeitung am 2 April 2015 unter Hinweis auf seine Auslegung bekannt-
gemacht. ks

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan mit dieser Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden.

Friedrichsdorf, 0 9 April 2015
DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

Verletzungen von den in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2 und 2a BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften kénnen nach § 215 BauGB innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung dieses
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Friedrichsdorf geltend gemacht werden. Der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf dieser Fristen sind die genannten
Verletzungen unbeachtlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB (iber die fristgemé&Re Geltendmachung
etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir eingetretene Vermégensnachteile durch den Bebauungsplan und (ber
das Erléschen der Entschéddigungsanspriiche wird hingewiesen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.137

"Tempelgelande”

(Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB)

Gemarkung: Friedrichsdorf (Flur 1 und 2)

F
e 02/2015 Der Magistrat
MaRstab: der Stadt Friedrichsdorf
| 1:500 Stadtplanungs-, Umwelt- und Hochbauamt
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