Teil | Zeichnerische Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch Teil ll: Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen G. Mabnahmen zum Sehuizvprecidichon Uiveiteanlingat amie <16 21 Verfahrensvermerke
BauGB d der B t d BauNVO Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeclldung oder mhe[un
( au ) un er baunu zungsveror nung ( au ) \s,d‘i‘h%r EmwwkurégAeg zu1theff§2dBen téaél lichen und sonstigen technisciien Grundlage dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist das Automatisierte Liegenschaftskataster
A. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB orkehnmngen (5 5'Abe. 1 NI, 24 BauGh) des Amtes fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Limburg an der Lahn, 21.04.2009
Art der baulichen Nutzung ' ealllintan NurEg | 5.1 Ne 1 BangE) Zum Schutz vor Schallimmissionen sind passive Schallschutzma®nahmen geméR der DIN 4109,
B 1  Gebiet fiir Wohnnutzungen Schallschutz im Hochbau an den gekennzeichneten Gebaudefassaden erforderlich. Im , 1. Aufgestellt gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
' ' et T 1 Baues) Baugenehmigungsverfahren kann beim Nachweis einer tatséchlich geringeren Gerauschbelastung einer 19.02.2009 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB.
. 1.1 Innerhalb des Gebietes fiir Wohnnutzungen sind die folgenden Nutzungen zulissig: o8 Wowsl Yo [BgGepkn | Tbae feTBNoh (L FE) SgewichdnivBrisn. Dassrusihe
P | a n te I | 1 ®-® Gebiet fiir Wohnnutzungen, Zuordnung der Wohngebaude = 2. Der Entwurf mit Begriindung hat mit Bekanntmachung in der Taunuszeitung und der Frankfurter
i | GE | Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO :Hﬂgzeg’ebéuden (&) und (F) auch Raume fiir Freiberufler, Einrichtungen fiir soziale und Schalldammma fiir Auf- Schalldammmal fir Rundschau vom 13.02-2009 (Tag der letzten Bekanntmachung) in der Zeit vorm 23.02.2008 bis
| GE | ewerbegebiet (§ 8 BauNVO) gesundheitiiche Zwecke : g enthaltsraume in Wohnungen u. &. Biirordume u. 4. 23.03.2009 nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
7 S SO EKZ | Einkaufszentrum ' ) _ . _ ' . | _ ‘
s ’ 7 — Mischaebiet (§ 6 BauNVO 1.2 Unzuléssig sind: Larmpegelbereich Il Rw, res. min. 35 db Rw, res. min. 30 db Die Benachrichtigung der Trager éffentlicher Belange iiber die Auslegung erfolgte mit Schreiben
~ 52 M ischgebiet (§ 6 BauNVO) < et
. L gnugungsstétten, . o . vom 10.02.2009.
Y, \ O Y, - Prostitutionsbetriebe und Raume, in denen der Prostitution nachgegangen wird.
S . v - N Maf der baulichen Nutzung i e 5 : p - | Friedrichsdorf, 24.03.2009
] ; : a trauchern und sonstigen Bepflanzungen
. . nprianzen von baumen o
O NS * ( o (§ 9 Abs. 1 Nm. 1 und 2 BauGB) 2 Einkaufszentrum (EKZ) (§ S Abs. 1 Nr. 254 BauGh) DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf
2.1 Im Einkaufszentrum (EKZ) sind Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsflache (VK) von maximal ; ; " . . : —
& 785 " - 2 ceywi : : : ; . . : Eoos ot 1 Aufden mlt® und @ gekennzeichneten Flachen sind insgesamt 14 Baume in regelméafigen
\ N ® 08 Grundflachenzahl als Beispiel (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) ;%93%2168&%%2&3;?rhoarr]gaggmgggtgggeDéﬁ?ésgls%stungs und Blironutzungen sowie sonstige nicht Pflanzabsténden zu pfianzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zu pflanzen sind st ?n ﬂ ortg eﬁe c;]hte
® 4 ' Laubb&ume 2. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm, gemessen in 1 Meter Hohe.
Q\ . . . " . " . R R T R R ) .
o Geschossflichenzahl als Beispiel (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) 22 0 den oiizeen SoHimeniEheroichen ey oo inaimale, VerknusRacien richt - Flache®)) 2 Baume Norbert Fischer, Erster Stadtrat
& ® % 33 - " ¥ 4 '
® W e 100 - - 1.400 m2 Gesundheit, Kérperpflege -Flachen  (B2) jeweils 6 Baume |
& & \ O Q . AiZpL gt Viohgesciionse o FRpisl S 16 .2 Wi 3 Bailiie) - 3.000 m? Bekleidiung 5 Bei der Flich iatbaideri flanzuna die Anlage einer Feuerwehrumfahrt zu 3. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2010 den vorhabenbezogenen
o oy @ O I e ind ol Bebauungsplan nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
61 Y 2.3 Unzulassig sind ituti ' 4 i ituti - : berticksichtigen. Kénnen die Baume nicht auf der Flache @ gepflanzt werden, sind sie
: . ; o % : g sind Prostitutionsbetriebe und Raume, in denen der Prostitution nachgegangen wird, sowie h - :
% % Lk GH maximale Gesamthéhe baulicher Anlagen als Beispiel in Metern (iber Veraniigunasstatten an anderer Stelle im Bereich des Einkaufszentrums zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
- . b r - bR . el ' zu erhalten. Friedrichsdorf, 10.12.2010
& % s 208 mUiNHN  Normalhéhennull (§ 18 BauNVO)
i ; 3 Unbefestigte Freiflachen sind vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Fir DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf
® X B 58 Bl e B 3 Mischgebiet (Ml Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte Arten und bodendeckende Straucher zu verwenden.
/ s auweise, Dauinie, baugrenze 3.1 Innerhalb des Mischgebiets sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO i, V. m. § 6 Abs. 2 BauNVO Rasen- und Staudenfldchen sind zulassig.
& ? (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) nur die folgenden Nutzungen allgemein zulassig: 4 Diemi @ sigesaizhs Eilcie il igvinslinzu begrtinen /Z/ m// ;
/4 ; ‘ 4
2 7 2/ 4 - Wohngebaudel ---.-"-------"'--"'-'-""“-“m'"
. / @p 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - Geschafts- und Biirogebaude, o _ _ Norbert Fischer, Erster Stadtrat
&& £ - Baulinie (§ 23 Abs, 2 BauNVO) - Emzilhargelsb%tngbte. %chank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
§© 182 201 T ——_— ° - sonstige Gewerbebetriebe, L Bi o . . ,.
- i g b - i . Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern . B :
' o 9 ) . A~ ====w====Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) s A”‘?ﬁleﬂ fuzr Ver::altungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und und sor?stigen Begflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BgauGB) : 4. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ortsilblich durch Vertfentlichung in
2 < % % O " Arkade Sporiiche.cwecks. der Taunuszeitung Sre-Her=raRRIGHEF T FFESEHEE am 4.0,92‘291.4039 des Erscheinens der letzten
[ zlrs . " . . . .
i © s ; : ot ; Der mit einer Pflanzbindung festgesetzte Baum ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach einem Bekanntmachung) unter Hinweis auf seine Auslegung bekanntgemacht. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist
« o 2 L S N cak ﬁggjggﬁir&“ e 519 EINY S SSgeTIey EOT Sushal i zweise 24 Semgei Huknoen i maglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen. der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden.
8 " © oY 2 ‘3\ Verkehrsflachen ’
onnts ‘o o 2 S W N 3.2 Unzulassig sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO: Prostitutionsbetriebe und Raume, in denen der Friedrichsdorf, M. 0Z2.Z0H
4 N g Sy ~mz / (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) Prostitution nachgegangen wird.
£ yi o\ y : ®) o Ny f J. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf
A % o O i T &, %, -~~~ | Offentliche StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4 Gewerbegebiet (GE) . o o ) o
3 ] Y 824 1 Die Stadt Friedrichsdorf hat das Recht, die mit (G) festgesetzte Belastungsflache mit einem
& o < 397 t&é. - 353 O 4 = OKS?aBe S ] : I (Anm.: Die Aufteilung der 6ffentlichen Strallenverkehrsfléche ist eine nachrichtliche Darstellung und keine Festsetzung) 4.1 Innerhalb des Gewerbegebietes sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 8 Abs. 2 BauNVO die Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten. /z/ : , ﬂn’/
% 72 - “ ?%,% \0 ‘ W) e S 5 ‘ WD Private StraBenverkehrsflache folgenden Nutzungen allgemein zul3ssig:
\ . n %t%@ - v Pro;. 25 (Anm.: Die Aufteilung der privaten StraBenverkehrsflache ist eine nachrichtliche Darstellung und keine Festsetzung) ) Gewer?ebetri gbe aller Art, Lagerhaus er, Lagerplitze und &ffentliche Betriebe, Norbert Fischer, Erster Stadtrat
: ; BTk Stagy f Strallenbegrenzungslinie R a5 Eu;?t-ligtr\]g yerwaliungsgebaude, K. Fithrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
y S o = \ GE |V : i ' // & Zu- und Ausfahrten ; P ' s i b il i Verletzungen von den in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2, 2a und 3 BauGB bezeichneten
- | ) i A i in. Ausnahmsweise zulassig sind: er- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren. Verfahrens- und Formvorschriften kénnen nach § 215 BauGB innerhalb eines Jahres, Méngel der
Q\ ca. 18428 m 0,8 / Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (3 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE) _ Abwagung innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
it X / - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, planes schriftlich gegeniiber der Stadt Friedrichsdorf geltend gemacht werden. Der Sachverhalt,
- ? "3 R PD | 5 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ﬂ:ﬁ;ﬁ@oﬁj‘;";’f;‘?ﬁgetr‘eb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und Baumasse ) . der die Verletzung oder den Mangel begriinden sl ist darzulegen. Nach Ablauf dieser Fristen
7 o_4E0 = = — , . _ - ;
e we s Ul o vl _ \ A 5° 15 Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke. Teil Il Bauordnungsrechtllche Festsetzungen sind die genannten Verletzungen unbeachtiich.
¢ ' . § 0 o . 4 o d Einkalflts" 4 ",_, %?,. X Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Alle anderen nach § 8 Abs. BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Ortéichaql %ﬁ'virchggﬂen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 HBO Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB tiber die fristgemalie
- g ’o e 2 _Zepttum \\ | %% ? (§ 9 Abs. 1 Nrn. 25a und b BauGB) sind unzulassig. und § B, ) Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir eingetretene Vermégensnachteile durch
PR | Vst N 7 & ; " : : 5 Ao den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und lber das Erldschen der Entschadigungsanspriiche
758 b, J 5 'o GP ; ; 1 -7 0,95 % O s S 4.2 Unzulassig sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO: Prostitutionsbetriebe und Réume, in denen der 1 Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung bis zur Oberkante der Gebaudefassade zulassig. wird hingewiesen.og d i
e y Ny e A  conoaoad Umgrenzung von Fléchen zum Anpfianzen von Baumen, Stréuchern und Erosifion nechgegangen Wi 2 Lichtwerbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeftichem Wechsel
: iy, T N 0°- 5° 2 NN sonstigen Bepflanzungen (vgl. Ziff. H. der textlichen Festsetzung) aufleuchtendem Licht (Lichtbander) sind unzulassig.
e : Fod 3 P - \ AR 3
" ,0 9 s o A = WX J RN unhrqeordmte\ SRR N zu erhaltender Baum (vgl. Ziff. |. der textlichen Festsetzung) 3 Werbefahnen sind entlang der PlanstraBe 1 zulssig. Zu den Nachbargrundstiicken ist ein
k ,0 7R < Sl AN R o L BN N B. MaR der baulichen Nutzung2(|§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO, Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.
2, &/ SRS Rl SRR O X NN . § 20 Abs. 2 BauNVO und § 27a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) i . s sk i
\e : o wan &N Rl Sok g T Y & AN\ : » 5 Sonstige Festsetzungen Einfriedungen sind entlang der Bahnstrae nur in Form von Hecken zulassig.
Ausfah N PG e A ] 1 Im Gebiet fiir Wohnnutzungen ist eine maximale Geschossfléache von 8.700 m? zuléssig. o , . . .
AN " 2 v X N L ! ﬁ% - Mitzurechnen sind hierbei alle Wohngeschosse sowie die Geschosse mit nach A.1.1 zulassigen 5 Eagh § g A%S.:hs EBOf sind dl%erlfprderhchrﬁq t?\auordgquls_‘rechgllchgn dAbstgndg{lﬁchen %“; die
%, N\ 0 %, KN XN, — N & ~ {6 —— MitGehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Nutzungen. P?an?gi? guvgrﬁab‘;fn ef;%egrsciﬁggsggspl :: guzgmﬁg'fmgﬁ . Die Endausbauhohen sind dem
%, 712 &Gy ™ % X A 10015 £ 2 ; " = .
A % 7 N2 4 T /v/ W _ mn - 2 BEN B Grenze des raumichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 2 Im Gebiet fiir Wohnnutzungen sind bei der Ermittlung der Grundflachen die Grundflachen von
! e > ® AQ: L NORA A . b = (§ 9 Abs. 7 BauGB) Tiefgaragen nicht mitzurechnen.
oo (G R\ Y NI~ o el suml ichs des Vorhaben- und Erschliebungspl
AR e NS AP, o O O O O Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und Erschliefungsplans 3 Im Gewerbegebiet bleiben bei der Ermittlung der GeschoBflachen Stellplatze und Garagen ‘1 I- .
YN, 2\ [ . A\ © WX XD (69 Abs. 7 BauGE) 1 VoNgssehossen UnberiekeicHti Teil IV: Wasserrechtliche Festsetzungen
@ ; W& g | o _ o .
0 v L R 1980 '3"-&- 2, oS L AR 2o olree Q\ 2\ 1l . -e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedliche Art der baulichen Nutzung, unterschiedliche Abwasser (§ 42 Abs. 3 HWG i. V. m. § 55 Abs. 2 WHG)
L W eaten . ‘
D T “’; \\\ <% g N0 21 7 Baugebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anfallendes Niederschlagswasser von Dachfléchen ist auf den Privatgrgndsti]clzkgg {iber ein
X N % max. _ \ l - = = = iadli : : : getrenntes Leitungsnetz in dort zu errichtende Retentionszisternen mit Drosselabfluss zum
- % O W SR wismon © ok s : Abgrenzung unterschiediiches Mafs der baulichen Nutzung innerhalb einer C. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser einzuleiten. Die GroRe des Nutzvolumens
e\ & N cawsm 8t ' iiberbaubaren Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB : ' e fiir das Brauchwasser ist in Abhéngigkeit des Regenwasserertrages und des Brauchwasserbedarfs
= K e im0 | W A A A B N e § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) esondert nach den anerkannten lgeg eln der Tochnlk 21t suitbin, Nebed dem NuEzyolumen muss
Ak % : P% 4 & 5 - TGalSt__J Fldche fir die Anlage einer Tiefgarage oder von Stellplétzen i : - s ; : i %de Zisterne zusétzlich ein Retentior?svolumen von mindestens 17 Litern je m? angeschlossene
1173 23 P ¥ ] : . 1 Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen (GH max.) wird definiert J : : : : : J ng
% \4o TGa , ~ ® \ s v - > Zu- und Ausgange EKZ durch die jeweilige Oberkante der Dachhaut Dachflache aufweisen. Das Retensionsvolumen der Zr:s}erne mit Drosselabtilulss ist nach dem
g </ % TN &1 - s ' Arbeitsblatt DWA-A 117 "B Regenriickhalteraumen” zu ermitteln.
“ 8 % %4?% e .Y TR W\ P LPB |l MaRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen / SchallschutzmaRnahmen . . , , L _ | emessting von Reg
803 3P A A __ . . 2 Im Bereich des Einkaufszentrums (EKZ) und im Gewerbegebiet (GE) ist eine Uberschreitung der Der D labs iner Zist ist in der Reael auf 0.0015 Iis ie m? Dachfl&che zu
% \aod TR\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - vgl. Ziff. . der textlichen Festsetzung) festgesetzten maximalen Gebaudehdhe (GH max.) fiir technische Aufbauten um maximal 4 m auf ber Feaseiaiiuss einer £1a ekzrne e I Ger Kagel all m?x. hob SJd S Nechwei
A s Q Aot @ ab%;;\ - 018 “—e—t—s—o- Refilingsbach héchstens 15 % der Dachflichen zulassig. Hierbei miissen die technischen Aufbauten einen e?t?r;eghﬁevci'rgudsgsgrc?i::?sisredieallllr;rgrlgﬁﬁkac?gsr?\gi%g%g%ﬁgte% ﬁ‘;&?&g&gﬁggﬁ i;s:ﬁémﬁ ot
& 2 ool - = ‘ = Mindestabstand von 3 m zur nachstgelegenen Gebaudekante einhalten. : :
O%Q m"’- & @»\ . ) i s - Mooy 3 Im Gebiet fiir Wohnnutzungen ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen Die Uberlaufleitung ist an den Regenwasserkanal anzuschlieBen. Die GréRe der Dachfléche ist
- A m‘o % & FD Flachdach mit Neigung von 0°- 5° fir erforderliche technische Anlagen wie z. B. Schomsteine und Aufzugsschéchte zuléssig. g:cil; g%rﬁrt‘:gnende Grundfléche des Hauses mit Dachiberstand, unabhéngig von Dachform und
»° ’- PD Pultdach mit Neigung von 5°- 15° 3 '
AN B N7 0 Wiicact MLReng ¥ : 4  Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen allgemein zuléssig und
AN O G NS . ‘ 4 Hinvel: Baumetandor = o _ — . . ; werden nicht auf die maximal zulassige Geb&udehdhe angerechnet.
£ : % ey i) % @ Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Darstellungen | ) ) )
\ ROV 2 , = > Teil V: Hinweise
Q > 19/2 = 3 . ' . i . . ‘ o )
2oy P> i S <™ 5. -3 Q ——-V____ Fine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen zusammen. Die Begleitiinie D. Uberbaubare und rircHt iibervaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Wof::l:eélﬁr:;en T gffﬁ&"‘ \ ’ 5;1 =2 = (nicht lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet , \ . 1 Artenschutz
R e D, | 4 Y 2 9 « = , ” % " 1 Im Bereich des Einkaufszentrums (EKZ) ist nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung Es wird darauf hi ; dass im Geltunasbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemah
o 0.4 s % & v : = B Gl’.af) g REpenE QR SR e Rommehore G N ge; ifj‘ZStgesc?Ete” BaUQfﬁ.ﬂZ‘:‘” und Baulinien durch untergeordnete Gebaudetelle wie Fluchtireppen, §§1:1wéNa?Sr?:lliG ggsecwh]i?t?z?g :Artisnsvlcrapkor%rﬁgﬁsngﬁé%wieessenosring Sich darals ergebendegaSenscigutz-
, "o 1 " D ufziige und Rampen zulassig. . . ; : S I 3
® rechtliche Bestimmungen sind zu beachten. Im Vorfeld der BaumaRnahmen ist zu tberpriifen, ob Arten
T e 0@ [f 21 Nie 238 (@]} [ “ . \ P .
v I8 \\ = i 5 : tet it : gemal Anhang |V der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten von den Baumalinahmen bzw. ihren
/ .FD, i s o g i=3 2 é\mschen Bgukohr %er '? 0% Woninbchiading ne def Wilteigiiaco St ove Ubsrscliptiing de Auswirkungen betroffen sind. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans konnen dies insbesondere
P A o) augrenze durch bauliche Anlagen zulassig. Die Oberkante der baulichen Anlage darf eine e g Gt : : < .. :
0°3 Flur 6 | B = Hohe von 198.0 m i NHN nicht tiberschreiten Flederméuse inklusive ihrer Winterquartiere oder gebaudebriitende Vogelarten sein. Werden
MQ! = — ’ ' Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlihrt, ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen
s cé;g?’ ’} e %, 1 Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
6/ 1% & & 3
Q’ ! .--"""""-F—— . 2
5 Q&Qq RS % - E. Fléchen fiir Nebenanla&en sowie fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten 2 Sicherung von Bodendenkmalern
% M ( % (59 Abs. 1 Nr. 4 BauG Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Bodenfunde) zu Tage treten
a0 " i i £ " R I
" ® 1 Im Bereich des Einkaufszentrums (EKZ) und im Gebiet fiir Wohnnutzungen sind die erforderlichen konnen. Diese sind dem Landesan[;t f“{ Delnkhmailpgielg_eé-lessen, ‘c.“.btl‘?'lﬁ'"g Archgologische
0.6 % < : Stellplétze innerhalb der festgesetzten Tiefgaragen (TGa) und in den festgesetzten Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.
5 j'» 2 i o A sl Stellplatzflachen (St) nachzuweisen.
7 L —] it fi3 : ; 3 Schutz zu erhaltender Baume
0 | 2 Im Gebiet fir Wohnnutzungen sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht
N ot M b 1 0 5 oo G il
% - " i ni : : . % 4 BaumaRnahme gemaRl DIN 18.920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden'
N %%o aw a. Tiefgaragenbeliiftung sowie nicht eingehauste oder nicht umbaute Besucher-Fahrradstellplatze. tind dox RAS-LPg4 Richtiinien fir den Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen
2 q%@ AN srn&%) 5 vor Beeintrachtigungen wahrend der BaumaRnahmen fachgerecht zu sichern und zu schiitzen sind.
j:"-‘é) 0"%- -5‘%0 o7
) e &
N /M, X2 W F. EléighenNocier Magrtahwenhz%m SgIAubtz, zZur szlg e u%deur Entwicklung von 4  DIN-Normen
‘&) a . ; N \ orien, Ratur.und Landsohaft (3 2 LRl auGB) Es wird darauf hingewiesen, dass die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungs-
% i Rechtsgrundlaaen 1 Die nicht-liberdachten PKW-Stellplétze sind in wasserdurchléssigen Befestigungsmaterialien plans genannten DIN-Normblatter beim Stadtplanungs- und Hochbauamt der Stadt Friedrichsdorf
m % ® % g g auszufiihren. Je nach Einsatzbereich wird die Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster, eingesehen werden konnen.
2 s o asengittersteinen oder Schotterrasen empfohlen.
by / Rasengittersteinen oder Schott pfohl
% 2 i .
“ “ 1. Baugesetz"b uch (BauGB) i der Fassung vom 23. Septemper 2004 (BGB. 1 S. 2414), 2 Mit Ausnahme des Einkaufszentrums sind Dachflachen, die nicht fiir haus- oder solartechnische 5 Stellplatznachweis EKZ
L zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) Anlagen oder Verglasungen genutzt werden, zu 80 % extensiv zu begriinen. Beim Einkaufszentrum
: z 2 ot Ao 1 o - ' i : Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Verkaufsflachen des Einkaufszentrums zum Stellplatz-
& “ 28 lic:Fieche \E 2w 190 " extensivizu begrnen (vol. a0eh Tellll <, £ 4), nachweis § 4 Abs. 1 in Verbindung mit Nr, 3.1 (Laden, Geschaftshuser) der Anlage 1 der derzeit
X $ O o 2. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58) 3 Im Gebiet fiir Wohnnutzungen, im Mischgebiet (MI) und im Gewerbegebiet (GE) sind die Tiefgaragen giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Friedrichsdorf anzuwenden ist.
o ' - . im Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und
3.  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom sonstigen privaten Wege zu begriinen. . .
el 3 & J 9 s 9 i . g g 6 Schallschutznachweis im Baugenehmigungsverfahren
83 5 S % 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt erganzt durch das Investitionserleichterungs-
4 o und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466) Es wird darauf hingewiesen, dass bei der baulichen Umsetzungen der geplanten gewerblichen
0 ? : % Vorhaben die Anregungen und Hinweise des schalltechnischen Prognoseguta;?tins A03é2(f)31%er
&\ . i Graner + Partner Ingenieure, Lichtenweg 15, 51465 Bergisch Gladbach, vom 27. August zu s : VB
I 4 é » AN 4. HeSS'SCh? Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. 2002 | S.274), zuletzt geandert beachten sind und die Einhaltung der zulssigen Immissionsrichtwerte im jeweiligen Bau- Ubersichtsplan (unmaBstblich)
2 . g - & durch Artikel 8 des Gesetzes vom 15. Dezember 2009 (GVBI. | S. 716) genehmigungsverfahren nachzuweisen ist. P
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% 2 . » % " 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7 Bahnbetriebsbedingte Immissionen . "
i , : > 7. Méarz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes | | Stadt Frled rlch Sdorf
% st 7 d vom 24. Mérz 2010 (GVBL. | S. 119) Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
o % ' o Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Signalhdrner
%2 % . e , wahrend BaumaRnahmen usw.) entstehen kénnen. In unmittelbarer Nahe elektrifizierter Bahnstrecken
0 > 3 = 6.  Hessisches Stralengesetz (HStrG) vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt ist mit ?eeLnﬂgs?éjngen v?ndllel%nitorgn, mediziniscﬂen U%e_.rﬁuch;ggsgseréten Bundhanderer% guf Plan teil 1
4 i magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Wéhrend der BaumaRnahmen auf dem
~ > geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 (GVBI. 3. 851) Gleiskorper wird z. B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet. Entschadigungsanspriiche oder Anspr(tijche V h b b B b |
auf SchutzmalRnahmen kénnen weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger gegen die
g 7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) Devtsche Bahn AG geltend gemacht worden, da die Bahnlinie planfesigestelt s, Es obliegt den ornabenbezogener bebauungspian
i 5 _ 5 Anliegern, fiir SchutzmaRnahmen zu sorgen. zum VBP Nr. 135 'Zentru m'
- A 8.  Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 4. Dezember 2006 (GVBI. | S. 619), Gemarkung Friedrichsdorf, Fluren 4, 5, 6, 12, 13
. zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 R —
A (GVBI | S. 851 1) Zu dem VBP Nr., 135 'Zentrum' gehdren 2 Planteile:
X @ - Plantqll 1 Vorhabenbezogenar Bebauungsplan
X i; g 9. Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005, zuletzt geandert durch Gesetz ~Piant 2: Norhaben: und Erschilefungsplen
%% > i3 LU vom 4. Marz 2010 sowie die Begriindung vom 10.11.2010
~ 11
» g .
g 3 - N : 10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt Fassung vom: 10.11.2010 Der ME!‘{J'St_rat der
? gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163) Stadt Friedrichsdorf
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

|Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

IMaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) | | | Anzahl der Voligeschosse

0,6

Geschossflachenzahl (GFZ)

|Bauweise, Baugrenze

(0] Offene Bauweise Baugrenze

|Verkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer

<F+R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

|Sonstige Planzeichen

e
I 'I Geltungsbereiches des
|. I Bebauungsplan-Nr. 135 "Zentrum"
[}

I|j‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L I der 1. Anderung
L

Verletzungen von den in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 sowie von § 214 Abs. 2 a BauGB
bezeichneten Verfahrens-, Form- und Abwagungsvorschriften kénnen nach § 215 BauGB innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung dieses Anderungs- Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Friedrichsdorf geltend gemacht
werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf dieser
Fristen sind derartige Verletzungen unbeachtlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB (iber die fristgeméaie Geltendmachung etwaiger
Entschéadigungsanspriiche fiir eingetretene Vermdgensnachteile durch den Bebauungsplan und (iber das Eriéschen
der Entsché&digungsanspriiche wird hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1.

10.

11.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), m.W.v. 21.06.2013, 20.09.2013 bzw. 20.12.2013

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 1548), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Hessische Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom
13. Dezember 2012 (GVBI. S. 622)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 18 des
Gesetzes vom 27. Mai 2013 (GVBI. | S. 218)

Hessisches StraBengesetz (HStrG)
in der Fassung vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Gesetzes vom 16.
Dezember 2011 (GVBL. | S. 817)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v.
15.08.2013

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der Fassung der vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 27. Juni 2013 (GVBI. S. 458)

Hessisches Wassergesetz (HWG)
in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBL. | S. 548), geandert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 13.
Dezember 2012 (GVBI. S. 622)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmadler (Denkmalschutzgesetz)
in der Fassung vom 5. September 1986 (GVBI. | 1986, S. 1269), zuletzt geandert durch durch Artikel 4
Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. S. 444)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 135 "Zentrum, 1. Anderung" gelten
folgende Festsetzungen (Auszug aus dem vorh. Bebauungsplan Nr. 135):

Il Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
3 Mischgebiet (MI)

3.1 Innerhalb des Mischgebiets sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 6 Abs. 2 BauNVO nur die folgenden
Nutzungen allgemein zuldssig:

-  Wohngebaude,

- Geschéfts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Alle anderen nach § 6 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulassig.

3.2 Unzuldssig sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO Prostitutionsbetriebe und Raume, in denen der Prostitution
nachgegangen wird.

C. Fliachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1 Die nichtilberdachten PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Befestigungsmaterialien auszufiihren. Je
nach Einsatzbereich wird die Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen empfohlen.

2 Dachflachen, die nicht fiir haus- oder solartechnische Anlagen oder Verglasungen genutzt werden, sind zu 80
% extensiv zu begriinen.

3 Im Gebiet fiir Wohnnutzungen, im Mischgebiet (MI) und im Gewerbegebiet (GE) sind die Tiefgaragen im
Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und
sonstigen privaten Wege zu begriinen.

H. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3 Unbefestigte Freiflachen sind vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Fiir Gehdlzpflanzungen sind
standortgerechte Arten und bodendeckende Straucher zu verwenden. Rasen- und Staudenfiachen sind
zulassig.

K. Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 HBO und § 81 Abs. 4 HBO)
1 Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung bis zur Oberkante der Gebaudefassade zulassig.

2 Lichtwerbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtendem Licht
(Lichtbander) sind unzulassig.

4 Einfriedungen sind entlang der BahnstraRe nur in Form von Hecken zulassig.

IV Wasserrechtliche Festsetzungen

Abwasser (§ 42 Abs. 3 HWG i. V. m. § 55 Abs. 2 WHG)

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf den Privatgrundstiicken (iber ein getrenntes
Leitungsnetz in dort zu errichtende Retentionszisternen mit Drosselabfluss zum Sammeln und Verwenden von
Niederschlagswasser einzuleiten. Die GrofRe des Nutzvolumens fiir das Brauchwasser ist in Abhangigkeit des
Regenwasserertrages und des Brauchwasserbedarfs gesondert nach den anerkannten Regeln der Technik zu
ermitteln. Neben dem Nutzvolumen muss jede Zisterne zusatzlich ein Retentionsvolumen von mindestens 17
Litern je m? angeschlossene Dachflache aufweisen. Das Retensionsvolumen der Zisterne mit Drosselabfluss
ist nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 "Bemessung von Regenriickhalterdumen" zu ermitteln.

Der Drosselabfluss einer Zisterne ist in der Regel auf max. 0,0015 I/s je m? Dachfliche zu begrenzen.
Ausnahmsweise kann diese Begrenzung aufgehoben werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass dies
fur die Hydraulik des nachgeordneten Kanals/Gewassers unschéadlich ist.

Die Uberlaufleitung ist an den Regenwasserkanal anzuschliefen. Die GroRe der Dachflache ist die zu
berechnende Grundflache des Hauses mit Dachlberstand, unabhéngig von Dachform und Dachneigung.

V Hinweise

1 Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaR § 44
BNatSchG geschiitzte Artenvorkommen nachgewiesen sind. Sich daraus ergebende artenschutzrechtliche
Bestimmungen sind zu beachten. Im Vorfeld der BaumaRnahmen ist zu tberprifen, ob Arten gemalt Anhang
IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten von den BaumaRnahmen bzw. ihren Auswirkungen
betroffen sind. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans konnen dies insbesondere Flederméause inklusive
ihrer Winterquartiere oder geb&udebriitende Vogelarten sein. Werden Verbotstatbestéande nach § 44
BNatSchG beriihrt, ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

2 Sicherung von Bodendenkmadlern

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Bodenfunde) zu Tage treten kénnen.
Diese sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen.

7 Bahnbetriebsbedingte Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, SignalhGrner
wihrend BaumaRnahmen usw.) entstehen kdnnen. In unmittelbarer Nahe elektrifizierter Bahnstrecken ist mit
Beeinflussungen von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen. Wahrend der BaumaBnahmen auf dem Gleiskorper wird z. B. mit
Gleisbaumaschinen gearbeitet. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen
weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger gegen die Deutsche Bahn AG geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anlieg ern, fiir SchutzmaRnahmen zu sorgen.

VERFAHRENSVERMERKE

1

Grundlage dieser Satzung ist das Amtliche Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) des Amtes
fiir Bodenmanagement Limburg vom 08.07.2013.

Aufgestellt gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
10.04.2014. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am 02.05.2014 (Tag des Erscheinens
der letzten Bekanntmachung) in der Taunuszeitung gem. der Hauptsatzung der Stadt Friedrichsdorf
bekanntgemacht.

Friedrichsdorf,05.05.2014
DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

0

Der Entwurf mit Begriindung hat mit Bekanntmachung in der Taunuszeitung vom 25.04.2014 in der Zeit
vom 05.05.2014 bis 05.06.2014 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange uber die Auslegung erfolgte mit Schreiben vom
28.04.2014.

Friedrichsdorf, 29.04.2014
DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

t, Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 27.06.2014 den Bebauungsplan gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Friedrichsdorf, 20.06. 20144
DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

Horst Burghardt, Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde ortstiblich, durch Veréffentlichung in der Taunuszeitung am

4. aﬁz- 204‘( unter Hinweis auf seine Auslegung bekanntgemacht. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der
Bebauungsplan mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden.

Friedrichsdorf, & F.©@F. 2044
DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

Stadt Friedrichsdorf

Bebauungsplan Nr. 135

"Zentrum”
1. Anderung nach § 13a BauGB

Gemarkung Friedrichsdorf (Flure 4, 5, 6, 12 und 13)

Fassung vom

Der Magistrat

19.03.2014 der Stadt Friedrichsdorf

Mafstab:

Stadtplanungs-, Umwelt- und Hochbauamt

1:1000

G:\3_STADTPLANUNG\B-Plane\AN135 Zentrum (Milupa)\061 1. Anderung\B-Plan\B-Plan135-1.dwg
Plangrée 500 / 780 mm






