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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 131-I ,Wohngebiet Hoher Weg - Sud* in Friedrichsdorf
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,Wohngebiet Hoher Weg — Sud"”

Teil Il : Textliche Festsetzungen
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I Ortliche Bauvorschriften

1] Festsetzungen nach HWG

IV Hinweise und Empfehlungen
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 131-1 ,Wohngebiet Hoher Weg - Stid“ in Friedrichsdorf

1.0

2.0

3.0

4.0

PLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, 88 1 — 15 BauNVO)
GemaR § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. 8 4 BauNVO sowie § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt:

Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 5
Die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen gemal 8§ 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, 88 16 — 23 BauNVO)
Zuldssige Grundflachenzahl — GRZ (8 9 (1) 2 BauGB, § 19 BauNVO)

Kennziffern WA 3 und WA 4

Flachenanteile an aulRerhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemein-
schaftsanlagen (z. B. Gemeinschaftsstellplatze) im Sinne des § 9 (1) 22 BauGB sind
der Grundsticksflache im Sinne des 8§19 (3) BauNVO hinzuzurechnen
(8 21a (2) BauNVvO).

Kennziffer WA 5

Die zulassige Grundflache kann gem. § 19 (4) BauNVO durch die Grundflache von
Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i .V. m. § 22 BauNVO)

Kennziffern WA 1: offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

Kennziffer WA 2: offene Bauweise, nur Einzelhauser und Doppelh&user zulassig

Kennziffern WA 3:  Einzelh&user in abweichend offener Bauweise al bis zu einer
max. Lange von 18 m mit seitichem Grenzabstand und
Kettenhduser (Einzelhauser mit einseitiger Grenzbebauung,
zwischen denen jeweils eine Garage angeordnet ist) in abwei-
chender Bauweise a2 mit einseitigem Grenzabstand sind
zulassig.

Kennziffer WA 4. Hausgruppen in offener Bauweise und Kettenhauser in abwei-
chender Bauweise a2 mit einseitigem Grenzabstand sind
zulassig.

Kennziffern WA 5:  abweichend offene Bauweise a3 mit seitichem Grenzabstand,
Gebaudelangen abweichend bis zu 56 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (3) BauNVO)

Uberschreitungen der Baugrenze sind fiir Terrassen bis zu 12 m? und fur Balkone bis
zu 10 m? ausnahmsweise zulassig.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 131-1 ,Wohngebiet Hoher Weg - Stid“ in Friedrichsdorf

5.0

5.1

5.2

6.0

Zulassigkeit von Garagen, Carports, Stellplatzen, Gemeinschaftsstellplatz-
anlagen sowie Nebenanlagen und Tiefgaragen
(89 (1) 4 BauGB, 88 12, 14 BauNVO)

Nebenanlagen fur Kleintierhaltung sind unzuléassig. Ausnahmen fur Einfamilienwohn-
hauser sind zulassig, wenn der Wohnfrieden nicht unzumutbar beeintrachtigt wird. An-
lagen fur Tauben- und Geflugelhaltung sind generell unzulassig.

Kennziffern WA 1 bis WA 3:

Garten- und Geratehutten sind bis maximal 15 m® und nur an der von der 6ffentlichen
Verkehrsflache abgelegenen (hinteren) Grundstiicksgrenze oder in Verlangerung der
Garage oder des allseits offenen oder teils geschlossenen, Uberdachten Stellplatz
(Carport) zuldssig. Sie sind fur zwei Grundstiicke baulich zusammenzufassen. Aus-
nahmen hiervon sind auf Eckgrundstucken zul&assig.

Kennziffern WA 3 :

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiucksflache zuléassig. Stellplatze
und allseits offene oder teils geschlossene, tberdachte Stellplatze (Carports) sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in den festgesetzten Flachen fir
Gemeinschaftsstellplatzanlagen zulassig. Zufahrten zu Garagen, allseits offenen oder
teils geschlossenen, tberdachten Stellplatzen (Carports) und Stellplatzen sind auch
auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit das Maf3 der baulichen
Nutzung nicht Gberschritten wird.

Kennziffer WA 4

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléassig. Stellplatze
und allseits offene oder teils geschlossene, tiberdachte Stellplatze (Carports) sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in den festgesetzten Flachen fir
Gemeinschaftsstellplatzanlagen zulassig. Zufahrten zu Garagen, allseits offenen oder
teils geschlossenen, tberdachten Stellplatzen (Carports) und Stellplatzen sind auch
auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit das Maf3 der baulichen
Nutzung nicht Gberschritten wird.

Kennziffern WA 5:

Garagen und allseits offene oder teils geschlossene, Uberdachte Stellplatze (Carports)
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze sowie
Zufahrten zu Garagen sind auch auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig, soweit das Mal3 der baulichen Nutzung nicht tiberschritten wird.

Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind auch au3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

MindestgrundstiicksgrofRe (8 9 (1) 3 BauGB)
Es werden folgende Mindestgrundstiicksgrof3en festgesetzt:

Kennziffern WA 1: 400 m?

Kennziffer WA 2: bei Einzelhausbebauung 400 m?

bei Doppelhausbebauung 350 m?
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 131-1 ,Wohngebiet Hoher Weg - Stid“ in Friedrichsdorf

7.0

8.0

9.0

9.1
V01

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 (1) 6 BauGB)
Kennziffern WA 1 bis WA 3:

Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig

Kennziffern WA 4:  Es ist maximal 1 Wohneinheit pro Wohngeb&aude zulassig.

Fihrung von Versorgungsleitungen (8 9 (1) 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuahren.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

VermeidungsmafRnahmen:

Fledermausschonender Gebaudeabriss und -umbau: Lockere oder hinterfliegbare Fas-
sadenverkleidungen sind von Hand zu 6ffnen; Gebauderisse und -6ffnungen vor dem
Beginn der Arbeiten auf Fledermé&use zu Uberprifen. Sollten bei den Arbeiten oder
Uberprifungen Fledermause angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in ge-
eignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Der Eingriff in die Bestandsgebaude ist aul3er-
halb der Setzzeiten und vor dem Aufsuchen der Winterquartiere bzw. nach deren Ver-
lassen durchzufiihren, um Verbotstatbestdnde bei gebaudegebundenen Fledermaus-
arten zu vermeiden — als gesicherter Winterruhezeitraum wird fir den betroffenen
Landschaftsraum die Periode von 01. Dezember bis 31. Januar angenommen.

MafRnahmenalternative 1: Sollte die zeitliche Befristung nicht einzuhalten sein, missen
die potenziellen Uberwinterungshabitate, Schlafplatze oder Wochenstuben rechtzeitig
zerstort werden, um die Strukturen ihrer Funktion zu berauben. Dies muss fiir die po-
tenziellen Uberwinterungshabitate vor dem Einflug ins Winterquartier, im Oktober oder
November, durch ein VerschlieRen oder Zerstéren der strukturellen Gegebenheiten er-
folgen. In der Jahresphase zwischen Anfang Dezember und Ende Januar darf diese
Methode nicht angewendet werden. Kann der Oktober-/Novembertermin nicht realisiert
werden, so kann als zeitliche Alternative die Periode unmittelbar nach der Uberwinte-
rung und vor Eintritt der Wochenstubenphase‘ gewahlt werden (Februar bis April); als
weitere, unkritische Phase gilt der September. Bei Durchfiihrung der Quartierver-
schllisse zwischen Februar und April oder September, sind im Rahmen einer vorberei-
tenden Begehung mit einer fachlich qualifizierten Person die zu verschlielenden Quar-
tier6ffnungen zu markieren; der tatsachliche Verschluss ist zwischen 0.00 Uhr und
03.00 Uhr durchzufuhren. Die Untere Naturschutzbehérde des Hochtaunuskreises
(UNB) erhéalt den Ergebnisbericht.

MaRnahmenalternative 2: Durch eine gezielte Ausflugkontrolle ist festzustellen, ob die
vorhandenen Quartierpotenziale tberhaupt eine funktionale Bedeutung fur gebaude-
gebundene Fledermausarten besitzen; hierzu ist eine unmittelbare, detektorgestitzte
Uberwachung der zu lberpriifenden Gebaude (-teile) durch eine fachlich qualifizierte
Person notwendig; dies ist jedoch nicht wahrend der Winterruhezeit moglich. Ein Ende
der Winterruhe kann im betroffenen Landschaftsraum ab Anfang Februar bei einer Ab-
folge von mindestens finf milden Nachten (Minimaltemperatur > 5°C) angenommen
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 131-1 ,Wohngebiet Hoher Weg - Stid“ in Friedrichsdorf

Vv 02

V 03

V 04

werden; zur Gewahrleistung einer hochstmdglichen Nachweissicherheit ist der Uber-
wachungszeitraum von 1 Std. vor Sonnenuntergang bis 2 Std. nach Sonnenuntergang
zu bemessen. Sind keine ausfliegenden Fledermause nachweisbar, muss mit dem Ab-
riss des Geb&udes unmittelbar am darauffolgenden Tag begonnen bzw. die nutzbaren
Quartierstrukturen mechanisch zerstért werden, um eine spatere Quartiernutzung aus-
zuschlieBen. Im Nachweisfall miissen dann in jedem Fall die vorstehend formulierten
Mafnahmenalternativen Anwendung finden.

Beschrankung der Rodungszeit fur Hohlenbdume: Die Rodung von Hohlenb&dumen
muss grundsatzlich auZerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen. Die Fallung kann erst
wahrend deren Winterruhephase erfolgen — als gesicherter Winterruhezeitraum der
Flederméause wird fiir den betroffenen Landschaftsraum die Periode von 01. Dezember
bis 31. Januar angenommen; aufgrund der natirlichen Dynamik bei der Specht- und
Baumhohlenentwicklung ist der betroffene Baumbestand vor der Rodung durch eine
fachlich qualifizierte Person auf Hohlen zu Gberprifen; festgestellte Hohlenb&ume sind
zu markieren.

MafRnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung nicht einzuhalten sein, muss
jeder Hohlenbaum unmittelbar vor der Fallung, durch eine fachlich qualifizierte Person,
auf das Vorkommen von Fledermausen (mittels Endoskop-Kamera 0.4.) tGberprift wer-
den; werden keine Fledermause angetroffen ist der Baum unverziglich zu féllen oder
als Alternative die vorhandene Offnung zu verschlieRen; die Untere Naturschutzbe-
hdrde (UNB) erhéalt einen Ergebnisbericht. Werden Flederméause angetroffen sind diese
in geeignete Quartiere umzusetzen; im Bedarfsfall ist eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Untere Naturschutzbehérde des Hochtaunuskreises (UNB) zu beantra-
gen.

Begrenzung der Abrisszeiten: Die im Plangebiet vorhandenen Bestandsgebaude wer-
den als Bruthabitate von synanthrop orientierten Vogelarten genutzt. Veranderungen
an der Fassade der Bestandsgebéaude sind aul3erhalb der Brutzeit durchzufiihren um
das Eintreten von Verbotstatbestadnden zu vermeiden. Um gleichzeitig eine Beeintrach-
tigung von Uberwinternden Fledermausen auszuschliel3en sind die unter V 01 gemach-
ten Vorgaben zu beachten. Vorbereitende, dem Abriss vorausgehende Arbeiten sind
jedoch bereits vorher mdaglich.

MafRnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung nicht einzuhalten sein, mis-
sen die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten auf das Vor-
handensein von Nestern Uberpriift werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen,
britenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvigeln muss das Ausfliegen der Jung-
vogel abgewartet werden, um danach unmittelbar den Abriss durchzuftihren. Die Un-
tere Naturschutzbehdrde des Hochtaunuskreises (UNB) erhélt in jedem Fall einen Er-
gebnisbericht.

Beschrénkung der Rodungszeit fur alle héhlenfreien Gehélze: Die Rodung von Gehdl-
zen muss aul3erhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — erfol-
gen; in Erweiterung der formalrechtlichen Bestimmungen soll diese Vermeidungsmaf3-
nahme auch fur Ziergehélze und kleinrAumig ausgebildete Geholzbestéande gelten, da
den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrechtlich
bedeutsame Funktion innewohnt (Ziergarten).
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MafRnahmenalternative: Sollte die zeitliche Befristung nicht eingehalten werden kon-
nen, sind in diesem Fall die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der
Arbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern
zu Uberprifen. Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde (was auch den begin-
nenden Nestbau mit einschliel3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel ab-
zuwarten, um danach unmittelbar die Féllung durchzufihren. Vorlaufend ist bei der Un-
teren Naturschutzbehoérde des Hochtaunuskreises (UNB) ein Antrag auf Befreiung zu
stellen.

Erhalt von Geholzstrukturen: Insbesondere im Westen des Plangebietes ist das gut
entwickelte, baumgepragte Flachengehdlz — samt seinen Hohlenb&umen - weitestge-
hend zu erhalten und langfristig zu sichern, da dieser Bereich fur die lokale Avifauna —
insbesondere fur Spechte und hohlenbritende Arten, aber auch fur baumfreibrutende
Arten - von gesteigerter Bedeutung ist. Eine parkahnliche Ausgestaltung ist aus arten-
schutzrechtlicher Sicht abzulehnen; ein querender Ful3weg ist allenfalls naturnah und
unter Einbindung des Gehdlzbestandes anzulegen.

Gehdlzschutz: Fir die unter V 05 als ,zu erhalten‘ aufgeflihrten Gehdlze sind bauzeit-
lich geeignete SchutzmafRnahmen gemaf DIN 18 920 gegen Beschadigung und Inan-
spruchnahme (Lagerung, Befahren u.a.) vorzusehen; die Notwendigkeit einer tatsach-
lichen Umsetzung wird im Einzelfall durch die 6kologische Baubegleitung entschieden.
Die DIN 18920 in der Fassung von Juli 2014 kann bei der Stadtverwaltung Friedrichs-
dorf, Garten- und Tiefbauamt, eingesehen werden.

Beschrénkung der Ausfiihrungszeit: Das Abschieben der Vegetationsdecke muss au-
Berhalb der Hauptbrutzeit — also zwischen 01. September und 31. Marz erfolgen um
Gelege von Bodenbritern zu schiitzen.

MafRnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrankung
nicht einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend durchzufiihren. Hierzu muss
das beanspruchte Gelande unmittelbar vor dem Abschieben der Vegetationsdecke
sorgfaltig durch fachlich geeignetes Personal, auf vorhandene Bodennester abgesucht
werden; sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde, sind die Brut und das Aus-
fliegen der Jungvogel abzuwarten und ist die Einrichtung bzw. der Baubeginn bis nach
dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben.

CEF-MalRnahmen:

Installation von Fledermauskasten: Als Ersatz fur den Verlust von potenziellen Baum-
hohlenquartieren sind entsprechende Hilfsgeréte im funktionalen Umfeld zu installie-
ren; vorzusehen sind jeweils drei Fledermauskasten (Flachkasten Typ 1 FF, Fleder-
maushohle 2FN und Fledermaushdhle 3FN) pro entfallender Baumhdghle; die Umset-
zung dieser Malinahme ist den Eingriffen voranzustellen; die Quantifizierung sowie die
Standorte der Hilfsgerate sind der Unteren Naturschutzbehdrde des Hochtaunuskrei-
ses (UNB) in Form eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskésten: Im funktionalen Umfeld sind zum
Ausgleich der wegfallenden 3 potenziell fledermausgeeigneten Fassadenteile bauzeit-
lich insgesamt 9 Fledermauskasten des Typs Flachkasten 1 FF und Fledermaushohle
2FN bzw. 3 FN aufzuhangen; Der strukturelle Ausgleich muss im Verhéltnis 1 : 3 erfol-
gen; eine rdumliche Konzentration im Randbereich des Plangebietes ist zulassig. Die
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Umsetzung der Malinahme muss dem Abriss der Bestandsgebaude vorausgehen und
unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die Untere Naturschutz-
behdrde des Hochtaunuskreises (UNB) erhdlt einen Ergebnisbericht mit Darstellung
der gewahlten Standorte als Vollzugsdokumentation. Zu empfehlen ist hier bspw. eine
Installation an den Schulgebduden oder der naheliegenden Kindertagestétte.

Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkasten: Im funktionalen Umfeld sind bauzeitlich
zehn Nistkasten fur Héhlen- und Halbhdhlenbriiter (jeweils funf Nisthéhlen 1B und funf
Nisthhlen 2MR) aufzuh&ngen; eine raumliche Konzentration im Randbereich des Vor-
habensbereiches ist zulassig. Die Umsetzung der MaRBhahme muss dem Abriss der
Bestandsgeb&ude vorausgehen und unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Per-
son erfolgen. Die Untere Naturschutzbehdrde des Hochtaunuskreises (UNB) erhélt ei-
nen Ergebnisbericht mit Darstellung der gewahlten Standorte als Vollzugsdokumenta-
tion. Zu empfehlen ist hier bspw. eine Installation an den Schulgebéuden oder der na-
heliegenden Kindertagestatte.

Installation von Nistgerédten: Als Ersatz fur den Verlust von Héhlenbaumen (potenzielle
Bruthabitatstruktur fr Hohlenbriter) sind entsprechende Hilfsgeréte im funktionalen
Umfeld zu installieren; es sind zwei Nistkasten fir Hohlenbriter (jeweils eine Nisthéhle
Typ 1B und Nisth6hle 2M) pro entfallendem Hohlenbaum aufzuh&ngen; die Umsetzung
dieser MalBnahme ist den Eingriffen voranzustellen; die Quantifizierung sowie die
Standorte der Hilfsgerate sind der Unteren Naturschutzbehérde des Hochtaunuskrei-
ses (UNB) in Form eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

KompensationsmalRnahmen:

Einbau von Quartiersteinen: Als Ersatz fur potenzielle, gebaudegebundene Quatrtier-
verluste durch den Abriss der Bestandsgeb&ude, sind entsprechende Hilfsgeréte im
Funktionsraum zu installieren. Um einen unmittelbaren Quartierersatz fur synanthrop
adaptierte Fledermausarten zu erbringen, sind fur diese Artengruppe insgesamt zehn
Spezialsteine in die oberen Hauswandbereiche einzubauen; zu verwenden sind Fle-
dermaussteine Typ 27; ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau ist sinnvoll um
einen Konzentrationseffekt zu erzielen; die Umsetzung der MaRnahme erfolgt zeit-
gleich im Rahmen der BaumafZnahme.

MafRnahmenalternative: Als Ersatz fiir die genannten Quartiersteine werden zwischen-
zeitlich auch von einigen Herstellern entsprechend konzipierte Dachziegel angeboten;
der Einsatz dieser Elemente ist funktional vergleichbar, verhindert dabei aber die Ver-
kotung der AulRenfassade.

Ausnahmsweise kann diese Malihahme entfallen, wenn Malhahme C02 und C03 im
Bereich der Griuinfachen A, B oder C dauerhaft umgesetzt worden sind.

Einbau von Niststeinen: Als Ersatz fur Bruthabitatverluste von Geb&udebritern durch
den Abriss der Bestandsgebaude, sind entsprechende Hilfsgerate im Funktionsraum
zu installieren. Um einen unmittelbaren Strukturersatz fiir synanthrop orientierte Vogel-
arten zu schaffen, sind fur diese Artengruppe zehn Niststeine als entsprechende Hilfs-
gerate in die oberen Hauswandbereiche einzubauen; zur Unterstiitzung der unter-
schiedlichen Anforderungsprofile der betroffenen Vogelarten sind jeweils funf Steine
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111

des Typs 24 (Zielart: Haussperling) und funf Steine des Typs 26 (Zielarten: Hausrot-
schwanz, Bachstelze) einzusetzen; die Mallnahmenumsetzung erfolgt zeitgleich im
Rahmen der BaumalRnahme.

MaRnahmenalternative: Als Ersatz fir die genannten Niststeine werden zwischenzeit-
lich auch von einigen Herstellern entsprechend konzipierte Dachziegel angeboten; der
Einsatz dieser Elemente ist funktional vergleichbar, verhindert dabei aber die Ver-
kotung der AuRenfassade.

Ausnahmsweise kann diese MaRnahme entfallen, wenn MalRnahme C02 und C03 im
Bereich der Grunflachen A, B oder C dauerhaft umgesetzt worden sind.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

(89 (1) Nr. 24, 8§ 31 (1) BauGB)

SchallschutzmalRnahme SM1

An den Fassaden, die der in der Planzeichnung mit SM1 bezeichneten Linie zugewandt
sind, sind die Errichtung und die Anderung von zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmten R&aumen einer Wohnung, eines Krankenhauses, einer
Pflegeanstalt oder einer anderen ahnlich schutzbediirftigen Einrichtung, nach Anhang
1.2 der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV vom 18.07.1991, zuletzt
geandert durch die Zweite Verordnung zur Anderung der Sportanlagen-
lArmschutzverordnung vom 01.06.2017) nur dann zulassig, wenn

e diese keine zu 6ffnenden Fenster haben
oder

e durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z. B. hinterliftete Glasfassaden,
Prallscheiben oder vergleichbare Schallschutzmal3nahmen sichergestellt ist, dass
vor den zu 6ffnenden Fenstern der nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV vom 18.07.1991, zuletzt geandert durch die Zweite Verordnung zur
Anderung der Sportanlagenlarm-Schutzverordnung vom 01.06.2017) ermittelte
Beurteilungspegel am Tag aufRerhalb der Ruhezeit einen Wert von 55 dB(A) nicht
Uberschreitet. Dabei ist zugleich zu gewahrleisten, dass die Schutzwirkung der
baulichen SchallschutzmafRnahmen nicht durch die Benutzer und Bewohner im
bestimmungsgemalen Gebrauch beeinflusst werden kann.

Ausnahmsweise sind nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB zu o6ffnende Fenster von zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen einer Wohnung, eines
Krankenhauses, einer Pflegeanstalt oder einer anderen &hnlich schutzbedirftigen
Einrichtung nach Anhang 1.2 der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV
vom 18.07.1991, zuletzt geandert durch die Zweite Verordnung zur Anderung der
Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 01.06.2017) an den Fassaden, die der in der
Planzeichnung mit SM1 bezeichneten Linie zugewandt sind, zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der Raume an den
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11.3

entsprechenden Fassaden der nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV vom 18.07.1991, zuletzt geandert durch die Zweite Verordnung zur
Anderung der Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 01.06.2017) ermittelte
Beurteilungspegel am Tag aul3erhalb der Ruhezeit einen Wert von 55 dB(A) nicht
Uberschreitet.

SchallschutzmalRnahme SM2

An Fassaden, die der in der Planzeichnung mit SM2 bezeichneten Linie zugewandt
sind, sind AuRenwohnbereiche von Wohnungen nur dann zuldssig, wenn durch
bauliche SchallschutzmalBhahmen sichergestellt ist, dass in der Mitte des
AulRenwohnbereichs, in einer Hohe von 2 m, der nach der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung (18. BImSchV vom 18.07.1991, zuletzt geandert durch die Zweite
Verordnung zur Anderung der Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 01.06.2017)
ermittelte Beurteilungspegel am Tag aufRerhalb der Ruhezeit einen Wert von 55 dB(A)
nicht Uberschreitet.

Dabei ist zugleich zu gewahrleisten, dass die Schutzwirkung der baulichen
Schallschutzmafinahmen nicht durch die Benutzer und Bewohner im
bestimmungsgemalen Gebrauch beeinflusst werden kann. Die Aul3enwohnbereiche
durfen nicht als Aufenthaltsraume ausgestattet und genutzt werden.

Ausnahmsweise sind nach § 31 Abs. 1 BauGB AulRenwohnbereiche von Wohnungen
an Fassaden, die der in der Planzeichnung mit SM2 bezeichneten Linie zugewandt
sind, ohne bauliche SchallschutzmalBhahmen zuldssig, wenn zum Zeitpunkt der
Inbetriebnahme der Wohnungen nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
AuRenwohnbereichs in einer Hohe von 2 m der nach der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung (18. BImSchV vom 18.07.1991, zuletzt geandert durch die Zweite
Verordnung zur Anderung der Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 01.06.2017)
ermittelte Beurteilungspegel am Tag aufRerhalb der Ruhezeit einen Wert von 55 dB(A)
nicht Uberschreitet.

Die Festsetzung gilt nicht fur Wohngarten in den Erdgeschossen, soweit die Wohnun-
gen, denen diese Wohngérten zugeordnet sind, tber einen geschitzten Aul3enwohn-
bereich verfiigen. Sie gilt auch nicht fir Putzbalkone vor nicht zu 6ffnenden Fenstern
sowie fiur Balkone, die als zweiter Rettungsweg dienen, und aufgrund ihrer geringen
Grol3e nicht als Aulzenwohnbereich genutzt werden kénnen.

Schallschutzmaflnahmen allgemein

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die
AulRenbauteile der schutzbedirftigen Raume nach DIN 4109-1: 2016-07 (Beuth Verlag
GmbH, Berlin) mindestens gem&R den Anforderungen dem in der nachfolgenden
Tabelle der SchallschutzmalRhahme allgemein zugeordneten Larmpegelbereich Il
nach DIN 4109-1: 2016-07 (Beuth Verlag GmbH, Berlin) auszubilden.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRRe sind in Abh&ngigkeit
vom Verhéltnis der gesamten AulRenflache eines Raumes SS zur Grundflache des
Raumes SG nach DIN 4109 2:2016-07 Gleichung (33) (Beuth Verlag GmbH, Berlin)
mit dem Korrekturwert KAL zu korrigieren.

Seite 9



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 131-1 ,Wohngebiet Hoher Weg - Stid“ in Friedrichsdorf

12.0

12.1

Bezeichnung Léarmpegel- 'MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschalldémm-MaR des jeweiligen
der Fléachen bereich AuBenlédrmpegel' AuBenbauteils nach DIN 4109-1: 2016-07, Tabelle 7
far
Bettenrdume in Aufenthaltsrédume Birordume” und
Schallschutz- i L
Krankenanstalten in Wohnungen, Ahnliche
MaRnahmen X ..
und Sanatorien Uber-
nachtungsréume in
Beherbergungs-
stéatten,
Unterrichtsrdume
und Ahnliche
dB(A) erf. R'wges des AuBBenbauteils in dB
SM3 mn >60,0 bis < 65,0 40 35 30

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgetibten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 1: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmm-Maf3 nach DIN 4109-1: 2016-07

Ausnahmsweise kann nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB von der festgesetzten
Schallschutzmafinahme abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung der
bautechnischen Nachweise nachgewiesen wird, dass im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. In diesem Fall kdénnen die
Anforderungen an die Schalldammung der Au3enbauteile entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109-1: 2016-07 vom Januar 2016 (Beuth Verlag GmbH, Berlin) reduziert
werden.

Von den festgesetzten SchallschutzmaRhahmen kann nach § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung
der bautechnischen Nachweise neue technische Regeln fir den Schallschutz im
Hochbau als Technische Baubestimmungen eingefiihrt worden sind und diese
Technischen Baubestimmungen beachtet werden.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25a und 25b BauGB)

Private und 6ffentliche Grunflachen (A, B, C)

Offentliche Griuinflache, Zweckbestimmung Quartiersgriin (A)

Auf der in der Planzeichnung mit ,,A“ gekennzeichneten Grunflache ist durch Einsaat
einer schwachwichsigen Rasenmischung eine Extensivwiese zu entwickeln und durch
regelmafliige Mahd dauerhaft zu erhalten. Es sind maximal 2 Mahdtermine im Jahr
zulassig, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 1. Juni erfolgen darf. Auf der Flache
sind zudem groRRkronige Hochstamm-Laubb&ume entsprechend der Planzeichnung
anzupflanzen sowie durch regelmafiige Erziehungs- bzw. Pflegeschnitte zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Entlang der nérdlichen und dstlichen Begrenzung der Grin-
flache ist ein 5 m breiter Gehdlzstreifen mit vorwiegend heimischen Gehdlzen anzule-
gen.
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12.3

12.4

13.0

Private Grunflache, Zweckbestimmung Feldgehdlz (B)

Auf der in der Planzeichnung mit ,,B* (Feldgeholz) gekennzeichneten Flache ist die
vorhandene Obstwiesenbrache im derzeitigen Zustand dauerhaft zu erhalten und
wahrend der Bauarbeiten wirksam vor Beeintrachtigungen zu schitzen (z.B. Bauzaun).

Private Grunflache, Zweckbestimmung Obstwiese (C)

Auf der in der Planzeichnung mit ,,C* (Obstwiese) gekennzeichneten Flache ist —
neben der Anlage des krautreichen Tumpels (Flache ca. 10 m2) - die vorhandene
Obstwiese durch extensive Pflege dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten
wirksam vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Es sind maximal 2 Mahdtermine im Jahr
zulassig, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 1. Juni erfolgen darf. Abgegangene
Baume sind durch Hochstamm-Obstbdume (traditionelle Sorten) zu ersetzen, wobei
das Totholz auf der Flache verbleiben soll. Die Baume sind durch regelmaRige
Erziehungs- bzw. Pflegeschnitte zu pflegen. Der Einsatz von Duingemitteln und
Bioziden ist nicht zul&ssig.

Erhaltung von Gehélzen im WA 5

In den festgesetzten Flachen im allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist der vorhandene
Geholzbestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgegangene Baume sind durch
standortgerechte heimische Arten der Pflanzliste 2 zu ersetzen.

Festsetzung der Hohenlage
(8 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die Hohenlage der Gelandeoberflache im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist gemaRi
Eintrag in der Planzeichnung herzustellen; Abweichungen um bis zu 0,30 m sind
zulassig. Gegentber den angrenzenden Baugebieten und Verkehrsflachen ist eine
Anpassung an die naturliche oder festgesetzte Gelandeoberflache durch An- und
Abbdschungen sowie Stlitzmauern zuldssig.

Seite 11



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 131-1 ,Wohngebiet Hoher Weg - Stid“ in Friedrichsdorf

1.0

2.0
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6.0

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 91 (3) sowie § 6 HBO in
der Fassung vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198)

Dachform und Dachneigung

Es sind Dachneigungen bis 45° zulassig. Die maximale Dachneigung fir Pultdacher
betragt 15°.Doppelhaushélften bzw. Hausgruppen missen innerhalb der jeweiligen
Gruppierung eine einheitliche Dachform und Dachneigung aufweisen.

Fur Garagen, Nebengebaude und allseits offene oder teils geschlossene, Uiberdachte
Stellplatze (Carports) sind nur flach geneigte Décher bis 15° sowie Flachdacher zu-
lassig.

Dacheindeckung

Es sind nur rote, braune, graue und anthrazitfarbene Dachdeckungen zulassig.
Metalldeckungen sind nur bei Tonnendachern und Dachgauben zuléassig. Solardacher
bzw. Solaranlagen auf Dachern sind zulassig.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen betragt max. 1,5 m. Ausnahmsweise sind Einfriedungen
bis max. 2,0 m HOhe zulassig, wenn diese intensiv begrint werden.

Bezugspunkt fur die Hohe der Einfriedung ist das hoéherliegende natirliche Gelande.

Befestigung von Hof- und Terrassenflachen sowie privaten Stellplatzen

Notwendige Flachenbefestigungen im Bereich der privaten Grundstiicke (Hofflachen,
Zugange, Terrassen u.d.) sind mit wasserdurchlassigen (breitfugig verlegtes Pflaster
0.4.), soweit eine Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben ist, und hellen
Materialien auszufuhren.

Private Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem Iluft- und
wasserdurchlassigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden
Unterbau herzustellen, sofern aus Griinden der Sicherheit keine andere Ausfiihrung
erforderlich ist und soweit eine Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben ist.

Gestaltung der privaten KFZ- Stellplatze und Fahrradabstellplatze

Es gilt die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Friedrichsdorf. Im allgemeinen
Wohngebiet WA 4 dirfen ausnahmsweise bis zu 4 Stellplatze ohne gemeinsame Zu-
fahrt zusammengefasst bzw. zusammenhé&ngend hergestellt werden.

Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu mindestens 75 % gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Hecken aus Nadelgehélzen sind nicht zulassig.

Mindestens 1/3 der Vorgartenflache zwischen Eingang und Haupt-ErschlielBungsflache
ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 zu begriinen.
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7.0
7.1

7.2

Dachbegriinung und Begriinung von Tiefgaragen

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sind mit einer extensiven
Dachbegriinung entsprechend der Richtlinien der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung - Landschaftsbau e.V. Bonn zu versehen, sofern es sich nicht
um Terrassen oder Dachgarten handelt.

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, mit einer mindestens 0,60 m be-
tragenden Bodensubstratschicht zu Gberdecken und intensiv zu begriinen.
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FESTSETZUNGEN NACH HESSISCHEM WASSERGESETZ - HWG
(8 9 (4) BauGBii. V. m. § 37 (4) HWG in der Fassung vom 14.12.2010, zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366)

Behandlung des Niederschlagswassers

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf den Privatgrundstiicken
Uber ein getrenntes Leitungsnetz in dort zu errichtende Retentionszisternen mit Dros-
selabfluss einzuleiten. Die Entnahme als Brauchwasser, z.B. fur die Toilettenspuilung,
wird empfohlen, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Bei Ein- und Zweifamilienh&usern oder vergleichbar anderen Gebauden
oder Nutzungsarten ist das Fassungsvermoégen der Retentionszisterne so zu wahlen,
dass es fir das Brauchwasser ein Nutzvolumen von min. 35 Liter je m2 angeschlossene
Dachflache aufweist. Bei Mehrfamilienhdusern u.&. ist die Grof3e des Nutzvolumens fiir
das Brauchwasser in Abhangigkeit des Regenwasserertrages und des Brauchwasser-
bedarfs gesondert nach den anerkannten Regeln der Technik zu ermitteln. Neben dem
Nutzvolumen muss jede Zisterne zusatzlich ein Retentionsvolumen mit Drosselabfluss
aufweisen, das nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 (Dezember 2013, korrigierter Stand
Februar 2014, Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.
(DWA)) "Bemessung von Regenrickhalteraumen” zu ermitteln ist. Der Drosselabfluss
einer Zisterne ist auf 0,5 I/s zu begrenzen. Die Uberlaufleitung ist an den Mischwasser-
kanal anzuschlie3en. Die Grof3e der Dachflache ist die zu berechnete Grundflache des
Hauses mit Dachiberstand, unabhéngig von Dachform und Dachneigung.
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v

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen und Vorschriften

Die genannten Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen und die sonstigen zitierten Vor-
schriften kdnnen beim Magistrat der Stadt Friedrichsdorf, Hugenottenstr. 55, Fachbe-
reich Stadtplanungs-, Umwelt- und Hochbauamt, zu den lblichen Blrozeiten eingese-
hen werden.

Energiekonzept

Bei der Ausfihrung der Hochbauten sollen die Anforderungen der zum Bauantrag guil-
tigen EnEV angewandt werden. Das energetische Niveau der Hochbauten soll sich
orientieren an dem KfW Effizienzhaus 70. Der KfW-E70-Standard existiert seit Inkraft-
treten (01.01.2016) der neuen Anforderungswerte der EnEV offiziell zwar nicht mehr,
dennoch soll sich die Planung der Mehrfamilienh&duser an diesen Standard hinsichtlich
Einhaltung des Jahres-Primarenergiebedarfes und des spezifischen Transmissions-
warmeverlustes anlehnen und damit die Anforderungen der aktuell giltigen EnEV in
Teilbereichen tberschreiten.

Die Versorgung von Mehrgeschosswohnungsbauten soll durch eine zentrale Versor-
gungsanlage zu circa 95% durch regenerierbare Energien, wie Pellets oder vergleich-
bare Brennstoffe, hergestellt werden.

Zudem wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert, dass
zur Nutzung regenerativer Energiequellen Solarkollektoren auf den Dachflachen zur
Warmwassererzeugung sowie Photovoltaikanlangen zur Stromerzeugung eingebaut
werden kénnen.

Mal3stab fiir den Einsatz erneuerbarer Energien sind mindestens die Regelungen des
Erneuerbare Energien Warmegesetztes (EEWarmeG).

Bodendenkmaler

Es besteht die Moglichkeit, dass bei Erdarbeiten im Plangebiet arch&ologische Befunde
und Funde (Erdverfarbungen, Knochen, Skeletteile, Gefalle, Scherben, Minzen, Ei-
sengegenstande etc.) zutage treten. Diese Funde sind gemaR § 21 HDSchG unver-
zlglich dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde zu melden.

Abstand der BAume zu den Leitungen

Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gemé&R Anforderungen der jeweiligen
Leitungstrager zu benachbarten Versorgungskabeln/-leitungen einzuhalten. Bei Unter-
schreitung dieses Abstandes sind die Kabel bzw. Leitungen nach den anerkannten Re-
geln der Technik vor schadlichen Wurzeleinwirkungen zu schitzen.

Erhaltung vorhandener Geholzbestande

Baumalinahmen, Versiegelung und Bodenverdichtung sollten im Bereich der Kronen-
traufe von vorhandenen Gehdlzbestanden unterlassen werden.
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Die zu erhaltenden Gehdlze sollten nur dann beseitigt werden, wenn durch ihre Erhal-
tung die bauliche Nutzung unzumutbar eingeschrankt wird. Sollte zur Realisierung ei-
ner Baumalnahme eine Beseitigung unumganglich sein, sollten an geeigneter Stelle
im selben Umfang Neuanpflanzungen vorgesehen werden. Eine Beseitigung von fest-
gesetzten Gehdlzen bedarf einer Befreiung gem. 8 31 BauGB und es kann hierbei zu
umfangreichen Kompensationsmafinahmen kommen.

Mutterboden

Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 (2018-06, Beuth Verlag GmbH, Berlin) zu
sichern. Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgescho-
bener Boden ist — bis zur Wiederverwertung — in Mieten von mindestens 2,00 m Hohe
und 4,00 m Breite aufzusetzen (§ 202 BauGB).

Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. 8 7 Abs.
2 Nm. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere:

- BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten geschutzter Vogelarten fihren kénnen, aul3erhalb der Brutzeit durchzufih-
ren,

- Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmafRnahmen da-
raufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,

- Geholzruckschnitte und -rodungen aufRerhalb der Brut- und Setzzeit (01 .03. -
30. 09.) durchzuftihren,

- aul3erhalb der Brut- und Setzzeit Baumhohlen und Geb&ude vor Beginn von
Rodungs- und/oder Bauarbeiten auf Uberwinternde Arten zu tberpriifen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehorde zu beantragen.

8. Weitere MaRnahmen zum Artenschutz

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Bera-
tung bei der Umsetzung der vorgesehenen Malinahmen wird die Einsetzung
einer Okologischen Baubegleitung empfohlen.

Aktualisierte Nachsuche nach Baumhdohlen: Zur sicheren Vermeidung beein-
trachtigender Wirkungen fur héhlenbritende Vogelarten und Fledermausarten
mit einer Bindung an Baumhohlenquartiere, ist in jedem Fall unmittelbar vor der
Rodung der Baumgeholze eine aktuelle Begutachtung hinsichtlich ggf. zwi-
schenzeitlich entstandener Baum- bzw. Spechthéhlen durchzufiihren (Berick-
sichtigung der natirlichen Entwicklungsdynamik); festgestellte Hohlenbdume
sind zu markieren; im Nachweisfall gilt V 02.
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Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von
Wechselbeziehungen fir die Vertreter der lokalen Kleinsaugerfauna zu vermei-
den, wird empfohlen bei Zaunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten.

Freiflachengestaltung: Das Freiflachenkonzept sollte im Plangebiet eine ausge-
wogene Mischung aus Baum- und Heckenpflanzungen mit einheimischen,
standortgerechten Arten — auch auf den privaten Freiflachen - beinhalten; eine
weitgehend extensive Gehdlzentwicklung und — pflege ist zu berlcksichtigen.

Schaffung eines Stillgewasserbiotopes: Zur Forderung und langfristigen Siche-
rung des aktuell nachgewiesenen Fadenmolch-Vorkommens sollte - idealer-
weise im funktionalen Umfeld des derzeitigen Gewasserstandortes - ein natur-
naher, krautreicher Tumpel von rund 10 m2 GréRRe angelegt werden. Hierzu wird
ein detaillierter Ausfihrungsplan empfohlen um die Belange des Amphibien-
schutzes hinreichend gewahrleisten zu kénnen; im Rahmen der Ausfihrungs-
planung ist auch ein Pflegekonzept fir das neue Stillgewasser zu entwickeln.

Zur Minderung von beleuchtungsinduzierten Lockeffekten und Totalverlusten
bei der lokalen Entomofauna (verschobenes Spektrum der emittierten Licht-
strahlung) wird der Einsatz von Natriumdampflampen (HSE/T-Lampe) empfoh-
len. Die Lampen mussen staubdicht sein und dirfen nur nach unten abstrahlen.

Die Pflanzung von frihblihenden Gehdélzarten (z.B. Weiden) zur Verbesserung
der Fruhtracht (Wildbienen) wird empfohlen.

Die Pflanzung des Schmetterlingsstrauches (Buddleja davidii) zur Unterstit-
zung der lokalen Tagfalterfauna wird empfohlen.

Bei den Geholzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpfahle als wichtige
Nistsubstratquelle fir diverse Hautfliglerarten zu verwenden.

Saatgut und Gehdlzer sind nach Méglichkeit aus regionaler Herkunft zu wahlen.

Freiflachengestaltung: Das Freiflachenkonzept sollte im Plangebiet eine ausge-
wogene Mischung aus Baum- und Heckenpflanzungen mit einheimischen,
standortgerechten Arten — auch auf den privaten Freiflachen - beinhalten; eine
weitgehend extensive Geholzentwicklung und — pflege ist zu berlicksichtigen.

Erhalt bestehender Nistgerate: Die innerhalb des Plangebiets befindlichen Nist-
kasten (insgesamt vier Stiick) sind wegen ihrer Bedeutung fir hdhlenbriitende
Vogelarten dauerhaft zu sichern. Wenn die Nistkédsten an ihren aktuellen Stand-
orten nicht erhalten werden kénnen, missen sie vorlaufend zu mdglichen Ein-
griffen von einer fachlich qualifizierten Person an einen stérungsarmen Standort
im funktionalen Umfeld des Eingriffsbereiches umgehangt werden (vgl. dazu
auch die anliegende Karte 3). Sollten dabei Beschadigungen festgestellt wer-
den, sind die Kasten zu ersetzen. Die neuen Standorte sind gegentber der UNB
durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte zu dokumentieren.

9. Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Eingriffen in den Boden auf organoleptische Auf-
falligkeiten zu achten ist. Sollte dies der Fall sein, darf eine Sanierung der Verunreini-
gung durch die Baumafnahmen nicht beeintrachtigt werden (8 4 Abs. 2 HAItBodSchG).
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10.

11.

PraventionsmalRnahme gegen das Auftreten invasiver Neophyten

Bei der Wiederverfullung von Baugruben und bei der Gartengestaltung sollte moglichst
das vor Ort anfallende Bodenmaterial verwendet werden. Sollte das Einbringen von
Fremdmaterial unumganglich sein, ist sicherzustellen, dass die betreffenden Substrate
kein Saatgut invasiver Neophyten (sich ausbreitender gebietsfremder Pflanzen) ent-
halten.

Denkmalschutz

In unmittelbarer Néhe des Geltungsbereichs befindet sich ein Einzelkulturdenkmal ge-
mal 8§ 2 Abs. 1 des hessischen Denkmalschutzgesetztes (HDSchG). Dabei handelt es
sich um den sogenannten ,Alter Friedhof* in der Taunusstral3e, ein im Jahr 1844 an-
gelegtes Graberfeld mit Einfriedungsmauer aus dem 19.Jahrhundert (damals Ortsrand-
lage), welcher aus kiinstlerischen und geschichtlichen Griinden eingetragen wurde. Fir
Planungen im Bereich der Friedhofflachen (6ffentliche Griinflache A) gilt grundséatzlich,
dass es gemal § 16 Abs. 2 HDSchG der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde
bedarf, wenn in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errich-
tet, verandert oder beseitigt werden.
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V Pflanzlisten: Heimische Baume und Straucher

Auswabhllisten fur Baume und Stréaucher, die auf den zu begriinenden Flachen anzu-
pflanzen sind.

Pflanzliste 1: Heimische Straucher (Pflanzqualitat 3-4 mal verpflanzt)

WeilRdorn
Hasel

Wolliger Schneeball

Crataegus monogyna
Corylus avellana
Viburnum lantana

Acker-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Pflanzliste 2: Heimische Laubbaume (Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm, 3-4 mal

verpflanzt)
grof3kronig
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudo-platanus
Stiel-Eiche Quercus robur
Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Linde Tilia cordata
Esche Fraxinus excelsior
kleinkronig
Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Holz-Apfel Malus sylvestris

Holz-Birne Pyrus pyraster

Eibe Taxus baccata

Obstb&ume traditionelle Sorten (Hochstamme)

Friedrichsdorf, 01.03.2019
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