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1.0

1.1

Einleitung

Der gesetzlichen Vorgabe der §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zur Durchflhrung einer Um-
weltprifung bzw. zur Erstellung eines Umweltberichtes wird durch die hier vorliegende
Beschreibung und Bewertung der mdglichen Auswirkungen der Planung auf die rele-
vanten Schutzguter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Als Grundlage fir die in-
haltliche Ausgestaltung wurde die Anlage zu den oben aufgefihrten §§ des BauGB be-
rucksichtigt.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Planungsanlass und -ziel

Durch die Aufgabe der Philipp-Reis-Schule an diesem Standort steht die betreffende
Flache zukinftig flr eine Folgenutzung zur Verfigung. Da ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan mit Nutzungsfestsetzung ,Schule’ besteht, bedarf es der Anderung bzw.
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes.

Die Stadt Friedrichsdorf beabsichtigt, in Absprache mit dem Hochtaunuskreis als Haupt-
eigentimer der Flachen, fir den Planbereich ein innenstadtnahes Wohngebiet mit einer
abgestuften Nutzung von hochwertigem, ruhigem Wohnen auf meist grof3ztigig bemes-
senen Grundstlicken zu realisieren. Es sollen vorwiegend freistehende Einzelhauser auf
hochwertigen Grundstlicken, aber auch verdichteter Wohnungsbau mit Geschosswoh-
nungen, Doppelhdusern und Reihenhausern entstehen. Zusatzlich sollen die Durch-
grunung des Gebiets und, soweit moglich, die Erhaltung wichtiger Grinstrukturen bei der
Planung berlcksichtigt werden.

Die hangabwarts zunehmende Verdichtung und die schrittweise Umsetzbarkeit der Pla-
nung sind weitere Planungskriterien.

Das Planungskonzept verfolgt zusatzlich folgende Ziele:
. malvolle bauliche Verdichtung innerhalb der Ortslage unter Berlcksichtigung der
Lage im Stadtgefuge,

« Festsetzung der Art und des Males der Nutzung in Anlehnung an die umliegende
Wohnbebauung,

. stadtebaulich geordnete Erschliellung des neuen Baugebiets,

o Einbindung der Bebauung in das Stadtbild durch Erhaltung und Neuanpflanzung
von Geholzen und durch Begrenzung der Gebaudehohen,

« Festsetzung grunordnerischer MalRnahmen zur Minimierung der Eingriffe in den
Naturhaushalt,

« Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes,
« Verwertung des anfallenden Dachflachenwassers.
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Planungsinhalte

Der Uberwiegende Teil des 3,4 ha gro3en Plangebiets (s. Abb. 1) ist als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit insgesamt 30 Gebauden und etwa 87-114 Wohneinheiten festge-
setzt. In den Baugebieten der Kennziffern WA1 bis WA3 ist eine GRZ von 0,3 zulassig,
wahrend die Uberbauung der Reihenhausgrundstiicke und der Geschosswohnungsbau-
flachen (WA4 und WAS) mit einer GRZ von 0,4 geregelt wird. Auf den Grundstucken, die
fur die Reihenhausbebauung (WA4) bzw. flir den Geschosswohnungsbau (WAS3) vorge-
sehen sind, werden 2 Vollgeschosse zugelassen. Im Baugebiet mit der Kennziffer 5
(Mehrgeschosswohnungsbau) sind drei Vollgeschosse zulassig. Die uUbrige Bebauung —
Einzel- und Doppelhauser der Kennziffern 1 und 2 — sind maximal mit nur einem Vollge-
schoss auszufuhren. Das meist deutlich ansteigende Geléande ermdglicht eine Hang-
bauweise, bei der das Untergeschoss als Vollgeschoss erscheint und dadurch ausrei-
chend Wohnflache zur Verfligung steht. Ein weiterer Grund fur die Einschrankung der
Vollgeschosse liegt in der gestalterischen Zielsetzung, das neue Baugebiet in seiner tal-
seitig sichtbaren Geschossigkeit an die umgebende Bebauung anzugleichen und auf ca.
2 bzw. 3 sichtbare Geschosse zu begrenzen.
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Abb. 1: Entwurf des Bebauungsplans vom August 2018
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Bei den Einzel- und Doppelhausgrundstiicken der Kennziffern 1 und 2 kénnen die Stell-
platze und Garagen sehr individuell angeordnet werden, da nur sehr geringe Ein-
schrankungen bestehen: Auf der nicht Uberbaubaren Flache sind keine Garagen, Stell-
platze und Carports zulassig. Damit sollen die notwendigen Freiflachen insbesondere
auf den Doppel- und Kettenhausgrundstiicken geschitzt werden. Auf der nicht
Uberbaubaren Flache im Vorgartenbereich sind ausschlief3lich die Zufahrten zu den je-
weiligen Garagen, Carports und Stellplatzen zuldssig. Bei den Reihenhausgrundsticken
(Kennziffer 4) sind die notwendigen Stellplatze zudem als Gemeinschaftsstellplatze bzw.
—carports entlang der jeweiligen ErschlieBungsstralle ausgewiesen, wahrend bei den
Grundstiucken der Kennziffern 3 und 5 (Geschosswohnungsbau) aus stadtebaulichen
Grunden sowie zur Minimierung der versiegelten Flachen die notwendigen Stellplatze
hauptsachlich in Tiefgaragen angeordnet werden sollen. Die notwendigen Besucher-
stellplatze sollen hier ebenerdig ausgeflhrt werden, was auf privaten Flachen entlang
der Straflen moglich ist.

Bei den Grundstlicken der Kennziffern 1 und 2 sind Garten- und Geratehutten bis ma-
ximal 15 m® zuléssig. Sie diirfen nur an der hinteren Grundstiicksgrenze errichtet wer-
den, und sind fur mind. 2 Grundstlicke baulich zusammenzufassen. Alternativ sind diese
auch in Verlangerung der Garagen und Carports zulassig. Es soll die Beeintrachtigung
der Nachbargrundstlicke, wie auch des stadtebaulichen Gesamtbildes, durch den Bau
von Garten- und Geratehutten mdéglichst minimiert werden, indem diese gebundelt wer-
den.

Die Dachform frei wahlbar und auf eine maximale Dachneigung von 45° (Pultdacher
15°) begrenzt. Aus Fur Doppel-, Reihen- und Kettenhduser ist eine einheitliche
Dachform und Dachneigung je Doppelhaus bzw. Hausgruppe oder Kettenhausanlage
sichergestellt. Fir Garagen, Nebengebaude und Carports sind nur flache und flach ge-
neigte Dacher bis 15° zulassig.

Zur Entlastung der Kanalisation und zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaus-
halt sind Stellplatze, Hof- und Terrassenflachen mit wasserdurchlassigen Materialien
zu befestigen, sofern Sicherheitsgrinde (Topografie, Grundwasserbeeintrachtigungen,
Versickerungsfahigkeit) nicht entgegenstehen. Es sollten vorwiegend helle Materialien
verwendet werden, die die klimatischen Bedingungen im Wohngebiet vor allem in den
Sommermonaten weniger stark beeintrachtigen.

Der grofte Teil der Dachflachen (ca. 80%) steht zur Sammlung des anfallenden Nie-
derschlagswassers, das in Zisternen geleitet und soweit moglich als Brauchwasser
weiterverwendet werden soll, zur Verfiigung. Diese MalRnahme stellt einen wichtigen
Beitrag zur Kompensation des Eingriffes in den Wasserhaushalt dar.

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt wie bisher von Osten Uber die Tau-
nusstrale sowie von Westen Uber die Saalburgstral’e bzw. uber die Friedrich-Ludwig-
Jahn-Stral’e und die StralRe Am Rehlingsbach. Die Stra’e Hoher Weg fungiert im Osten
als Ubergang von innerer und &uBerer ErschlieBung. Uber einen Kreisel, der hier Ver-
teilerfunktion Gbernimmt, werden die beiden Teilbereiche erschlossen.

Der sudostlich des Hohen Weges gelegene Teil des Plangebiets ist durch eine von der
Stralle Hoher Weg in stidostliche Richtung abzweigende Stichstrale erschlossen, wobei
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1.2
1.21

der Mirabellenweg in die ErschlieBungsflache mit einbezogen und nach Osten als Ful3-
weg weitergefuhrt wird.

Im Bebauungsplan ist zur Minimierung der geplanten Eingriffe die Erhaltung einer exten-
siv genutzten Obstwiese sowie von Feldgehdlzen vorgesehen. Dartber hinaus soll als
Ausgleichsmalinahme im Stdosten des Plangebiets eine extensiv genutzte Wiese an-
gelegt werden, die einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Lokalklimas, als Le-
bensraum fir Pflanzen- und Tier-Lebensgemeinschaften sowie zur Gestaltung des
Stadtbildes und des Wohnumfeldes leisten wird.

Ziele des Umweltschutzes
Beriicksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachgesetze

Gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthalt der Umweltbericht eine Darstel-
lung der in den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden. Im Folgenden werden die flr die vor-
liegende Planung relevanten gesetzlichen Vorgaben nach den betreffenden Schutzgu-
tern abgehandelt. Vorab werden in diesem Zusammenhang noch einige gesetzliche
Forderungen aufgeflihrt, die Schutzgut-tbergreifend zu beachten sind.

Baugesetzbuch (BauGB) (2017)
§1

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegentber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt (...).
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.

(6): Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen
1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (...)

7. die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (...)

8 la

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafihahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden (...). Die Notwendigkeit der
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Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden;
dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und
andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten z&hlen konnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 81 Abs.7 zu
bericksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich (...)
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

§2

(4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach 81 Abs. 6 Nr.7 und 8 la wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die
Anlage 1 zu diesem Gesetz ist anzuwenden (...)

8§ 2a

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Be-
grindung beizuftgen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der
Umweltprifung nach 82 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes dazulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grandung.

8 4c

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 und
von Mallnahmen nach § la Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht
nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen
Uberwachungsmafnahmen und die Informationen der Behérdern nach § 4 Absatz 3.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2017)
§1

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Gene-
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rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maligabe der nachfolgenden
Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

(5) Grofiflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen
sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich,
soweit sie nicht fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freiflachen im AufRenbereich (...) unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind insbesondere durch Férderung natirlicher Sukzession, Renaturierung,
naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder
zu mindern.

§13

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vor-
rangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch
Ausgleichs- oder Ersatzmal3hahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren.

§14

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veradnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

§15

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne
oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begrtinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaR-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (...) oder zu
ersetzen (...)

(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riucksicht zu
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nehmen, insbesondere sind fiur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (...)

(4) Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu
unterhalten und rechtlich zu sichern (...)

§18

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen oder von Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundes-Naturschutzgesetz (HAGBNatSchG
2010)

§7

(1) ErsatzmaBnahmen nach 815 Abs.2 Satz3 des BNatSchG gelten als Aus-
gleichsmalinahmen nach 8 15 Abs. 2 Satz 2 des BNatSchG. MalRnahmen dirfen nicht
als Ausgleich oder Ersatz eines Eingriffs angerechnet werden, soweit sie aus
offentlichen Mitteln gefordert werden.

(2) Eine Ersatzmaflnahme gilt auch dann als im betroffenen Naturraum gelegen, wenn
sie und der der zu ersetzende Eingriff im Gebiet desselben Flachennutzungsplanes oder
Landkreises oder in den Gebieten benachbarter Landkreise liegen; (...)

Umweltschadensgesetz (USchadG 2016)

Vorschrift zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden: Schadigung von Arten
und naturlichen Lebensrdumen, von Gewassern und des Bodens.

In diesem Zusammenhang sei zudem auf die Grundsatze und Ziele der Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie verwiesen.

Boden / Wasser
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG 2017)
8§84

(1) Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denverénderungen nicht hervorgerufen werden.

(2) Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein
Grundsttck sind verpflichtet, MalBhahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlick dro-
henden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen.

(3) Der Verursacher einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast sowie dessen
Gesamtrechtsnachfolger, der Grundsttickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber ein Grundstick sind verpflichtet, den Boden und die Altlasten sowie durch
schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten verursachte Verunreinigungen von
Gewassern so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder
erheblichen Belastungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. (...)
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§7

Der Grundstiuckseigentimer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstick
und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstick durchfuhrt oder durchfihren
lasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kdénnen, sind verpflichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch
ihre Nutzung auf dem Grundstiicke oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen
werden kénnen. (...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2017)
§1

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes sind insbesondere

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kdnnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu
Uberlassen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2017)
§5

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei Malinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein konnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und

Hessisches Wassergesetz (HWG 2010)
§28

(4) Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des Bodens oder andere
Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden (...)

In der vorliegenden Planung sind die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes
Uber die folgenden Festsetzungen verbindlich verankert:

e Erhaltung von Streuobstbestanden (Flachen B und C),

e Entwicklung von Extensivgrinland (Flache A),

e Intensive Durchgriinung des Wohngebiets mit einheimischen Baumen und Strau-
chern,

e Pflanzung von einheimischen Laubbaumen auf den privaten Grundsticksflachen
sowie auf 6ffentlichen Stellplatzen und den Gemeinschaftsstellplatzen,

e Begriinung der Dachflachen mit einer Neigung bis 15°,
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e Befestigung von privaten FuBwegen und Stellplatzen mit wasserdurchlassigen
Belagen (sofern von der Topographie her mdglich),

e grof¥flachige Mallnahmen zur Entsiegelung und Umgestaltung im Bereich des
bestehenden Schulgelandes,

e Sammlung des Dachflachenwassers in Zisternen.

Klima / Bioklima / Mensch
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG 2017)

§ 50: Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen und von Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen in
Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48 a Abs. 1 festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2017)

8§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

4. Luft und Klima auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit gunstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine
besondere Bedeutung zu.

Maogliche Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit und der bioklimatischen Si-
tuation werden durch folgende Mal3inahmen kompensiert:

e MalRnahmen zum passiven Schallschutz an den Gebauden,

e Festsetzung von Larmpegelbereichen,

e Erhaltung von Streuobstbestanden (Flachen B und C),

e Entwicklung von Extensivgrinland (Flache A),

e Intensive Durchgriinung des Wohngebiets mit einheimischen Baumen und Strau-
chern,

e Pflanzung von einheimischen Laubbaumen auf den privaten Grundsttcksflachen
sowie auf 6ffentlichen Stellplatzen und den Gemeinschaftsstellplatzen,

e Begriinung der Dachflachen mit einer Neigung bis 15°,

e vorzugsweise Ausfihrung von Befestigungen mit hellen, Temperatur reduzieren-
den Belagen,

e grolflachige Mallnahmen zur Entsiegelung und Umgestaltung im Bereich des
bestehenden Schulgelandes,
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Arten und Biotope
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2017)

8 1(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem
jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Ei-
genheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (...)

8§ 1(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten..

§19

(1) Eine Schéadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustandes dieser Lebensraume
oder Arten hat. (...)

8§44
(1) Es ist verboten

2 wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3 Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4 wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

§45

(7) Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behdrden (...) kénnen von
den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

4 im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit (...) oder der
maf3geblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5 aus anderen zwingenden Griinden des uberwiegenden oOffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
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Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert

(..)

FFH-Richtlinie der EU

Hauptziel dieser Richtlinie ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu férdern. In
Anhang Il werden ,Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren
Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen® aufgeftihrt, in An-
hang IV ,streng zu schiutzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inte-
resse”.

Vogelschutzrichtlinie der EU

In der Vogelschutzrichtlinie wird u.a. ausgefihrt, das ,Schutz, Pflege und Wiederher-
stellung einer ausreichenden Vielfalt und einer ausreichenden FlachengroRe der Le-
bensraume® flr die Erhaltung aller Vogelarten unentbehrlich ist, und dass fir einige Vo-
gelarten ,besondere Mallnahmen zur Erhaltung ihres Lebensraumes getroffen werden
(mussen), um Fortbestand und Fortpflanzung dieser Arten in ihrem Verbreitungsgebiet
zu gewabhrleisten.”

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Biotop- und Artenschutzes wie
folgt bertcksichtigt:

e Erhaltung von Streuobstbestanden (Flachen B und C),

e Entwicklung von Extensivgrinland (Flache A),

e Intensive Durchgrinung des Wohngebiets mit einheimischen Baumen und Strau-
chern,

e Pflanzung von einheimischen Laubbdumen auf den privaten Grundsticksflachen
sowie auf 6ffentlichen Stellplatzen und den Gemeinschaftsstellplatzen,

e Begriinung der Dachflachen mit einer Neigung bis 15°,

e grolflachige Mallnahmen zur Entsiegelung und Umgestaltung im Bereich des
bestehenden Schulgelandes,

e MalRnahmen zum Artenschutz.

Landschaft und Erholung
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2017)

§ 1(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Er-
holungswertes von Natur und Landschatft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zuganglich zu machen.
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8 1(6) Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlie3lich ihrer Be-
standteil, wie Parkanlagen, groR3flachige Griinanlagen und Griinzige, (...) Ba&ume und
Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen,
stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdume (...) sind zu erhalten und dort, wo sie nicht
in ausreichendem Malf3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

In der vorliegenden Planung werden die Belange von Landschaftsschutz und Erholung
wie folgt berucksichtigt:

Erhaltung von Streuobstbestanden (Flachen B und C),
Entwicklung von Extensivgrinland (Flache A),

Intensive Durchgriinung des Wohngebiets mit einheimischen Baumen und Strau-
chern,

Pflanzung von einheimischen Laubbaumen auf den privaten Grundsticksflachen
sowie auf 6ffentlichen Stellplatzen und den Gemeinschaftsstellplatzen,

Begriinung der Dachflachen mit einer Neigung bis 15°,

grof¥flachige MalRnahmen zur Entsiegelung und Umgestaltung im Bereich des
bestehenden Schulgelandes.

1.2.2 Beriicksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachpléane

Landschaftsplan UVF

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplan UVF sind fur das Plangebiet folgende
Eintragungen zu verzeichnen (s. Abb. 2):

Siedlungsflache Bestand. Erhaltung der Durchgrinung empfohlen (1)
Siedlungsflache Bestand. Erhdhung der Durchgrinung empfohlen (2)

Siedlungsflache gemal Bebauungsplan / FNP. Bestand: Streuobst als ge-
schitzte Flachen nach § 23 HENatG-alt (3)

Siedlungsflache gemafl Bebauungsplan / FNP. Bestand: Grunflache, Streuobst
bzw. Gartenland (4)

Flache, die in besonderem Male der Erholung dienen oder die flr diese Zwecke
entwickelt werden soll, Parkanlage oder sonstige Grunflache (5)

Kleingarten, Grabeland (6).
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Abb. 2: Entwicklungskarte des Landschaftsplan UVF

Im Landschaftsplan zum RegFNP sind die verbuschten Obstwiesenbrachen westlich der Schule
als geschutzte Flachen nach § 23 HENatG-alt dargestellt, fir die im Einzelfall eine Prifung durch
die Naturschutzbehérde erfolgen soll. Nach § 30 BNatSchG bzw. nach § 13 des HAGBNatSchG
sind Feldgehdlze nicht mehr gesetzlich geschitzt. Im Erlauterungsbericht des LP wird aus-
gefuhrt, dass der Biotoptyp ,Streuobstwiese’ innerhalb des Verbandsgebietes seinen
Verbreitungsschwerpunkt im Vortaunus hat, wobei mit 27% jedoch ein hoher
Bracheanteil sowie insgesamt ein deutlicher Rickgang dieses Lebensraumtyps zu ver-
zeichnen ist. Als Leitziel fur den Arten- und Biotopschutz wird daher u.a. die dauerhafte
Sicherung der noch vorhandenen Obstwiesen fir das Biotopverbundsystem im Bereich
Friedrichsdorf formuliert.

Der durchgrinte Freiraumkomplex im Blockinnenbereich ist wegen seiner Bedeutung fur
die Feierabend- und Wochenenderholung im Landschaftsplan UVF als Flache, die in
besonderem Male der Erholung dient oder die fur diese Zwecke entwickelt werden soll'
dargestellt.

Nach dem Landschaftsplan sind Im Plangebiet keine Flachen mit rechtlichen Bindungen
und oder Beeintrachtigungen zu verzeichnen.
Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 131-1 'Wohngebiet Hoher Weg - Sud' als 'Wohnbauflache — Planung dargestellt. An
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der sliddstlichen Grenze des Geltungsbereichs kommt es zu einer Uberlagerung des
geplanten Wohngebiets mit einer im Regionalen Flachennutzungsplan dargestellten
Grunflache. Ursache ist die nicht-parzellenscharfe Darstellung des Regionalen Flache-
nnutzungsplans.

Bestehendes Baurecht

Fiar den Bereich nordlich des Hohen Weges besteht bereits der rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 110 ,Schulzentrum’ aus dem Jahr 1972, in dem der grofte Teil des
Plangebiets als ,Sonderbaugebiet Schule’ festgesetzt ist. Um die geplante Neubebauung
rechtlich abzusichern, soll dieser rechtskraftige Bebauungsplan aufgehoben und teil-
weise durch den Bebauungsplan Nr. 131 - | Wohngebiet Am Hohen Weg - Sud* ersetzt
werden. Der Geltungsbereich der aktuellen Planung weicht wie in Karte 1 dargestellt
vom Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ab.

Beschreibung und Bewertung der durch die Planung zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil des Stadtgebietes von Friedrichsdorf, nord-
westlich und slddéstlich angrenzend an den Hohen Weg. Es umfasst im Nordwesten im
Wesentlichen die leerstehenden Gebaude mit zugehdrigen Freiflachen und Stellplatzen
der ehemaligen Philipp-Reis-Schule sowie eine Flache mit Streuobst. Stddstlich des
Hohen Weges liegen am Mirabellenweg weitere Gebaude der friiheren Philipp-Reis-
Schule mit Schulhof, einem Wohnhaus (Hausmeisterwohnung) sowie der Schulturnhalle.

Aktuelle Flachennutzung (vgl. Karte 1)

Das stark reliefierte, von Stidosten (210 m G.NN) nach Nordwesten (230 m G.NN) deut-
lich ansteigende Plangebiet hat im Nordwesten noch einen geringen Anteil am Natur-
raum ,Vortaunus’ (Homburger Vortaunus’), wahrend der ganz Uberwiegende Teil dem
,Main-Taunus-Vorland’ (,Homburger Bucht') zuzurechnen ist." Nordwestlich des Hohen
Weges sind bebaute und versiegelte Flachen derzeit vor allem auf dem bisherigen
Schulgrundstiick zu verzeichnen. Westlich der Schule schlieRen brachliegende Streu-
obstwiesen an.

Der Bereich sudostlich des Hohen Weges wird im Wesentlichen von den bebauten und
versiegelten Flachen des Schulgelandes sowie einem norddstlich angrenzenden Wohn-
gebaude (Hausmeisterwohnung) eingenommen. Begrinte Freiflachen beschranken sich
vor allem auf die Randbereiche des Grundstlicks.

Schutzgut Boden

Das Main-Taunus-Vorland stellt tektonisch den Ubergang vom tief abgesenkten Ober-
rheingraben zur weniger stark abgesenkten Hessischen Senke dar. Der geologische
Aufbau wird durch vordevonische Grlinschiefer und devonische bunte Schiefer gepragt,
die von L&ss Uberdeckt sind. Vorherrschende Bodentypen sind tiefgriindige und frucht-
bare Parabraunerden aus Ldsslehm und L&ss. Die sehr nahrstoffreichen und meist kalk-

! Im fortlaufenden Text wird daher im Wesentlichen auf den Naturraum 'Main-Taunus-Vorland' Bezug
genommen.
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haltigen Bdden sind durch frische bis schwach trockene Standortbedingungen und eine
hohe nutzbare Feldkapazitat gekennzeichnet.

In Hinblick auf die Lebensraum- und Archivfunktion ist der Anteil an Sonderstandorten im
Main-Taunus-Vorland mit ca. 17,5% relativ gering konzentriert und sich im Osten u.a.
auf schwach feuchte Auenbereiche im Raum Bad Homburg / Friedrichsdorf. Bei den
fruchtbaren Ldss-Parabraunerden des Naturraums handelt es sich um Béden mit hoher
Produktionsfunktion und einer Uberwiegend hohen Regelungsfunktion. Mittel bis hoch
versauerte Bdden sind fur diesen Naturraum nicht bekannt.

Das Plangebiet selbst liegt im Bereich des ,Devon und Vordevon des Taunus’. Zu den
Boden der uUberplanten Flache sind im BodenViewer Hessen lediglich kleinmafstabige
Karten verfligbar (bodenviewer.hessen.de)’. Danach kénnen im Plangebiet erosionsan-
fallige Pseudogley-Braunerden, Parabraunerden und Pseudogleye mit hohem Ertrags-
potenzial, mittlerem Nitratrickhalte- und Filtervermdgen vorkommen. Daten zur Boden-
funktionsbewertung liegen nicht vor.

Altlasten

Im Plangebiet sind nach Auskunft Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine
Altlasten bekannt.

Zusammenfassung und Bewertung

Der geologische Aufbau wird durch vordevonische Grinschiefer und devonische bunte
Schiefer gepragt, die von Loss Uberdeckt sind. Vorherrschende Bodentypen sind tief-
grundige und fruchtbare Parabraunerden aus Lésslehm und Léss. Die sehr nahrstoffrei-
chen und meist kalkhaltigen Béden sind durch frische bis schwach trockene Standortbe-
dingungen und eine hohe nutzbare Feldkapazitat gekennzeichnet. Insgesamt ist fur das
Plangebiet festzuhalten, dass die naturlichen Bodenfunktionen auf den noch unbebauten
Flachen noch weitgehend unbeeintrachtigt sind, wahrend sie auf den bebauten und
versiegelten Flachen bereits erheblich eingeschrankt sind. Im Plangebiet sind nach Aus-
kunft Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine Altlasten bekannt.

Schutzgut Wasser

FlieRgewasser, festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sowie Trinkwasser- oder Heil-
quellenschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Nordwestlich des friiheren
Schulgebaudes befindet sich, nur etwa zur Halfte im Plangeltungsbereich, ein stehendes
Gewasser mit naturnaher Pragung.

Nach dem Landschaftsplan UVF ist die standértliche Verschmutzungsempfindlichkeit im
Main-Taunus-Vorland aulerhalb der groRen Porengrundwasserleiter vergleichsweise
gering, und im Osten des Landschaftsraums, am Rand der Wetterau, wird das Grund-
wasser durch machtige Deckschichten geschutzt. Das Nitratverlagerungsrisiko und die
Grundwasserergiebigkeit werden als gering eingestuft. In dieser Quelle sind flr das
Main-Taunus-Vorland zudem folgende Daten verzeichnet:

2 Auf der Bodenkarte des Landschaftsplan UVF ist das Plangebiet lediglich als ,bebauter Bereich’ bzw. als
,Kunstlich veranderte Flache’ gekennzeichnet.
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Das Plangebiet selbst ist der hydrogeologischen Einheit ,Rheinisches Schiefergebirge’
zuzurechnen. Nach der Hydrogeologischen Karte des Landschaftsplans ist die Situation
im Plangebiet durch eine sehr geringe Grundwasserergiebigkeit und eine geringe Ver-
schmutzungsempfindlichkeit gekennzeichnet. Angaben zur lokalen Niederschlagsver-
sickerung (Grundwasserzehrung) liegen nur flr das unbebaute Umfeld im Norden und
Suden vor. Danach lag sie im jahrlichen Mittel (1978-83) mit 225-300 mm/a (N) bzw.
150-225 mm/a (S) im unteren bis mittleren Bereich.

Eine Grundwassermessstelle ist im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht zu verzeich-
nen. Daten zu aktuellen Wasserstanden und zur Grundwasserqualitat sind daher nicht
verfugbar.

Zur Grundwasserbeschaffenheit sind im Umweltatlas Hessen die folgenden Daten ent-
halten:

Wert Bewertung
Gesamtharte: gemittelte Werte 1990-1996 0-4 dH sehr weich
pH-Wert: gemittelte Werte 1990-1996 > 5-6 leicht sauer
Nitrat: gemittelte Werte 1990-1996 0-5 mgl/l rel. gering

Zusammenfassung und Bewertung

FlieRgewasser, festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sowie Trinkwasser- oder Heil-
quellenschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. An der nordwestlichen
Grenze des Plangebietes befindet sich jedoch ein Teich mit naturnaher Pragung. Die
Situation des Grundwassers ist im Plangebiet durch eine sehr geringe Grundwasserer-
giebigkeit und eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit gekennzeichnet. Die lokale
Niederschlagsversickerung lag im unbebauten Umfeld im nérdlich und sudlich des Plan-
gebietes im jahrlichen Mittel im unteren bis mittleren Bereich. Das Grundwasser des
Plangebietes ist sehr weich, leicht sauer und weist einen relativ geringen Nitratwert auf.

Schutzgut Klima

Der Naturraum Main-Taunus-Vorland liegt nach dem Landschaftsplan UVF innerhalb
des Klimaraums Untermaingebiet im Ubergangsbereich der Klimaeinheiten Taunusvor-
land, Kerngebiet Frankfurt-Offenbach und sudliche Wetterau. Neben den Kaltluftabflls-
sen aus dem Taunus und dem Wetterauwind ist hier daher zusatzlich das stadtisch ge-
pragte Klima der angrenzenden Stadtteile von Frankfurt zu berlcksichtigen. Die mittle-
ren jahrlichen Niederschlage liegen bei 700 bis 800 mm, wovon 300 bis 375 mm auf den
Sommer entfallen. Die klimatische Wasserbilanz im Sommerhalbjahr ist mit Werten von -
200 bis -100 mm auferst gering bis sehr gering, und das Wuchsklima wird als ,sehr mild’
eingestuft.

Im Landschaftsraum herrschen sidwestliche und nordéstliche Windrichtungen vor, da
die grofiraumigen Winde durch den SW-NE-verlaufenden Taunuskamm auf diese
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Hauptdurchzugsbahn kanalisiert werden. Durch lokal auftretende Kaltluftabflisse ist an
vielen Stellen zudem eine nordwestliche Komponente zu verzeichnen, wahrend nordost-
liche Windrichtungen im Wesentlichen nachts auftreten. Mit 30 bis 45% ist der Anteil
windschwacher Wetterlagen relativ hoch.

Die verdichteten Siedlungsbereiche — und dabei vor allem grof3flachig bebaute und ver-
siegelte Industrie- und Gewerbeflachen - treten mit Temperaturen von > 10° C und einer
nachtlichen Abkiihlung von < 3° C hinsichtlich der Oberflachentemperaturen als ausgep-
ragte Warmeinseln in Erscheinung. Obwohl lokal auch extreme Warmebelastungen zu
verzeichnen sind, kdnnen die Uberwarmungstendenzen der Siedlungen des Main-Tau-
nus-Vorlandes insgesamt noch als ,maRig‘ eingestuft werden.

Wegen der dichten Besiedlung des Landschaftsraums ist die Kaltluftproduktion bereits
auf etwa einem Viertel der Flache erheblich eingeschrankt. AuRerhalb der Stadte und
Gemeinden herrschen im Main-Taunus-Vorland jedoch landwirtschaftliche Nutzflachen
mit hoher bis sehr hoher Kaltluftproduktivitat vor, die sich positiv auf die klimatische Situ-
ation der Siedlungen auswirken, da die im Umfeld produzierte Kaltluft wegen der glnsti-
gen Reliefverhaltnisse bis weit in die bebauten Flachen einflielen kann. Es besteht da-
her eine Uberwiegend gute Ausgleichswirkung zwischen potenziellen Ausgleichsraumen
(Kaltluftentstehungsgebiete) und potenziellen Wirkrdumen (Siedlungen). Gleichzeitig
wirken sich zahlreiche ,hochwirksame® bzw. ,wirksame' Tal- und Hangwindsysteme
gunstig auf die Beluftung der Stadte und Gemeinden aus.

Nach dem Landschaftsplan UVF ist die mittlere klimatische Wasserbilanz der Hauptve-
getationsperiode mit Werten zwischen -200 bis -150 mm &auRerst gering.
Klimadaten

Die gebietsrelevanten Klimadaten fur das Plangebiet sind nach den Angaben des ,Um-
weltatlas Hessen'’ in der folgenden Tabelle aufgefuhrt:

Mittlere Tagesmitteltemperatur im Jahr (1901-2000) 9,1-10,0°C
Mittlere Tagesmitteltemperatur im Januar (1971-2000) 0,1-1,0°C
Mittlere Tagesmitteltemperatur im August (1971-2000) 18,1-19,0°C
Bioklima: Tage mit Kaltereiz (1971-2000) 20,1-30
Bioklima: Tage mit Warmebelastung (1971-2001) 22,6-25
Mittlere Niederschlagshéhe im Jahr (1901-2000) 701-800 mm
Mittlere Niederschlagshéhe im Januar (1971-2000) 61-70 mm
Mittlere Niederschlagshéhe im August (1971-2000) 51-60 mm

Globalstrahlung: Mittlere Tagessumme August (1981-2000) 4,41-4,65 kWh/m?
Globalstrahlung: Mittlere Tagessumme Januar (1981-2000) 0,66-0,90 kWh/m?
Globalstrahlung: Mittlere Jahressumme (1981-2000) 1026-1050 kWh/m?
Mittlere Sonnenscheindauer im Jahr (1951-2000) 1501-1550 h
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Mittlere Sonnenscheindauer im Januar (1971-2000) 31-40 Tage
Mittlere Sonnenscheindauer im August (1971-2000) 211-220 Tage
Mittlere Windgeschwindigkeit (1981-1990) 2,6-2,8 m/s
Mittlere klimatische Wasserbilanz (Mai bis Oktober) - 150 bis -100 mm

Klimafunktionen

Nach der Klimafunktionskarte des Landschaftsplan UVF (Abb. 3) liegt das Plangebiet im
Bereich einer Flache mit mittlerem Handlungspotenzial hinsichtlich der NO,-Belastung
(gelb) gekennzeichnet. Stdwestlich im Bereich des Freibades und nérdlich angrenzend
auf den unbebauten Blockinnenbereichen sind im Kaltluftproduktionsflachen mit hoher
Ausgleichswirkung zu verzeichnen (mittelblau), und dem Friedhofsgelande im Sidosten
wird eine mittlere Ausgleichswirkung zuerkannt (hellblau). Regionale Luftaustauschsys-
teme sind im auf der Uberplanten Flache und deren Umfeld nicht wirksam.

Abb. 3: Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte des Landschaftsplan UVF

Oberflachenstrahlungstemperaturen

Im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen beiderseits des Hohen Weges kommt
es bei Einstrahlung im Sommer zu typischen Uberwarmungseffekten mit eher negativen
Auswirkungen auf die benachbarten Wohnquartiere. Lediglich groRere begriinte
Bereiche stellen sich abends und morgens kihler dar als benachbarte Bauflachen.
Dieser Sachverhalt wird auch aus den Thermalkarten 1997 des Planungsverbandes (s.
Abb. 4) erkennbar.
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Abb. 4: Oberflachenstrahlungstemperaturen

Zusammenfassung und Bewertung

Der Naturraum Main-Taunus-Vorland liegt im Ubergangsbereich der Klimaeinheiten
Taunusvorland, Kerngebiet Frankfurt-Offenbach und sldliche Wetterau. Neben den
Kaltluftabflissen aus dem Taunus und dem Wetterauwind ist hier zusatzlich das stad-
tisch gepragte Klima der angrenzenden Stadtteile von Frankfurt zu bertcksichtigen. Mit
30 bis 45% ist der Anteil windschwacher Wetterlagen relativ hoch. Obwohl lokal auch
extreme Warmebelastungen zu verzeichnen sind, kénnen die Uberwarmungstendenzen
der Siedlungen insgesamt noch als ,maRig* eingestuft werden. Im Bereich der bebauten
und versiegelten Flachen beiderseits des Hohen Weges kommt es bei Einstrahlung im
Sommer zu typischen Uberwarmungseffekten mit eher negativen Auswirkungen auf die
benachbarten Wohnquartiere. Die Freiflachen nordlich und stdlich des Plangebiets wer-
den hinsichtlich ihrer Klimafunktion als Ausgleichsraum mit hoher bzw. mittlerer Bedeu-
tung fur die Kaltluftproduktion eingestuft, wahrend die bebauten Flachen am ,Hohen
Weg’ (Schulgelande) als Wirkungsraum mit NO,-Belastung (mittleres Handlungspoten-
zial) gewertet werden.
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2.1.5 Schutzgiiter Arten und Biotope (vgl. Karte 1)

Flr das Main-Taunusvorland kann aul3erhalb der Sonderstandorte von einem typischen
Perlgras-Buchenwald als potenzielle naturliche Vegetation ausgegangen werden.

Biotoptypen

Nordwestlich des Hohen Weges befinden sich zunachst die nicht mehr genutzten Schul-
gebaude mit zugehdrigen versiegelten Hof- und begrinten Freiflachen. Nérdlich und
westlich davon sind Sukzessionsflachen zu verzeichnen, die den Charakter verbuschter
Obstwiesen, ruderalen Grinlandes oder von nicht mehr genutzten Garten aufweisen.
Sudostlich des Hohen Weges tberwiegend insgesamt die Gebaude und Hofflachen des
aufgegebenen Schulstandortes, der lediglich in den Randbereichen sowie im Umfeld
des Hausmeistergebaudes Uber begrinte Areale verfugt.

Bewertung nach Landschaftsplan UVF

Im Landschaftsplan UVF werden die einzelnen Teilflachen fur das Schutzgut Arten und
Biotope wie folgt bewertet (s. Abb. 5):

e Besondere wertvolle Flachen (1): Streuobstflachen im nordwestlichen Teil des
Plangebietes. Als Lebensraum gemal § 23 HENatG-alt gekennzeichnet.

e Potenziell bedeutende Flachen (2): Kleingarten, Grabeland im nérdlichen Teil des
Plangebiets.

e Bebauter Bereich mit erhaltenswerter Durchgrtinung (3): Kleiner Bereich im Nord-
osten des Plangebiets.

e Potenziell bedeutende Flachen (4): Grinflache allgemein.

e Bebauter Bereich mit defizitarer Durchgriinung (5): Ubrige Bereiche des
Plangebietes.

Abb. 5: Bewertung Arten- und Biotopschutz Landschaftsplan UVF
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Hinweis: Die zwischenzeitlich verbuschten Streuobstbestande, flr die im Einzelfall eine
Prifung durch die Naturschutzbehdrde erfolgen sollte, sind nach § 30 BNatSchG bzw.
nach § 13 des HAGBNatSchG nicht (mehr) gesetzlich geschtzt.

Im Erlauterungsbericht des LP wird ausgefihrt, dass der Biotoptyp ,Streuobstwiese’ in-
nerhalb des Verbandsgebietes seinen Verbreitungsschwerpunkt im Vortaunus hat, wo-
bei mit 27% jedoch ein hoher Bracheanteil sowie insgesamt ein deutlicher Ruckgang
dieses Lebensraumtyps zu verzeichnen ist. Als Leitziel fir den Arten- und Biotopschutz
wird daher u.a. die dauerhafte Sicherung der noch vorhandenen Obstwiesen fur das
Biotopverbundsystem im Bereich Friedrichsdorf formuliert.

Fauna

In 2010 wurde ein faunistisches Gutachten fir das Plangebiet erstellt (Buro fur Umwelt-
planung, Rimbach, s. Anlage). Dessen Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:

Bei den Untersuchungen zur Fledermausfauna konnte die geféahrdete und geschitzte
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) nachgewiesen werden. Da im Fassadenbe-
reich eines Schulgebaudes Beschadigungen der Verschindelung erkennbar waren, die
von den Tieren hinterflogen werden kénnen, muss zumindest von einer potenziellen
Quartierfunktion fir an Gebaude gebundene Fledermausarten anzunehmen.

Insgesamt liegen fur den Untersuchungsraum Nachweise fir 35 Vogelarten vor, wovon
27 Arten als echte Brutvogelarten einzustufen sind. Ursache fur den hohen Brutvogel-
anteil am Gesamtartenspektrum ist der heterogen ausgebildete, strukturreiche Ge-
hélzbestand im nérdlichen und westlichen Teil des Plangebiets, wo sowohl Héhlen- und
Halbhohlenbriter wie auch kleine, mittlere und grof3e Baumfreibriter sowie Heckenbri-
ter geeignete Nistbedingungen vorfinden. Im Gegensatz dazu findet der Mauersegler
(Apus apus) nur in der unmittelbaren Umgebung geeignete Bruthabitatstrukturen, und
wurde daher als Randsiedler klassifiziert. Er nutzt das Gebiet zudem als Nahrungshabi-
tat. Als Brutvogelarten besonders hervorzuheben sind der Girlitz (Serinus serinus), der
Haussperling (Passer domesticus) und der Stieglitz (Carduelis carduelis), da fir sie Ar-
ten unmittelbare Eingriffswirkungen zu befurchten sind. - Als reine Nahrungsgaste, die
im Untersuchungsraum und dessen Umfeld keine geeigneten Bruthabitatstrukturen vor-
finden, sind Bluthanfling (Acanthis cannabina), Haustaube (Columba livia), Mausebus-
sard (Buteo buteo) und Turmfalke (Falco tinnunculus) zu nennen. — Wahrend dem Plan-
gebiet fir rastende Vogel wahrend des Fruhjahrszugs offenbar keine besondere Be-
deutung zukommt, konnten der Bergfink (Fringilla montifringilla), der Kernbeil3er
(Coccothraustes coccothraustes) und die Schwanzmeise (Aegithalos caudatus) als
Wintergaste beobachtet werden.

Mit der geschutzten und geféahrdeten Blindschleiche (Anguis fragilis — Totfund) konnte
nur eine Reptilienart nachgewiesen werden, wahrend die gezielte Nachsuche nach
Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter (Coronella austriaca) erfolglos blieben.

Die Nachsuche nach Amphibienvorkommen erbrachte mit Erdkréte (Bufo bufo), Gras-
frosch (Rana temporaria) und Teichmolch (Triturus vulgaris) die Nachweise flr drei ge-
schutzte und gefahrdete Arten. Zu erwarten sind darUber hinaus noch Vorkommen des
Bergmolches (Triturus alpestris), fur den jedoch kein aktueller Nachweis gelang. Die ge-
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zielte Nachsuche nach Arten wie Springfrosch (Rana dalmatina) und Kammmolch
(Triturus cristatus) blieb erfolglos.

Die Tagfalterfauna ist mit 20 nachgewiesenen Arten in Anbetracht des geringen Bluten-
angebotes im Untersuchungsraum und speziell im Vorhabensgebiet relativ artenreich.
Die Mehrzahl der angetroffenen Arten gilt jedoch als haufig und verbreitet. Nachweise
naturschutzfachlich bemerkenswerter Arten wurden nicht erbracht.

In Anbetracht der vorherrschenden Gehdlzbiotope und der groRRflachigen Bebauung ist
auch die lokale Heuschreckenfauna mit acht angetroffenen Arten noch relativ arten-
reich. Die nachgewiesenen Arten gelten jedoch auch in diesem Fall als haufig und ver-
breitet. Nachweise naturschutzfachlich bemerkenswerter Arten wurden nicht erbracht.

Seltene gefahrdete und besonders geschitzte Arten

Im Plangebiet wurden insgesamt folgende Arten mit besonderem Schutzstatus nachge-
wiesen:

Zwerdfledermaus: Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie streng geschutzte Art
nach § 10 (2) Nr. 5 und Nr. 11 BNatSchG; in der Roten Liste Hessen als ,gefahrdet’ ein-
gestuft. Das Plangebiet zeigt fur die Art zumindest eine potenzielle Quartierfunktion.

Griinspecht: Streng geschitzte Art nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
und nach § 10 (2) Nr. 5 und Nr. 11 BNatSchG; die Art wurde als Brutvogel eingestuft.

Mausebussard: Streng geschuitzte Art nach § 10 (2) Nr. 5 und Nr. 11 BNatSchG. Nicht
als Brutvogel im Plangebiet.

Turmfalke: Streng geschitzte Art nach § 10 (2) Nr. 5 und Nr. 11 BNatSchG. Nicht als
Brutvogel im Plangebiet.

Bluthanfling: In der Vorwarnstufe der Roten Liste Deutschlands geflihrt; nach der Roten
Liste Hessen ,potenziell gefahrdet’; Nahrungsgast.

Haussperling: Bundesweit in der Vorwarnstufe der Roten Liste Deutschlands gefihrt;
nach der Roten Liste Hessen ,potenziell gefahrdet’; Brutvogelart.

Girlitz: Nach der Roten Liste Hessen ,potenziell gefahrdet’; im Plangebiet resident.
KernbeiBer: Nach der Roten Liste Hessen ,potenziell gefahrdet’; Wintergast.
Mauersegler: Nach der Roten Liste Hessen ,potenziell gefahrdet’; Nahrungsgast.
Stieglitz: Nach der Roten Liste Hessen ,potenziell gefahrdet’; im Plangebiet resident.

Blindschleiche: Nach der Roten Liste Hessen ,potenziell gefahrdet’; im Plangebiet resi-
dent.

Grasfrosch: Bundesweit in der Vorwarnstufe der Roten Liste Deutschlands geflihrt;
nach der Roten Liste Hessen ,potenziell gefahrdet’; im Plangebiet resident.

Erdkrote: Nach der Roten Liste Hessen ,potenziell gefahrdet’; im Plangebiet resident.

Teichmolch: Nach der Roten Liste Hessen ,potenziell gefahrdet’; im Plangebiet resi-
dent.
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Im Juli 2018 erfolgte durch die BC Beratungsgesellschaft NATUR eine Aktualisierung /
Erganzung der Bestandsaufnahmen und Prufung der MalRnahmen zum Artenschutz zum
Bebauungsplan 'Wohngebiet Hoher Weg - Sid'. Die Ergebnisse kdnnen wie folgt
zusammengefasst werden:

Trotz gezielter Nachsuche konnten im Plangeltungsbereich bis Juli 2018 keine
Individuen der Haselmaus nachgewiesen werden. Die Untersuchungen werden bis
Oktober desselben Jahres fortgeflihrt. Geeignete Habitatstrukturen sind die
Gehdlzbereiche im Norden und Nordwesten.

Die Untersuchungen zur Gruppe der Fledermause fiihrten zu Nachweisen vor allem der
Zwergfledermaus. Der Schwerpunkt der Beobachtungen dieser Art im Gebaudebestand
lag dabei im Bereich der stdostlich gelegenen Bausubstanz und ist vermutlich auf die
angrenzenden Grunflachen des Freibads und das dort vorhandene Nahrungsangebot
zurlckzufihren. Insgesamt wurde eine mittlere bis hohe néachtliche Aktivitat
(Jagdaktivitat, Transferflige) auf der Untersuchungsflache konstatiert. Dartuber hinaus
wurden einzelne Rufe aus dem Komplex der gehdlzbewohnenden Arten Grol3er / Kleiner
Abendsegler registriert. Bei der Erfassung des vorhandenen Quartierpotenzials konnten
in 2018 drei potenziell geeignete Fassadenbereiche identifiziert werden.

NATURA 2000-Gebiete im Umfeld des Plangebietes

In einer Entfernung von ca. 1.500 m zur Uberplanten Flache befindet sich das FFH-Ge-
biet ,Kirdorfer Feld bei Bad Homburg’. Es handelt sich dabei um eine historische Kultur-
landschaft mit artenreichen, vielfaltigen Wiesengesellschaften und hohem Streuobstan-
teil. Wegen der Verschiedenheit der Habitatstrukturen ist nicht davon auszugehen, dass
zwischen dem FFH-Gebiet und der hier Uberplanten Flache relevante relevante Wech-
sel- und Austauschbeziehungen bestehen.

Geschltzte Lebensraume

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Lebensrdume nach § 30 BNatSchG
oder § 13 HAGBNatSchG zu verzeichnen.

Zusammenfassung und Bewertung

Im Gegensatz zu den Brachflachen westlich und nérdlich der friheren Philipp-Reis-
Schule, bei denen es sich um naturschutzfachlich bedeutsame Lebensraume handelt,
kommt den versiegelten und bebauten Flachen des Schulgeldndes mit seinem geringen
Anteil an Grinflachen im aktuellen Zustand keine nennenswerte Lebensraumfunktion
zu. Zu erwahnen zudem noch ein noérdlich der Schule gelegener Teich mit naturnaher
Pragung, durch den das Struktur- und Habitatangebot vor allem flr die Tierwelt berei-
chert wird.

Bei den in 2010 durchgeflihrten faunistischen Untersuchungen wurden eine Fleder-
mausart (Zwergfledermaus), 35 Vogelarten (darunter 27 Arten mit Brutvogelstatus), eine
Reptilienart (Blindschleiche, Totfund), drei Amphibienarten sowie 20 Tagfalter- und 8
Heuschreckenarten nachgewiesen werden. Dabei ist die Brutvogelgemeinschaft wegen
des vielfaltigen Struktur- und Habitatangebotes sehr artenreich, und auch bei den beiden
untersuchten Insektengruppen konnten angesichts des Gehdlzreichtums tberraschend
viele Nachweise erbracht werden. Im Plangebiet residente Arten mit besonderem
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Schutzstatus sind Zwergfledermaus, Grinspecht, Haussperling, Girlitz, Stieglitz, Blind-
schleiche, Erdkrote, Grasfrosch und Teichmolch.

Bei zusatzlichen Untersuchungen in 2018 konnten trotz gezielter Nachsuche im
Plangeltungsbereich bis Juli 2018 keine Individuen der Haselmaus nachgewiesen
werden. Geeignete Habitatstrukturen sind die Gehdlzbereiche im Norden und
Nordwesten.

Die Untersuchungen zur Gruppe der Fledermause fiihrten zu Nachweisen vor allem der
Zwergfledermaus mit Schwerpunkt der Beobachtungen im Bereich der suddstlich
gelegenen Bausubstanz Insgesamt wurde eine mittlere bis hohe nachtliche Aktivitat
(Jagdaktivitat, Transferflige) auf der Untersuchungsflache konstatiert. Dartuber hinaus
wurden einzelne Rufe aus dem Komplex der gehdlzbewohnenden Arten Grol3er / Kleiner
Abendsegler registriert. Bei der Erfassung des vorhandenen Quartierpotenzials konnten
in 2018 drei potenziell geeignete Fassadenbereiche identifiziert werden.

Zwischen dem ca. 1.500 m entfernten FFH-Gebiet ,Kirdorfer Feld bei Bad Homburg’ und
dem Plangebiet sind keine relevanten Austausch- und Wechselbeziehungen zu vermu-
ten.

Gesetzlich geschiitzte Lebensraume nach § 30 BNatSchG oder § 13 HAGBNatSchG
sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Schutzgiiter Stadtbild und Erholung

»<Zusammen mit den ungeeignet bis wenig geeigneten Gebieten hat mehr als die Halfte
der Gesamtflache des Landschaftsraumes keine Bedeutung fur die naturorientierte Er-
holung. Aufgrund der Bevdlkerungsdichte findet jedoch die alltédgliche Naherholung au-
Rerhalb der Siedlungen bis auf wenige Ausnahmen ganzflachig statt. (...) Eine der Be-
eintrachtigungen Larm, Zerschneidungen und Freileitungen ist praktisch immer anzu-
treffen (Landschaftsplan UVF).

Auf der Karte Landschaftsbildtypen und deren Erholungseignung des Landschaftsplan
UVF ist der Standort der Schulturnhalle als Grinflache gekennzeichnet. Die Ubrigen Be-
reiche des Plangebietes sind als bebauter Bereich dargestellt.

Fur die Anwohner bilden die Brachflachen im Umfeld der ehemaligen Schule nordwest-
lich des Hohen Weges eine attraktive Kulisse sowie wertvolle Rdume flr Erholung und
Rickzug (s. Abb. 6). Darliber hinaus stellen diese Flachen mit ihrem naturnahen Ge-
prage eine erhebliche Bereicherung des Stadtbildes in diesem Teil von Friedrichsdorf
dar. Aus den genannten Griinden ist dieses Areal im Landschaftsplan des UVF als ,Fla-
che, die in besonderem Male der Erholung dient oder die fur diese Zwecke entwickelt
werden soll’ dargestellt.

Im Gegensatz dazu muss das sudlich angrenzende Schulgelande mit seinen massiven
Baukoérpern und den umgebenden versiegelten Hofflachen als verstadterter Bereich ge-
wertet werden, dem fur die Erholung der Bevolkerung keine Bedeutung zukommt.
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Diese Bild wird aus urheberrechtlichen
Grlnden nicht dargestellt

2.1.7 Schutzgut Mensch

Verkehrssituation im Umfeld des Plangebietes

Die Qualitat der menschlichen Gesundheit wird u.a. durch die Verhaltnisse des Wohn-
und Arbeitsumfeldes bestimmt. Zu Beeintrachtigungen kommt es dabei vor allem auch
durch Luftschadstoffe und Larmimmissionen, die unter anderem durch den Straf3en-,
Schienen- und Luftverkehr verursacht werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 131-I verlauft parallel zur Taunusstralle,
und der Hohe Weg, der im aktuellen Zustand nicht als Durchgangsstralle ausgelegt ist,
quert die Uberplante Flache. Die Situation des Strallenverkehrs, ermittelt in Form von
Knotenstromzahlungen im Jahr 2002, wird in der ,Verkehrsplanerischen Begutachtung’
zum Bebauungsplan (Buro von Moérner und Jinger, Darmstadt 2003) wie folgt umrissen:

An den 8 untersuchten Knotenpunkten werden in der nachmittaglichen Spitzenstunde
die in der Tabelle bzw. Abb. 7 dargestellten Verkehrsmengen abgewickelt:

Nr. | Knotenpunkt Spitzenstunde Gtﬁ:ogrr:’i:se:;s-
1 | TaunusstraBe/Hoher Weg 16:15 ... 17:15 Uhr ~220 Kfz/h
2 | Friedrich-Ludwig-Jahn-StraBe/Hoher Weg 15:00 ... 16:00 Uhr ~130 Kfz/h
3 | SaalburgstraBe/FeldbergstraBe 17:45 ... 18:45 Uhr ~160 Kfz/h
4 | SaalburgstraBe/Hoher Weg 17:45 ... 18:45 Uhr ~200 Kfz/h
5 | SaalburgstraBe/L 3057 /HdhenstraBe 17:15...18:15 Uhr ~2.330 Kfz/h
6 | Friedrich-Ludwig-Jahn-Str./L 3057 17:15...18:15 Uhr ~1.330 Kfz/h
7 | TaunusstraBe/Dr.-Fuchs-StraBe 16:15...17:15 Uhr ~290 Kfz/h
8 | Auf- und Abfahrt L 3057 17:15 ... 18:15 Uhr ~1.280 Kfz/h
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Abb. 7: Verteilung des Verkehrs im Umfeld des Plangebiets

Aus diesen Daten wird deutlich, dass die Hauptbelastung in der nachmittéglichen Spit-
zenstunde vor allem auf den weiter entfernten Verkehrswegen zu verzeichnen ist, und
dass im Nahbereich des Plangebiets vor allem auf der Taunusstralle ein héheres Ver-
kehrsaufkommen ermittelt wurde.

Zur aktuellen Verkehrssituation wurde vom Planungsburo von Morner im Juli 2018 zum
vorliegenden Bebauungsplan der 'Fachbeitrag Verkehr' erstellt. Die Ergebnisse lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

Zur Aktualisierung vorhandener Daten aus den Jahren 2002 und 2003 sowie zur
Evaluierung erfolgten am 19.06.2018 an folgenden mafgebenden aufien liegenden
Knoten Verkehrserhebungen in der nachmittaglichen Spitzenstunde (Sp-h)(Abb. 8):

Knoten 1: Taunusstralle / Hoher Weg / Alte Grenzstrale
Knoten 5: Homburger Landstral3e / Saalburgstrale / Hohenstralie

Knoten 6: Homburger LandstralRe / Friedrich-Ludwig-Jahn-Strale
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Abb. 8: Lage der Zahlstellen 2018

Der Vergleich der erhobenen Daten (2003-2018) fir die nachmittagliche Spitzenstunde
zeigt, dass

e am Knoten 1 nahezu vergleichbare Verkehrsbelastungen auftreten und somit
keine relevanten Anderungen zu verzeichnen sind

e am Knoten 5, der zwischenzeitlich als Kreisverkehr umgebaut wurde, hat die
Verkehrsbelastung der Seitenarme zugenommen:

Gewerbegebiet in der HohenstralRe: Querschnittsbelastung 1.523 Kfz/Sp-h,
entsprechend plus 5%

SaalburgstraRe: Querschnittsbelastung 408 Kfz/Sp-h, entsprechend plus 70% -
Wechselbeziehung Wohnen - Gewerbegebiet); die Verkehrsbelastung in der
Hauptachse ist mit minus 35% deutlich geringer

e Am Knoten 6 ist die Verkehrsmenge der Homburger Landstralle
zurtckgegangen, was auf das umliegende groRraummige Netz zurlckzuflihren
ist. Die Verkehrsmengen der Friedrich-Ludwig-Jahn-StraRe haben mit jetzt
120 Kfz/Sp-h im Querschnitt um ca. 20% zugenommen.
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Bezogen auf das nachgeordnete Netz des Wohngebietes kann von einer leichten
Steigerung insgesamt bei grundsétzlich niedriger Basisbelastung ausgegangen werden:
Die Saalburgstralle als Sammelstelle hat mit rund 400 Kfz/Sp-h die Hauptlast des
Wohngebietes zu tragen, wahrend alle anderen StraRen deutlich geringere
Verkehrsmengen aufweisen.

Lufthygienische Situation

Das Main-Taunus-Vorland ist durch eine mittlere bzw. Uberwiegend hohe Vorbelastung
gekennzeichnet, wobei fast flachendeckend eine hohe Inversionshaufigkeit zu verzeich-
nen ist. An der Grenze zur ,Friedberger Wetterau’ ist die lufthygienische Situation durch
,sehr hohe' Belastungen gekennzeichnet, und noérdlich von Bad Homburg liegt die Hau-
figkeit von Inversionswetterlagen im mittleren Bereich.

Bezuglich der NO,-Belastung ist nach dem Landschaftsplan UVF flr die meisten Stadte
und Gemeinden des Landschaftsraums ein ,geringes’ bis ,mittleres’ Handlungspotenzial
zu verzeichnen. Durch den StralRenverkehr ist insgesamt von einer ,mittleren‘ Belastung
auszugehen.

Hinsichtlich der Luftgute liegt die Stadt Friedrichsdorf und damit auch das Plangebiet in
einem Ubergangsbereich zwischen dem relativ unbelasteten Norden und dem hoch be-
lasteten Studen des Umlandverbandes. Gemaf Darstellung im Umweltatlas Hessen ist
die lufthygienische Belastung, ermittelt durch die Flechtenkartierung 1990-93, im Plan-
gebiet ,hoch bis maRig’. Darlber hinaus werden die folgenden Angaben zu Immissionen
und Emissionen gemacht:

Parameter Wert Bewertung
Schwefeldioxid-Konzentration: Jahresmittelwert 2012 >0-2 ug/m3 gering
Stickstoffdioxid-Konzentration: Jahresmittelwert 2012 >20-30 pg/m® mittel
Stickstoffdioxid aus Kfz-Verkehr 2005 >2.500-5.000 kg/(km2xa) mittel
Stickstoffdioxid aus Gebaudeheizung 2006 (Stadtgebiet) >1.400-2.200 kg/(km2xa) hoch
Ozon-Konzentration: Jahresmittelwert 2012 >40-50 ug/m3 relativ gering
Ozon-Konzentration: Tagesmittelwert 09. August 2003 >120-150 |,Lg/m3 mittel
Feinstaub:

Jahresmittelwert 2012 der PM10-Konzentrationen >10-20 ug/m3 relativ gering
Fliichtige organische Verbind. aus Kfz-Verkehr 2005 >1.000-2.000 kg/(km2xa) mittel

Hinweis: Weitere Daten zur Luftgute konnten nicht ausgewertet werden, da das Emis-
sionskataster Hessen zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichts aufgrund eines
Relaunches nicht zur Verfugung.

Nach der strategischen Umweltprifung des Planungsverbandes ist das gesamte Plan-
gebiet zudem als Gebiet mit hoher Warmebelastung (>22,5 bis 25,0 Belastungstage pro
Jahr) einzustufen.

@ NATUR IM RAUM Biiro flr Landschaftsokologie und Naturschutz ~ August 2018



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 131-I
'Wohngebiet Hoher Weg - Sid' Stadt Friedrichsdorf Seite 33

Larmsituation

Da das Plangebiet durch die bestehende Bebauung von den angrenzenden Verkehrs-
wegen weitgehend abgeschirmt liegt, sind sehr erhebliche Beeintrachtigungen durch
den hier zu verzeichnenden Kfz-Verkehr weitgehend auszuschlieRen. Nach den Karten
des LarmViewer Hessen (StralRenlarm PLUS, laerm.hessen.de) liegen die Jahresmittel
der Belastung in 24 Stunden (LDEN) bei >50 bis 55 dB(A) bzw. >45 bis 50 dB(A) im
Sldosten und auf den ubrigen Flachen bei >40 bis 45 dB(A) bzw. >45 bis 50 dB(A)
(Abb. 9). In der Nacht werden nur im Sldosten und auf einer kleinen Teilflache im
Westen >40-45 dB(A) erreicht.

S e
SvaEenérm-PLUS
Larmpegel LDEN [dB(A)]&
] »>40-45
[ »>45-50
B >s50-55
»55-60
B 605
B s
- I o075
B s

o I VT AN
Lirmpegel LNight [dB(A)l&  /
>40-45 '
>45-50

>50-55

Sl . KaY AN e3¢

oL L[ [S[=lul=
Frew

Abb. 9: Darstellungen Stralienlarm PLUS 2017

Nach den Ergebnissen des 'Gutachten Schallimmissionsschutz' (Grebner Ingenieure,
Frankfurt 2018 liegen am Tag die berechneten Beurteilungspegel bei Werten von
Lritags =49 dB(A) bis 57 dB(A). In der Nacht betragen die berechneten
Beurteilungspegel Lr,tags =40 dB(A) bis 49 dB(A). Die Orientierungswerte im
Plangebiet werden in Teilbereichen am Tag um bis zu 2 dB(A) und in der Nacht um bis
zu 4 dB(A) Uberschritten.

Weitere relevante Larmemittenten sind im Siden des Plangebiets die Freiflachen des
Schul- und Kindergartengelandes sowie das Schwimmbad, von denen zeit- bzw. sai-
sonweise storende Larmemissionen ausgehen.
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Nach den Daten des Deutschen Fluglarmdienstes (www.dfld.de) lag die maximale Be-
lastung durch Uberfliige an der Station Bad Homburg im Mai 2016 bei einem Dauer-
schallpegel L4 von 38,2 (s. Tabelle unten). Diese geringe Belastung steht einer Wohn-
bebauung nicht entgegen.

Nur Uberfliige
Monat | Lmol oo Lwen B Ledl o Dol Dwed el N
Januar 34.6 305 — —| 34.3| 339 —| 336 0
Februar 352 324 — —| 354 347 —| 346 0
Marz 374 32.6 — —— 36.0 36.6 —— 35.2 0
Bpril 37.0 334 —_ —_ 36.0 36.3 — 351 0
Mai 37.0 355 33.6 —— 38.2 36.6 — 37.2 3
Juni 36.9 31.6 — —— 359 36.0 —— 35.3 0
Juli 36.1 30.6 —_ —_ 353 353 — 34.7 0
Bugust 344 — —— 335 335 —— 329 0
September —_— S — — —_— — — —_—
Oktober —— R —— —— — —— —— —
Hovember —— R —— —— — —— —— —
Dezember — e —— — — - —— —— —
@ Jahr 36.2 32.4 — —— 35.8 35.5 —— 35.0 —

Zusammenfassung und Bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 131-I verlauft parallel zur Taunusstralle,
und der Hohe Weg, der im aktuellen Zustand nicht als Durchgangsstrale ausgelegt ist,
quert die Uberplante Flache.

In dem 2018 verfassten Fachbeitrag Verkehr erfolgten an ausgewahlten Knotenpunkten
aktuelle Verkehrszahlungen. Im Vergleich zu den Daten aus den Jahren 2002 / 2003
werden fur die nachmittagliche Spitzenstunde folgende Ergebnisse festgehalten:

e keine wesentlichen Anderungen am Knoten 1

e Zunahme der Verkehrsbelastung der Seitenarme am Knoten 5 (zwischenzeitlich
Umbau Kreisverkehr): Gewerbegebiet in der Hohenstralle plus 5%,
SaalburgstralRe plus 70%, Hauptachse minus 35%

e Rickgang der Verkehrsmenge auf der Homburger Landstrale am Knoten 6,
Friedrich-Ludwig-Jahn-StralRe Zunahme um ca. 20%..

Bezogen auf das nachgeordnete Netz des Wohngebietes kann von einer leichten
Steigerung insgesamt bei grundsétzlich niedriger Basisbelastung ausgegangen werden,
wobei die Saalburgstralle die Hauptlast des Wohngebietes zu tragen hat, wahrend alle
anderen Straflen deutlich geringere Verkehrsmengen aufweisen.

Hinsichtlich der Luftgiite liegt die Stadt Friedrichsdorf und damit auch das Plangebiet in
einem Ubergangsbereich zwischen dem relativ unbelasteten Norden und dem hoch be-
lasteten Suden des Umlandverbandes. Gemal Darstellung im Umweltatlas Hessen ist
die lufthygienische Belastung, ermittelt durch die Flechtenkartierung 1990-93, im Plan-
gebiet ,hoch bis mafig’. Weitere Werte zu Emissionen und Immissionen sind Uberwie-

% NATUR IM RAUM Biiro flr Landschaftsokologie und Naturschutz ~ August 2018



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 131-I
'Wohngebiet Hoher Weg - Sud' Stadt Friedrichsdorf Seite 35

21.8

21.9

gend als gering bis mittel einzustufen. Das gesamte Plangebiet gilt zudem als Gebiet mit
hoher Warmebelastung.

Da das Plangebiet durch die bestehende Bebauung von den angrenzenden Verkehrs-
wegen weitgehend abgeschirmt liegt, sind sehr erhebliche Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm weitgehend auszuschlielen. Relevante Larmemittenten sind im Siuden
des Plangebiets die Freiflachen des Schul- und Kindergartengelandes sowie vor allem
das Freibad, von denen zeit- bzw. saisonweise Larmemissionen ausgehen. Die geringe
Belastung mit Fluglarm steht einer Wohnbebauung nicht entgegen. Der von dem
stadtischen Freibad auf das Plangebiet einwirkende Larm ist bei freier Schallausbreitung
als erheblich anzusehen. Es werden daher SchallschutzmalRnahmen notwendig.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Von der Planung sind keine Kulturglter und sonstigen Sachguter betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Bebaute und versiegelte Flachen

Auf dem friiheren Schulgelande werden alle Schutzgiter des Naturhaushaltes ganz we-
sentlich durch die Bebauung und Versiegelung bestimmt. Fir den Boden bedeuten die
anthropogenen Veranderungen vor allem den Verlust der natlrlichen Funktionen, die
von ihrer Durchlassigkeit und dem belebten Oberboden erflllt werden. Die Eingriffe in
naturlich gewachsene Substrate bleiben zudem nicht ohne Auswirkung auf den Wasser-
haushalt, da Niederschlage nicht mehr vollflachig versickern und damit zur Grundwas-
serneubildung beitragen konnen. Durch die Bebauung und Versiegelung werden dem
Naturhaushalt zudem Flachen entzogen, auf denen sich Vegetationsbestande ausbilden
und positiv auf das Lokalklima auswirken kénnen. Bebaute und versiegelte Flachen
stellen fur die meisten Tierarten keine geeigneten Lebensrdume dar, sodass die
anthropogenen Veranderungen zu einem Verlust v.a. speziell angepasster Arten fuhren.
Fir die urspringliche Landschaft und die Eignung der Flache als Erholungsraum be-
deutet die Inanspruchnahme einer Flache als Siedlungsraum in der Regel einen voll-
standigen Verlust der urspringlichen Qualitaten, der nur teilweise durch entsprechende
MalRnahmen kompensiert werden kann. Auch flr das Schutzgut Mensch, sein Wohn-
und Arbeitsumfeld kénnen alle genannten Auswirkungen der Besiedlung direkte oder in-
direkte Beeintrachtigungen darstellen.
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Unbebaute Freiflachen

Im Gegensatz zu den bebauten und versiegelten Flachen kénnen die Boden auf den un-
bebauten Freiflachen im Westen des Plangebiets ihre natirlichen Funktionen auch fur
die Versickerung des Niederschlagswassers und fur die Neubildung von Grundwasser
noch weitgehend erfillen. Da sie derzeit intensiv begrint sind, kénnen sie als Frischluft-
entstehungsflachen klimatisch wirksam werden und gleichzeitig fur an Gehdlzhabitate
angepasste Tierarten mehr oder weniger wichtige Lebensraumfunktionen tGbernehmen.
Auch fir Pragung des Stadtbildes und die Nutzung als Erholungsraum leisten sie mit ih-
rem Strukturreichtum einen sehr wesentlichen Beitrag. Durch die genannten Faktoren
wirken sich diese Flachen auch positiv auf das Wohn- und Arbeitsumfeld der Menschen
aus.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Bei der Beurteilung des zu erwartenden Eingriffs wurde fur den nérdlichen Teil des
Plangebiets als ,letzter rechtmaRiger Zustand® die mogliche Ausnutzung gemal
BauNVO des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Schulzentrum® zugrunde gelegt (vgl.
Karte 1). Dabei wurde von einer Bebauung und Versiegelung von 80% und einer Begri-
nung von 20% ausgegangen. Die Nutzungen nach aktuellem und zuklnftigem Baurecht
lassen sich insgesamt wie folgt quantifizieren:

Zustand Planung Differenz
Biotop- / Nutzungstyp Fliche in m® Flichein m® Fliche in m?
bebaute Flachen ohne Dachbegriinung 13.251 9.651 -3.600
versiegelte Flachen 12.660 7.149 -5.511
Flachen mit wassergebundener Decke 344 3.755 3.411
strukturarme Grinflachen 6.288 7.395 1.107
Frischwiese, intensiv genutzt 26 0 -26
Baumhecke, nicht heimisch 548 687 139
Baumgruppe, nicht heimisch 299 0 -299
Geblisch, heimisch 112 474 362
Gebiisch, nicht heimisch 124 0 -124
Naturnahe Griinlandeinsaat (Flache A) 0 1.752 1.752
Erhaltung Obstwiesenbrache (Flache B) 0 2.089 2.089
Erhaltung Obstwiese (Flache C) 0 700 700
Obstbaum, Laubbaum, heimisch 117 11 -106
Baum, nicht heimisch 353 0 -353

Schutzgiiter Boden und Wasser

Durch Bebauung und Versiegelung wird es nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr.131-1 zu einem Verlust von ca. 16.800 m? funktionsfahiger, natdrlich
gewachsener Bdden mit relativ geringer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
kommen. Dariiber hinaus kénnen zukiinftig ca. 3.755 m? Flache wasserdurchlssig be-
festigt werden. Da durch das bestehende Baurecht bereits eine Bebauung und Versie-
gelung von ca. 25.911 m? méglich ist, wird es durch den hier vorliegenden Bebauungs-
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plan im Vergleich zum letzten rechtmafRigen Zustand zur einer deutlichen Reduzierung
des Eingriffs in den Boden- und Wasserhaushalt kommen, der durch die geplante Fest-
setzung zur Begrinung flach geneigter Dacher zudem noch minimiert werden kann.

Schutzgiiter Klima und Luft

Durch die Realisierung des hier vorliegenden Bebauungsplans wird es im Vergleich zum
letzten rechtmafigen Zustand zu einer Reduzierung der Bebauung und Versiegelung
um ca. 9.100 m? kommen, die auf ca. 5.700 m? zugunsten klimawirksamer Griinflaichen
erfolgen wird. Fur das Lokalklima bedeutet dies eine geringere innerstadtische Erwar-
mung in einem bereits ,thermisch geringfiigig belasteten Stadtrandbereich’. Durch die
geplanten Festsetzungen zur Begrinung flach geneigter Dacher sowie heller, Tempe-
ratur reduzierender Materialien fir Befestigungen kann der Eingriff zudem noch mini-
miert werden.

Schutzguter Arten und Biotope

Die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen des Vor- und Nacheingriffszustandes wurden
einer Bewertungsskala von 0 (keine Lebensraumfunktion) bis V (herausragende Lebens-
raumfunktion) zugeordnet. Als Ergebnis dieser Bewertung ist festzuhalten, dass es bei
Realisierung der hier vorliegenden Planung zu einer Reduzierung der mit 0 bewerteten
versiegelten und bebauten Flachen um 9.100 m? kommen wird. Gleichzeitig wird eine
Zunahme der in Stufe | eingeordneten Flachen mit wassergebundener Befestigung zu
verzeichnen sein. Fir die Lebensgemeinschaften des Plangebiets von ganz zentraler
Bedeutung ist dabei, dass flr die Biotoptypen Grinflachen (Il) eine Zunahme von ca.
782 m?, fiir die Gehdlzbestande (Ill, 1V) von ca. 378 m? fiir die geplante Extensivwiese
(IV) von ca. 1.750 m? und fiir die zum Erhalt festgesetzten Streuobstbrachen von ca.
2.800 m? erfolgen wird. Damit wird es durch den hier vorliegenden Bebauungsplan im
Vergleich zum letzten rechtmafigen Zustand zur einer deutlichen Reduzierung des Ein-
griffs in Lebensraume der lokalen Tier- und Pflanzengemeinschaften kommen.

Das Ergebnis der im Juli 2015 erstellten Artenschutzpriifung gem. § 44 BNatSchG (s.
Anlage) lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Wahrend der Abrissarbeiten und Neubebauung des Gebietes werden massive stéroko-
logische Faktoren wie Larm- und Staubemmissionen sowie Erschitterungen und unge-
wohnte visuelle Reize durch den Baustellenverkehr auf die bisherigen Lebensraume
einwirken. Diese treten insgesamt zwar zeitlich begrenzt auf, kénnen sich jedoch auch
akkumulierend verstarken. Bei dem hier zu betrachtenden Vorhaben ist davon auszuge-
hen, dass sich die entstehenden Wirkmechanismen Uber einen langeren Zeitraum er-
strecken, da nicht alle Vorhaben gleichzeitig umgesetzt werden. Hierdurch wird immer
nur eine gewisse Belastung von Teilflachen zu verzeichnen sein. Die dabei auftretenden
Storungen gehen in ihrer Erheblichkeit aber vermutlich nicht wesentlich Uber die stor-
Okologische Belastung innerhalb des Siedlungsbereichs hinaus.

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergab
sich das Erfordernis, fur die Gruppe der Fledermause und fir 38 Vogelarten sowie fir
die Einzelarten Schlingnatter, Zauneidechse, Kammmolch und Springfrosch eine
artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufiihren. Fir die Fledermause und fir sieben
Vogelarten mit einem in Hessen ungulnstig-unzureichenden Erhaltungszustand sowie flr
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eine Vogelart mit einem in Hessen ungulnstig-schlechten Erhaltungszustand ergab sich
dabei die Notwendigkeit einer spezifischen, formalen Artenschutzprifung.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade flihren bei Bertcksichtigung
der formulierten Mallnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschutzten europarecht-
lich relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung
der dkologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang werden fur die betroffenen
Arten zudem hinreichend erfullt.

Ausnahmeerfordernis

FUr keine nachgewiesene oder potenziell vorkommende Art besteht ein Ausnahmeerfor-
dernis.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange al-
ler vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Berlcksichtigung ent-
sprechender Mal3nahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen fur sie keine
erheblichen Beeintrachtigungen entstehen.

Bei der Uberprifung der in 2015 vom Biro fir Umweltplanung erstellten
Artenschutzprifung wurden die zuvor empfohlenen MalRnahmen zum Ausschluss von
Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG in einem Punkt erganzt und wie folgt
zusammengefasst dargestellt:

Vermeidungsmatnahme
V01 Fledermausschonender Gebiudeabriss und —umbau
Vo2 Beschrankung der Rodungszeit fur Hohlenbdume
Vo3 Begrenzung der Abrisszeiten
Vo4 Beschrankung der Rodungszeit fir alle héhlenfreien Gehdlze
V05 Erhalt von Gehdlzstrukturen
Vo6 Gehdlzschutz
Vo7 Beschrankung der Ausflihrungszeit
e
co1 Installation von Fledermauskasten
coz2 Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskisten
co3 Bauzeitliche Bereitstellung von Nistk&sten
co4 Installation von Nisthilfen (nur wenn Héhlenb3ume gef3llt werden)
KompensationsmaBnahmen
KD1 Einbau von Quartiersteinen wihrend der NeubaumaBnahme
Ko2 Einbau von Niststeinen
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Die Malinahmen V01 bis V07 werden als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Darlber hinaus werden die vorgesehenen CEF-MaRnahmen C01-C04 textlich
festgesetzt und rechtzeitig vorlaufend zum Eingriff erfolgen. Die Installation von
Ersatzquartieren wird in einem der unten eingetragenen Bereich erfolgen:

Abb. 10 Bevorzugte Bereiche fir die Installation der Ersatzquartiere

Als textliche Festsetzungen Ubernommen werden auch die notwendigen
Kompensationsmalnahmen K01 und KO02.

Das aktuelle Gutachten weist zudem auf vier im Plangebiet vorhandene Nistkasten hin,
die ggfs. umgehangt werden muissen.

Zur Foérderung und langfristigen Sicherung des im Norden des Plangebiets
vorkommenden Fadenmolch-Vorkommens soll - mdglichst im funktionalen Umfeld - ein
neuer naturnaher und krautreicher Tiimpel von ca. 10 m® Flache angelegt werden.
Geeignete Standorte sind in Abb. 9 dargestellt:
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Abb. 11 Geeignete Standorte fur den neuen Timpel

Schutzgiter Mensch, Stadtbild und Erholung

Die Realisierung der vorliegenden Planung wird fir das Umfeld mit etwa 200-260 zu-
satzlichen Bewohnern einhergehen. Als Folge der damit verbundenen Mobilitat wird mit
einer entsprechenden Erhdéhung des Individualverkehrs sowie den hierdurch ausgelos-
ten Larm- und Schadgasemissionen zu rechnen sein. Angesichts der in der Vergangen-
heit durch den Schulverkehr (‘Schulerbringverkehr') verursachten Belastungen ist jedoch
davon auszugehen, dass die durch den Bebauungsplan verursachte Belastung unter-
halb der Erheblichkeitsschwelle liegen wird.

Im 'Fachbeitrag Verkehr' (Planungsbiro von Mérner, 2018) wird im Rahmen der
Verkehrsprognose 2020 fir das geplante Wohngebiet mit bis zu 100 WE von einem
durchschnittlichen zusatzlichen Verkehrsaufkommen werktags von rund 750 Kfz-
Fahrten/Tag ausgegangen. Die im Querschnitt erwarteten zusatzlichen 90 Kfz/Sp-h
kénnen im Planungsfall von allen im Wohngebiet vorhandenen Strallen bezogen auf die
Verkehrsmenge aufgenommen werden.

Far den sudlichen Abschnitt der Saalburgstral’e wird zukinftig von einer Belastung von
bis zu 3.650Kfz/24 h ausgegangen, wahrend die sonstigen Wohn- und
ErschlieBungsstraRen Verkehrsbelastungen unterhalb von 2000 Kfz/24 aufweisen
werden. Der insgesamt zu erwartende Zuwachs des Verkehrsaufkommens durch das
neue Wohngebiet wird im Gutachten als 'gering' eingestuft. Die zulassigen Werte flr
Wohn- und Sammelstralen werden bei weitem nicht erreicht. Die Hauptlast des
Verkehrs wird die Saalburgstralie zu tragen haben, die durch den Umbau zum Kreisel in
Anschluss an die Homburger Landstralle komfortabel angebunden ist.
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Weiterhin wird ausgefuhrt, dass im Rahmen des Planverfahrens folgende zwei
ErschlieBungsvarianten gepruft wurden (Abb. 12):

1. Erschlielfung des Wohngebiets Uber den gedffneten Hohen Weg und Uber die
verlangerte FeldbergstraRe. In dieser Variante ware quartiersfremder
Durchgangsverkehr in einer GroRenordnung von geschatzt 20 bis 30 Kfz/h nicht
auszuschlieen. Fur die zu erwartende Querschnittsbelastung der betroffenen
Strallen (westlicher Hoher Weg, Feldbergstral’e, Saalburgstralle, Friedrich-
Ludwig-Jahn-StralRe, Taunusstral’e) wird insgesamt davon ausgegangen, dass
diese gemal ihrer Funktion die prognostizierten Verkehrsmengen reibungsarm
abwickeln kénnen und somit als geeignete ErschlieBungen einzustufen sind,
zumal die avisierten Verkehrsbelastungen deutlich geringer sind als nach den
Vorgaben der RASt 06 .

2. Beibehaltung der Sperrung des Hohen Weges. Auch fir diesen Fall kdnnen die
betroffenen Strallen (Saalburgstral’e, Feldbergstralle, Am Rehlingsbach,
westlicher Hoher Weg, Feldbergstralte, Friedrich-Ludwig-Jahn-Stralle,
Taunusstrale) gemal ihrer Funktion die zu erwartenden Verkehrsmengen
reibungsarm abwickeln.

Varante |

» Verldngerung der FeldbergstraBe
* keine Spemung des Hohen Weges
+ Zufahrt Uber Hohen Weg aus

Osten moglich
I::?“, i i%’:«.' :’j: o= === -"':"' S
s V‘% Y 1 »
Variante 2 ”@ Yl <>, S mﬂfﬁ“
b g '5:-'=-=: ﬂ

& /ﬁ\“ 13
« Veddngerung der FeldbergstraBe X{E&f /ﬁ RSN

* Spemung des Hohen Weges ]
» keine Zufahrt Ober Hohen Weg I AN
aus Osten méglich -4 8 \\)

Abb. 12 ErschlieRungsvarianten
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Da mit beiden diskutierten ErschlieRungsvarianten die prognostizierten Verkehre
leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, wird es in das Ermessen der Stadt gestellt,
welcher der beiden ErschlieBungsvarianten der Vorzug gegeben wird. Im aktuellen
Planentwurf ist vorgesehen, die Sperrung des Hohen Weges fir den Fahrverkehr
aufzuheben, da die Feldbergstral’e und die schmale Stralle '"Am Rehlingsbach' sonst zu
stark belastet wirden. Dem Sicherheitsbedirfnis des Schiler der Peter-Hartling-
Grundschule und des Kindergartens wird durch die Ausweisung eines
'verkehrsberuhigten Bereiches' mit Schritttempo Rechnung getragen.

Die Ergebnisse des am 09. August 2018 erstellten Gutachtens zum
Schallimmissionsschutz (Grebner Ingenieure GmbH, Frankfurt) lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Zu untersuchen war der Sportlarm wegen des benachbarten Freibades der Stadt
Friedrichsdorf. Um die bestehenden Belastungen abzuschatzen, wurden quasi als
'‘worst-case-Szenario' Werte fur besucherintensive Tage in Ansatz gebracht. Die Flachen
westlich des 'Hohen Weges' und dort die nach Siden und Sidosten ausgerichteten
Fassaden der kinftigen Gebaude sind vorrangig von Schallimmissionen durch das
benachbarte Freibad betroffen. Fur die Beurteilung dieser Belastungen wurden die
Regelungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) herangezogen.

In der Gerduschprognose fur das Freibad wurden zwei Nutzungsszenarien bei einer
maximalen Auslastung an einem Sonn- oder Feiertag betrachtet. Das Szenario 1
umfasst die Ruhezeit geman der 18. BImSchV mit einem erhdéhten Besucheraufkommen
innerhalb der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen. Dabei wird davon ausgegangen, dass
an diesen Tagen zwischen 13 und 15 Uhr bis zu 2.500 Besucher das Freibad nutzen.
Das Szenario 2 betrachtet die sonstige Zeit aulerhalb der Ruhezeit an einem Sonn-
und Feiertag und einem stark besuchten Werktag. Hier wird davon ausgegangen, dass
sich zwischen 9 und 20 Uhr im stundlichen Durchschnitt etwa 1.250 Personen im
Freibad aufhalten.

Die im Rechenmodell beriicksichtigten Schallleistungspegel sind in folgender Tabelle fir
die Szenarien 1 und 2 gegenubergestellt. Da beim Szenario 2 die Besucheranzahl
gegenuber dem Szenario 1 um die Halfte reduziert ist, wird der Schallleistungspegel im
Szenario 2 um 3 dB(A) niedriger angesetzt. Weiterhin sind in der Tabelle die
Schallleistungspegel nach VDI 3770 Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. in Abhangigkeit des Schwimmbadbereiches (Liegeweise, Sprungbecken, etc.)
angegeben.

Emissionsansatze fiir die Szenarien 1 und 2

Szenario 1 Szenario 2
aus VDI 3770:2012-09, Tab. 31 innerhalb RZ, Besucher 100 % auBerhalb RZ, Besucher 50 %
2500 Besucher 1250 Besucher
Schwimmbadbersich | Lusg/Person |, mf,";‘erson Lwa|  [100% BL‘::"C‘:ir L_WA*) 50% BL(:;'C‘:& L_WA*

1|Liegewiese 70 6 62 2110 33 103 1055 30 100
2|Sprungbecken 85 10 75 15 12 97 8 9 94
3|Spalbecken 85 8 80 256 24 109 128 21 106
4|Kinderbecken 85 3 80 38 16 101 19 13 98
5|Schwimmerbecken 75 10 65 81 19 94 40 16 91
6]Ankunft Riesenrutsche 100

*) Beriicksichtigung im Rechenmodell als Schallleistung fiir die gesamte Flache
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Der Schwimmbadparkplatz mit 110 Stellplatzen wird nach der 18. BImSchV beurteilt.
In den Berechnungen wird fir die Offnungszeiten eine Bewegung je Stellplatz und
Stunde in Ansatz gebracht. Der hieraus errechnete Wert fir die entstehenden
Larmbelastungen liegt bei 51,1 dB(A)/m?>.

Weitere Untersuchungen erfolgten in Hinblick auf den Verkehrslarm wegen der
benachbarten o6ffentlichen Verkehrswege und Parkplatzflachen. Betrachtet wurde in
diesem Zusammenhang auch die zu erwartende Zunahme des Verkehrslarms bei
Realisierung des geplanten Vorhabens. Fur die Beurteilung der aktuellen Belastungen
wurden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 zugrunde gelegt, und
fir die prognostizierte Zunahme des Verkehrslarms erfolgte eine Ermittlung und
Bewertung in analoger Anwendung der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
sowie der Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral’en in der Baulast
des Bundes (VLarmSchR). Es wurden folgende Kriterien abgeprtift:

Kriterium 1

Die Zunahme des StralRenverkehrs und des daraus resultierenden
Verkehrslarms muss dem Planungsvorhaben, hier dem Bebauungsplan
'‘Wohngebiet Hoher Weg - Sud' eindeutig zuzuordnen sein. Eine Vermischung
mit dem allgemeinen Verkehr darf noch nicht erfolgt sein.

Kriterium 2

Insofern das Kriterium 1 erfullt ist, wird geprift, ob durch den Verkehr
aufgrund des Planungsvorhabens eine Zunahme des Strallenverkehrslarms
auf vorhandenen Strallen von mindestens 3 dB(A) erreicht wird und an den
vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen eine Uberschreitung der
gebietsabhangigen Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
- 16. BImSchV vorhanden ist.

Kriterium 3

Insofern das Kriterium 1 erfillt ist, wird gepruft, ob durch den Verkehr
aufgrund des Planungsvorhabens der Beurteilungspegel des Verkehrslarms
erstmalig mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erreicht
wird oder der Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60
dB(A) in der Nacht weitergehend erhéht wird.

Die Prufung der Kriterien 1-3 erfolgte anhand eines wertenden Vergleichs der
Verkehrsmengen und der daraus resultierenden Emissionspegel auf den
unterschiedlichen Stralenabschnitten des Prognose-Nullfalls 2020 (ohne Entwicklung
des Plangebiets) mit dem Planfall 2020 (mit Entwicklung des Plangebiets).

Nach dem Verkehrsgutachten ist fir die offentlichen StraBen nicht mit einer
signifikanten Erhdhung des Strallenverkehrs zu rechnen. Es erfolgte eine
emissionsseitige Bewertung des Prognose-Nullfalls 2020 (ohne Plangebiet) und des
Planfalls 2020 (mit Plangebiet). Die Immissionsberechnungen zur Festsetzung der
Larmpegelbereiche wurden mit den Ansatzen Planfall 2020 (mit neuem Plangebiet)
durchgefinhrt.
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Fir die Emissionen des Prognose-Nullfalls 2020 wurden folgende Werte errechnet:

LEw-Anteilv | Geschwindigkeita Emissionspegels

DTV-Wert+
StraBen [Ba]a [km/h]a [dE{A)]=
[Kfz/24h]n

Tagon | Nachta| Pkwno | Lkwno Tago | Nachto

Taunusstrafems ca.-2:000wx 2 o 0, G 30 30w A0 B 42 ho

Friedrch-Ludwig-Jahn-| - 5.000=| 21= | 06e | 30= | 30= | 508=| 4250

Straften

AmRehlingsbach= £a.-2:000z| 21 0,6 30z 30= | 508z | 425
Hoher\Wegx ca-1:.000z| 21 0,6 30z 30= | 478z | 395om
Saalburgstralfie« ca.-3.650m 2o 0, G 300 30w 53 4o 45 1o

HomburgerLandstraffiez| ca.-8:000-

10000 | 35% | 06% | 50e 50 | 60,8z | 504c

Und far den Planfall 2020 wurden folgende Werte ermittelt:

Lkw-Anteil | Geschwindigkeita Emissionspegels

DTV-Werts
Straken [Fa]o [km/h]o [dE{A)]=
ra [Kfz/24h]s

Tage | Machto| Pkwo | Lkwo Tage | Machto

Taunusstrafes ca.2.480m 2 o 0, Gm 30z 30 51T 43 4o

Friedrich-Ludwig-Jahn-
AECTCIEUAWEENN | ca24800| 212 | 06e | 302 | 30= | 517¢| 434c

Stralteo

AmBehlingshach= ca. - 2.600=| 2= 0= 30= 30= 519z | 436
HoheriWegs ca.-1.100=| 2= 0,6z 30= 30z 48 2= | 39 9=
Saalburgstrafie = ca.-4 ah0m 2 o 0, G 30 30 54 Gz 46 3o

HomburgerlLandstralfe=| ca.-8:000-

10:000= 3,5z 0,6z Bi0o 50w 61,0m | 50 6o

Die Zunahme des Emissionspegels und der damit einhergehende Unterschied zwischen
dem Prognose-Nullfall 2020 und dem Planfall 2020 ist der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen:
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Prognose-Nullfall Planfall-+ Zunahme-+
20209 20209 +!
Straen Emissionspegek| Emissionspegel] EMissionspegely]
[dE{A)]= [dB{A)]= [dE{A)]=

Tage | Machito| Tage | Machta| Tage | Nachtm|

Taunusstralfem A0, B 42 ho | B To 43 4o 0 Qo 0,9

Friedrich-Ludwig-Jahn-
riedrich-Ludwig-Jahn 508z | 425z | 517z | 434z | (00 0,9z

Straltes

AmRehlingsbachs 508z | 4250 | 519m | 436z | 11z | 11w
HoherWege 47 8o [ 395m | 48 Jo 39,9 0,4z 0,4z
Saalburgstrafes A3 Ao 45 1z | B4 fo 4G 3o 12 12o

Homburgeriandstrafez| 60 8z A0 4z | 61 0xm 50 G 0, 2o 0,2z

Die Betrachtungen zeigen, dass eine Zunahme der Larmbelastung unter konservativer,
auf der sicheren Seite liegenden Annahme rechnerisch vorhanden ist. Insofern wird fur
die Prognose der Planfall 2020 mit den konservativen Emissionsansatzen bertcksichtigt.
Die ermittelte rechnerische Zunahme liegt insgesamt bei lediglich max. 1,2 dB(A). Damit
wird es sind im Sinne der 16. BImSchV keine Anspruchsvoraussetzungen gegeben, da
die Mehrbelastung 3 dB(A) nicht Uberschreitet. Aullerdem ist nicht zu erwarten, dass der
Beurteilungspegel auf 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht durch die
Mehrbelastung erhdéht wird. Die ermittelten Zunahmen des offentlichen Verkehrslarms
sind den betroffenen Anwohnern zumutbar. Schallschutzmallnahmen aufgrund der
Zunahme des o6ffentlichen Verkehrslarms werden nicht erforderlich.

In den Berechnungen wurde ein 6ffentlicher Parkplatz siidwestlich des Mirabellenwegs
berlcksichtigt und mit dem Stral3enverkehr nach RLS-90 beurteilt. Hier wurde tags von
einer Bewegung je Stunde und Stellplatz und nachts von 0,5 Bewegungen in der
lautesten Nachtstunde je Stellplatz ausgegangen. Fir die insgesamt 36 Stellplatze
wurde eine Belastung von 69,9 dB(A) im Tageszeitraum und 66,9 dB(A) in der Nacht
ermittelt.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass es lediglich durch den Betrieb des Freibades
zu schadlichen Larmimmissionen kommen wird, falls keine geeigneten Mal3nahmen zum
Schallschutz im Bebauungsplan festgesetzt werden. Nach Prifung verschiedener
Szenarien zum Schutz der geplanten Wohnnutzung vor Schalleinwirkungen hat die
Stadt Friedrichsdorf sich zugunsten geeigneter SchallschutzmalRnahmen an der
kunftigen Bebauung entschieden.

Im Schallschutzkonzept zum Bebauungsplan wurden die Teile der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen abgegrenzt, auf denen der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV flr
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) liberschritten wird. Fiir die von Uberschreitungen
des Immissionsrichtwerts betroffenen Gebaude werden folgende Schallschutzmal3-
nahmen umgesetzt:
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Schutzziel Aufenthaltsraume im Inneren des Gebaudes
Verzicht von zu 6ffnenden Fenstern von Aufenthaltsraumen oder

Umsetzung von baulichen SchallschutzmalRnahmen vor zu 6ffnenden Fenstern, wie z. B.
hinterllftete Glasfassaden, vorgelagerte bellftete Wintergarten, verglaste beliftete
Loggien, Prallscheiben oder vergleichbare Schallschutzmallnahmen, die sicherstellen,
dass vor den zu 6ffnenden Fenstern der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV in Hohe
von 55 dB(A) am Tag eingehalten wird.

Schutzziel AuBenwohnbereiche

Verzicht von offenen Aufienwohnbereichen in Form von nicht verglasten Balkonen und
Loggien und offenen Terrassen an kritisch beaufschlagten Fassadenseiten oder

Umsetzung von baulichen SchallschutzmalRnahmen, wie z. B. vorgelagerte belliftete
Wintergarten, verglaste bellftete Loggien oder vergleichbare Schallschutzmallnahmen
die sicherstellen, dass in der Mitte des Aullenwohnbereichs in einer Hohe von 2 m der
Immissionsrichtwert der 18. BImSchV in H6he von 55 dB(A) am Tag eingehalten wird.

Dartber hinaus werden fir das geplante Wohngebiet aufgrund der &rtlichen
Gegebenheiten folgende Larmpegelbereiche festgesetzt:

s Nr.o| Larmpegel- Makgeblicher Erforderliches-bewertetes-Bauschalldamm-Malk-+' |
bereicho AuBenldrmpegel-+ erf. Rl [dB] -+
L.-[dE{A]]o im-Aufenthaltsrdaumen-von-Wohnungeno

s = = bis -BE= Bl pepz-30-dBr

= 21 = 56-bis -G0m Rl pep=-30-dBr

= 3= = §1-bis-65n Rap=-35-dBa

= 4m e 66-bis-T0= R =-40-dBa

= 5m e 71-bis 7= Rl pep-=-45-dBr

L Win T6-bis-G0n Bl pep-=-50-dBx

= TH W= =-50m 1

Wesentliche Veranderungen fir das Stadtbild werden sich vor allem dort ergeben, wo
bisherige Brachflachen einer Bebauung zugefuhrt und damit als Siedlungsflache wahr-
nehmbar werden. Dies wird vor allem im norddéstlichen Teil des Plangebiets der Fall
sein. Die stadtebauliche Neuordnung des bisherigen Schulgelandes wird sich auf das
Stadtbild voraussichtlich positiv auswirken, da die bisherigen grol3kubaturigen Gebaude
mit den umfangreichen versiegelten Flachen durch eine kleinteiligere Bebauung mit ho-
heren Grunflachenanteilen ersetzt wird.

Der siedlungsnahen Erholung werden bei Realisierung der Planung keine bedeutenden
Flachenareale entzogen, da die Obstwiesenbrachen im Westen erhalten werden, und
das frihere Schulgelande sich flr eine Erholungsnutzung nicht eignet.
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Verbleibende Beeintrachtigungen

Obwohl es durch das geplante Vorhaben zu Eingriffen in den Naturhaushalt kommen
wird, ist unter Berlcksichtigung des geltenden Baurechtes durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung eine deutliche Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen zu er-
warten.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung kénnten nordwestlich des Hohen Weges weiterhin
die Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans ,Schulzentrum’ umge-
setzt werden.

Schutzgut Boden / Wasser

Bei Realisierung des rechtskraftigen Bebauungsplans kénnten ca. 9.100 m? natiirlich
gewachsener, versickerungsfahiger Bodenoberflachen mehr fir eine Bebauung, Versie-
gelung und Befestigung in Anspruch genommen werden als nach den Festsetzungen
des hier vorliegenden Bebauungsplans.

Schutzgut Klima und Luft

Bei Realisierung des rechtskraftigen Bebauungsplans kénnten die gesamten Brachfla-
chen und insbesondere auch die nun zum Erhalt festgesetzten klimawirksamen Streu-
obstbrachen im Westen des Plangebiets einer Bebauung zugefihrt werden. Eine Dach-
begriinung ware bei neuen Bauvorhaben zudem nicht vorzusehen.

Schutzgut Arten und Biotope

Auch fur das Schutzgut Arten und Biotope wirde die Anwendung des bisherigen Bau-
rechts insgesamt mit einem groéReren Eingriff einhergehen als durch bei Realisierung der
hier vorliegenden Planung.

Schutzgiter Mensch, Stadtbild und Erholung

Bei Realisierung des Bebauungsplans 'Schulzentrum' ware mit einer deutlich geringeren
Durchgrunung der Flachen nordwestlich des Hohen Weges zu rechnen. Daruber hinaus
kénnten dort weitere grolRkubaturige Gebaudekdrper zu Beeintrachtigungen des bisheri-
gen Stadtbildes fuhren. Mdglichkeiten zur siedlungsnahen Erholung waren vermutlich
gar nicht mehr zu verzeichnen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die durch Realisierung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes sollen durch die unten aufgefiihrten Malnahmen, die Uber entsprechende
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB bzw. durch Hinweise und Empfehlungen im Be-
bauungsplan verankert sind, minimiert bzw. kompensiert werden.

Die meisten der genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
wirken sich nicht nur auf ein einzelnes Schutzgut aus, sondern haben vielfaltige positive
Auswirkungen auf die gesamte stadtdkologische Situation. Als Beispiel seien hier etwa
die geplanten Begrinungsmalnahmen (Baumpflanzungen, Dachbegriinung) genannt,
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die nicht nur eine Kompensation des Eingriffes in den Klimahaushalt darstellen, sondern
dartber hinaus auch das Stadtbild positiv beeinflussen und Ersatz-Lebensraume fir
Kleintiere bereitstellen.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Erhaltung von Streuobstbestéanden (Flachen B und C),
Entwicklung von Extensivgrinland (Flache A),

Intensive Durchgriinung des Wohngebiets mit einheimischen Baumen und Strau-
chern,

Pflanzung von einheimischen Laubbdumen auf den privaten Grundsticksflachen
sowie auf 6ffentlichen Stellplatzen und den Gemeinschaftsstellplatzen,

Begriinung der Dachflachen mit einer Neigung bis 15°,

Befestigung von privaten Fulwegen und Stellplatzen mit wasserdurchlassigen
Belagen (sofern von der Topographie her mdglich),

grof¥flachige MalRnahmen zur Entsiegelung und Umgestaltung im Bereich des
bestehenden Schulgelandes,

Sammlung des Dachflachenwassers in Zisternen.

Schutzguter Klima / Bioklima / Mensch

Malnahmen zum passiven Schallschutz an den Gebauden,
Festsetzung von Larmpegelbereichen,

Erhaltung von Streuobstbestanden (Flachen B und C),
Entwicklung von Extensivgrunland (Flache A),

Intensive Durchgriinung des Wohngebiets mit einheimischen Bdumen und Strau-
chern,

Pflanzung von einheimischen Laubbaumen auf den privaten Grundsticksflachen
sowie auf 6ffentlichen Stellplatzen und den Gemeinschaftsstellplatzen,

Begriinung der Dachflachen mit einer Neigung bis 15°,
vorzugsweise Ausfihrung von Befestigungen mit hellen, Temperatur reduzieren-
den Belagen,

grof¥flachige MalRnahmen zur Entsiegelung und Umgestaltung im Bereich des
bestehenden Schulgelandes.

Schutzguter Arten und Biotope

Erhaltung von Streuobstbestéanden (Flachen B und C),
Entwicklung von Extensivgrinland (Flache A),

Intensive Durchgriinung des Wohngebiets mit einheimischen Baumen und Strau-
chern,

Pflanzung von einheimischen Laubbdumen auf den privaten Grundsticksflachen
sowie auf 6ffentlichen Stellplatzen und den Gemeinschaftsstellplatzen,

Begriinung der Dachflachen mit einer Neigung bis 15°,
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3.0

e groflflachige Mallnahmen zur Entsiegelung und Umgestaltung im Bereich des
bestehenden Schulgelandes,

e MalRnahmen zum Artenschutz.
Schutzgiiter Landschaft, Stadtbild und Erholung

e Erhaltung von Streuobstbestanden (Flachen B und C),
e Entwicklung von Extensivgrinland (Flache A),

e Intensive Durchgriinung des Wohngebiets mit einheimischen Baumen und Strau-
chern,

e Pflanzung von einheimischen Laubbaumen auf den privaten Grundsttcksflachen
sowie auf 6ffentlichen Stellplatzen und den Gemeinschaftsstellplatzen,

e Begriinung der Dachflachen mit einer Neigung bis 15°,

e grof¥flachige Mallnahmen zur Entsiegelung und Umgestaltung im Bereich des
bestehenden Schulgelandes.

Mogliche Planungsalternativen

Eine Bebauung nach den Vorgaben des bestehenden Baurechtes — Schulzentrum —
wird nach eingehender Prifung durch den Kreis als Eigentumer der Mehrzahl der
Grundstucke nicht weiter verfolgt. Da sich der Planbereich innerhalb eines gewachsenen
Wohngebietes befindet, ist hier die geplante Erganzung der Wohnbebauung nahelie-
gend, zumal sich dies mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt Fried-
richsdorf ~ deckt. Im Rahmen des  Planungsprozesses wurden  zwei
ErschlieBungsvarianten sowie verschiedene Mdoglichkeiten zum Schutz des neuen
Wohngebietes vor schadlichen Larmeinwirkungen gepruft.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Fur die Ermittlung des Voreingriffszustands wurde der letzte rechtmaRige Zustand ge-
malk Karte 1 zugrunde gelegt. Dies bedeutet, dass die Bilanzierung auf Grundlage des
2011 ermittelten Bestandes bzw. der Festsetzungen des Bebauungsplans 'Schulzen-
trum' erfolgte. Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz gemall Kom-
pensationsverordnung (KV) stellt sich wie folgt dar:

VOREINGRIFF NACH AKTUELLEM ZUSTAND

Flache in

Nr.KV BWP m? BWP

Dachflachen, nicht begriint 10.710 3 4.475 13.425
versiegelte Flachen 10.510 3 7.394 22.182
Flachen mit wassergebundener Decke 10.530 6 344 2.064
strukturarme Griinflachen 11.221 14 2.778 38.892
Frischwiese, intensiv genutzt 06.320 27 26 702
Baumhecke, nicht heimisch 04.220 28 548 15.344
Baumgruppe, nicht heimisch 04.220 28 299 8.372
Geblusch, heimisch 02.400 27 112 3.024
Gebiisch, nicht heimisch 04.500 23 124 2.852
Zwischensumme Flachen 16.100 106.857
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Obstbaum, Laubbaum, heimisch 04.110 31 20 620
Baum, nicht heimisch 04.120 26 353 9.178
Baum, heimisch 04.110 31 97 3.007
Gesamtsumme 119.662

VOREINGRIFF NACH BAURECHT

Flache in

Nr.KV BWP m? BWP
Dachflachen, nicht begriint 10.710 3 8.776 26.328
versiegelte Flachen 10.510 3 5.266 15.797
private Grinflachen 11.221 14 3.510 49.146
Zwischensumme Flachen 17.552 91.270

NACHEINGRIFF BPLAN NR. 131-I

Flache in

Nr.KV BWP m? BWP
bebaute Flachen ohne Dachbegriinung 10.710 3 9.651 28.953
versiegelte Verkehrsflachen 10.510 3 7.149 21.447
FuRwege mit wassergebundener Befestigung 10.530 6 299 1.794
wassergebunden befestigte Flachen (WA) 10.530 6 1.395 8.370
wassergebunden befestigte Flachen (90% des P) 10.530 6 2.061 12.366
Verkehrsrandflachen 09.160 13 460 5.980
begriinte Freiflachen (10% des P) 11.221 14 229 3.206
begriinte Freiflachen (WA) 11.221 14 4.185 58.590
intensiv begriinte Tiefgaragen (WA3, WAS5) 11.221 14 2.521 35.294
Erhalt Geholze (WAS) 02.100 36 687 24.732
Geholzpflanzung (Flache A) 02.400 27 474 12.798
Naturnahe Griinlandeinsaat (Flache A) 06.930 21 1.752 36.792
Erhaltung Obstwiesenbrache (Flache B) 09.260 40 2.089 83.560
Erhaltung Obstwiese (Flache C) 03.130 50 700 35.000
Zwischensumme Flachen 33.652 368.882
11 angepflanzte Baume (heimisch) 4.110 31 11 341
Gesamtsumme 369.223

Bei Realisierung der Planung entsteht ein Kompensationsiiberschuss von 158.291 Bio-
topwertpunkten (BWP.

% NATUR IM RAUM Biiro flr Landschaftsokologie und Naturschutz ~ August 2018



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 131-I
'Wohngebiet Hoher Weg - Siid' Stadt Friedrichsdorf Seite 51

4.0

5.0

6.0

Beschreibung der Methoden und Rahmenbedingungen bei der Erstellung des Um-
weltberichtes

Der vorliegende Bericht wurde gemaf der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erstellt.
Als wesentliche Datengrundlagen wurden der Landschaftsplan UVF, die SUP des Pla-
nungsverbandes Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main, der Umweltatlas des Hessischen
Landesamtes fur Umwelt und Geologie, das vorliegende Verkehrsgutachten, das aktu-
elle Larmgutachten, das faunistische Gutachten/die Artenschutzprifung mit
Aktualisierung 2018 sowie weitere online-Daten (z.B. des BodenViewer) ausgewertet.
Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Daten sind bei der
Abfassung des Umweltberichtes nicht aufgetreten.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Da es durch die Realisierung des Bebauungsplanes nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes kommen wird, sind keine UberwachungsmaR-
nahmen erforderlich. Es wird jedoch empfohlen, Umsetzung und Erfolg der im Be-
bauungsplan festgesetzten Kompensations- und Minimierungsmalinahmen ca. 3-5
Jahre nach Realisierung der Planung durch die Stadt Friedrichsdorf zu tberprufen.

Zusammenfassung
Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Durch die Aufgabe der Philipp-Reis-Schule steht die betreffende Flache flr eine Folge-
nutzung zur Verfigung. Da ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit Nutzungsfestsetzung
,Schule’ besteht, bedarf es der Anderung bzw. Neuaufstellung eines Bebauungsplanes.
Die Stadt Friedrichsdorf beabsichtigt, mit einer abgestuften Nutzung von hochwertigem,
ruhigem Wohnen auf meist groRzligig bemessenen Grundstiicken zu realisieren. Der
Uberwiegende Teil des 3,4 ha grof3en Plangebiets ist als Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit insgesamt 30 Gebauden und etwa 87-114 Wohneinheiten festgesetzt. In den
Baugebieten der Kennziffern WA1 bis WAS ist eine GRZ von 0,3 zuldssig, wahrend die
Uberbauung der Reihenhausgrundstiicke und der Geschosswohnungsbauflachen (WA4
und WADS5) mit einer GRZ von 0,4 geregelt wird.

Im Bebauungsplan ist zur Minimierung der geplanten Eingriffe die Erhaltung einer exten-
siv genutzten Obstwiese sowie von Feldgehdlzen vorgesehen. Darlber hinaus soll als
AusgleichsmalRnahme im Sidosten des Plangebiets eine extensiv genutzte Wiese an-
gelegt werden, die einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Lokalklimas, als Le-
bensraum fur Pflanzen- und Tier-Lebensgemeinschaften sowie zur Gestaltung des
Stadtbildes und des Wohnumfeldes leisten wird.

Bestehendes Baurecht

Fir den Bereich nérdlich des Hohen Weges besteht bereits der vom Kreis verfasste
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 110 ,Schulzentrum’ aus dem Jahr 1972, in dem das
Plangebiete als ,Sondergebiet Schule’ festgesetzt ist.
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Aktuelle Flachennutzung

Das stark reliefierte, von Sudosten nach Nordwesten deutlich ansteigende Plangebiet
hat im Nordwesten ist ganz Uberwiegend dem ,Main-Taunus-Vorland’ (,Homburger
Bucht') zuzurechnen. Nordwestlich des Hohen Weges sind bebaute und versiegelte Fla-
chen derzeit vor allem auf dem bisherigen Schulgrundstick zu verzeichnen. Westlich der
Schule schlieen brachliegende Streuobstwiesen an. Der Bereich stddstlich des Hohen
Weges wird im Wesentlichen von den bebauten und versiegelten Flachen des
Schulgelandes sowie einem norddstlich angrenzenden Wohngebaude (Hausmeister-
wohnung) eingenommen. Begriunte Freiflachen beschranken sich vor allem auf die
Randbereiche des Grundstticks.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
Schutzgut Boden

Der geologische Aufbau wird durch vordevonische Griinschiefer und devonische bunte
Schiefer gepragt, die von Loss Uberdeckt sind. Vorherrschende Bodentypen sind tief-
grundige und fruchtbare Parabraunerden aus Losslehm und Ldss. Die sehr nahrstoffrei-
chen und meist kalkhaltigen Boden sind durch frische bis schwach trockene Standortbe-
dingungen und eine hohe nutzbare Feldkapazitat gekennzeichnet. Insgesamt ist fur das
Plangebiet festzuhalten, dass die naturlichen Bodenfunktionen auf den noch unbebauten
Flachen noch weitgehend unbeeintrachtigt sind, wahrend sie auf den bebauten und
versiegelten Flachen bereits erheblich eingeschrankt sind. Im Plangebiet sind nach Aus-
kunft Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine Altlasten bekannt.

Schutzgut Wasser

FlieRgewasser, festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sowie Trinkwasser- oder Heil-
quellenschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. An der nordwestlichen
Grenze des Plangebietes befindet sich jedoch ein Teich mit naturnaher Pragung. Die
Situation des Grundwassers ist im Plangebiet durch eine sehr geringe Grundwasserer-
giebigkeit und eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit gekennzeichnet. Die lokale
Niederschlagsversickerung lag im unbebauten Umfeld im ndrdlich und sudlich des Plan-
gebietes im jahrlichen Mittel im unteren bis mittleren Bereich. Das Grundwasser des
Plangebietes ist sehr weich, leicht sauer und weist einen relativ geringen Nitratwert auf.

Schutzgut Klima

Der Naturraum Main-Taunus-Vorland liegt im Ubergangsbereich der Klimaeinheiten
Taunusvorland, Kerngebiet Frankfurt-Offenbach und sldliche Wetterau. Neben den
Kaltluftabflissen aus dem Taunus und dem Wetterauwind ist hier zusatzlich das stad-
tisch gepragte Klima der angrenzenden Stadtteile von Frankfurt zu bertcksichtigen. Mit
30 bis 45% ist der Anteil windschwacher Wetterlagen relativ hoch. Obwohl lokal auch
extreme Warmebelastungen zu verzeichnen sind, kénnen die Uberwarmungstendenzen
der Siedlungen insgesamt noch als ,maRig* eingestuft werden. Im Bereich der bebauten
und versiegelten Flachen beiderseits des Hohen Weges kommt es bei Einstrahlung im
Sommer zu typischen Uberwdrmungseffekten mit eher negativen Auswirkungen auf die
benachbarten Wohnquartiere. Die Freiflachen nérdlich und stdlich des Plangebiets wer-
den hinsichtlich ihrer Klimafunktion als Ausgleichsraum mit hoher bzw. mittlerer Bedeu-

% NATUR IM RAUM Biiro flr Landschaftsokologie und Naturschutz ~ August 2018



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 131-I
'Wohngebiet Hoher Weg - Sud' Stadt Friedrichsdorf Seite 53

tung fir die Kaltluftproduktion eingestuft, wahrend die bebauten Flachen am ,Hohen
Weg’ (Schulgelande) als Wirkungsraum mit NO,-Belastung (mittleres Handlungspoten-
zial) gewertet werden.

Schutzgut Arten und Biotope

Im Gegensatz zu den Brachflachen westlich und nérdlich der friheren Philipp-Reis-
Schule, bei denen es sich um naturschutzfachlich bedeutsame Lebensraume handelt,
kommt den versiegelten und bebauten Flachen des Schulgeldandes mit seinem geringen
Anteil an Grunflachen im aktuellen Zustand keine nennenswerte Lebensraumfunktion
zu. Zu erwdhnen zudem noch ein ndrdlich der Schule gelegener Teich mit naturnaher
Pragung, durch den das Struktur- und Habitatangebot vor allem flr die Tierwelt berei-
chert wird. Bei den in 2010 durchgefuhrten faunistischen Untersuchungen wurden eine
Fledermausart (Zwergfledermaus), 35 Vogelarten (darunter 27 Arten mit Brutvogelsta-
tus), eine Reptilienart (Blindschleiche, Totfund), drei Amphibienarten sowie 20 Tagfalter-
und 8 Heuschreckenarten nachgewiesen werden. Dabei ist die Brutvogelgemeinschaft
wegen des vielfaltigen Struktur- und Habitatangebotes sehr artenreich, und auch bei den
beiden untersuchten Insektengruppen konnten angesichts des Gehdlzreichtums Uberra-
schend viele Nachweise erbracht werden. Im Plangebiet residente Arten mit besonde-
rem Schutzstatus sind Zwergfledermaus, Grinspecht, Haussperling, Girlitz, Stieglitz,
Blindschleiche, Erdkréte, Grasfrosch und Teichmolch.

Bei zusatzlichen Untersuchungen in 2018 konnten trotz gezielter Nachsuche im
Plangeltungsbereich bis Juli 2018 keine Individuen der Haselmaus nachgewiesen
werden. Geeignete Habitatstrukturen sind die Gehdlzbereiche im Norden und
Nordwesten.

Die Untersuchungen zur Gruppe der Fledermause fihrten zu Nachweisen vor allem der
Zwergfledermaus mit Schwerpunkt der Beobachtungen im Bereich der stddstlich
gelegenen Bausubstanz Insgesamt wurde eine mittlere bis hohe nachtliche Aktivitat
(Jagdaktivitat, Transferflige) auf der Untersuchungsflache konstatiert. Dartuber hinaus
wurden einzelne Rufe aus dem Komplex der gehdlzbewohnenden Arten Grol3er / Kleiner
Abendsegler registriert. Bei der Erfassung des vorhandenen Quartierpotenzials konnten
in 2018 drei potenziell geeignete Fassadenbereiche identifiziert werden.

Zwischen dem ca. 1.500 m entfernten FFH-Gebiet ,Kirdorfer Feld bei Bad Homburg’ und
dem Plangebiet sind keine relevanten Austausch- und Wechselbeziehungen zu
vermuten. Gesetzlich geschitzte Lebensraume nach § 30 BNatSchG oder § 13
HAGBNatSchG sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Schutzgut Stadtbild und Erholung

Auf der Karte Landschaftsbildtypen und deren Erholungseignung des Landschaftsplan
UVF ist der Standort der Schulturnhalle als Grinflache gekennzeichnet. Die Ubrigen Be-
reiche des Plangebietes sind als bebauter Bereich dargestellt. Fir die Anwohner bilden
die Brachflachen im Umfeld der ehemaligen Schule nordwestlich des Hohen Weges eine
attraktive Kulisse sowie wertvolle Raume fir Erholung und Rickzug (s. Abb. 6). Dartber
hinaus stellen diese Flachen mit ihrem naturnahen Geprage eine erhebliche Bereiche-
rung des Stadtbildes in diesem Teil von Friedrichsdorf dar. Aus den genannten Grinden
ist dieses Areal im Landschaftsplan des UVF als ,Flache, die in besonderem Male der
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Erholung dient oder die fur diese Zwecke entwickelt werden soll’ dargestellt. Im Gegen-
satz dazu muss das sudlich angrenzende Schulgeldande mit seinen massiven Baukor-
pern und den umgebenden versiegelten Hofflachen als verstadterter Bereich gewertet
werden, dem fir die Erholung der Bevdlkerung keine Bedeutung zukommt.

Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 131-I verlauft parallel zur Taunusstralle,
und der Hohe Weg, der im aktuellen Zustand nicht als Durchgangsstrale ausgelegt ist,
quert die Uberplante Flache.

In dem 2018 verfassten Fachbeitrag Verkehr erfolgten an ausgewahlten Knotenpunkten
aktuelle Verkehrszahlungen. Im Vergleich zu den Daten aus den Jahren 2002 / 2003
werden fur die nachmittagliche Spitzenstunde folgende Ergebnisse festgehalten:

e keine wesentlichen Anderungen am Knoten 1

e Zunahme der Verkehrsbelastung der Seitenarme am Knoten 5 (zwischenzeitlich
Umbau Kreisverkehr): Gewerbegebiet in der Hohenstralle plus 5%,
SaalburgstralRe plus 70%, Hauptachse minus 35%

e Rickgang der Verkehrsmenge auf der Homburger Landstrale am Knoten 6,
Friedrich-Ludwig-Jahn-StralRe Zunahme um ca. 20%..

Bezogen auf das nachgeordnete Netz des Wohngebietes kann von einer leichten
Steigerung insgesamt bei grundsétzlich niedriger Basisbelastung ausgegangen werden,
wobei die Saalburgstralle die Hauptlast des Wohngebietes zu tragen hat, wahrend alle
anderen Straflen deutlich geringere Verkehrsmengen aufweisen.

Hinsichtlich der Luftgiite liegt die Stadt Friedrichsdorf und damit auch das Plangebiet in
einem Ubergangsbereich zwischen dem relativ unbelasteten Norden und dem hoch be-
lasteten Suden des Umlandverbandes. Gemal Darstellung im Umweltatlas Hessen ist
die lufthygienische Belastung, ermittelt durch die Flechtenkartierung 1990-93, im Plan-
gebiet ,hoch bis mafig’. Weitere Werte zu Emissionen und Immissionen sind tberwie-
gend als gering bis mittel einzustufen. Das gesamte Plangebiet gilt zudem als Gebiet mit
hoher Warmebelastung.

Da das Plangebiet durch die bestehende Bebauung von den angrenzenden Verkehrs-
wegen weitgehend abgeschirmt liegt, sind sehr erhebliche Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm weitgehend auszuschlieRen. Relevante Larmemittenten sind im Siden
des Plangebiets die Freiflachen des Schul- und Kindergartengelandes sowie vor allem
das Freibad, von denen zeit- bzw. saisonweise Larmemissionen ausgehen. Der von dem
stadtischen Freibad auf das Plangebiet einwirkende Larm ist bei freier Schallausbreitung
als erheblich anzusehen. Es werden daher SchallschutzmalRnahmen notwendig.

Die geringe Belastung mit Fluglarm steht einer Wohnbebauung nicht entgegen.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Schutzglter Boden und Wasser

Durch Bebauung und Versiegelung wird es nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr.131-1 zu einem Verlust von ca. 16.800 m? funktionsfahiger, natdrlich
gewachsener Bdden mit relativ geringer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
kommen. Dariiber hinaus kénnen zukiinftig ca. 3.755 m? Flache wasserdurchldssig be-
festigt werden. Da durch das bestehende Baurecht bereits eine Bebauung und Versie-
gelung von ca. 25.911 m? méglich ist, wird es durch den hier vorliegenden Bebauungs-
plan im Vergleich zum letzten rechtmafligen Zustand zur einer deutlichen Reduzierung
des Eingriffs in den Boden- und Wasserhaushalt kommen, der durch die geplante Fest-
setzung zur Begruinung flach geneigter Dacher zudem noch minimiert werden kann.

Schutzguter Klima und Luft

Durch die Realisierung des hier vorliegenden Bebauungsplans wird es im Vergleich zum
letzten rechtmaRigen Zustand zu einer Reduzierung der Bebauung und Versiegelung
um ca. 9.100 m? kommen, die auf ca. 5.700 m? zugunsten klimawirksamer Grinflachen
erfolgen wird. Fur das Lokalklima bedeutet dies eine geringere innerstadtische Erwar-
mung in einem bereits ,thermisch geringfligig belasteten Stadtrandbereich’. Durch die
geplanten Festsetzungen zur Begrunung flach geneigter Dacher sowie heller, Tempe-
ratur reduzierender Materialien fir Befestigungen kann der Eingriff zudem noch mini-
miert werden.

Schutzguter Arten und Biotope

Die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen des Vor- und Nacheingriffszustandes wurden
einer Bewertungsskala von 0 (keine Lebensraumfunktion) bis V (herausragende Lebens-
raumfunktion) zugeordnet. Als Ergebnis dieser Bewertung ist festzuhalten, dass es bei
Realisierung der hier vorliegenden Planung zu einer Reduzierung der mit O bewerteten
versiegelten und bebauten Flachen um 9.100 m* kommen wird. Gleichzeitig wird eine
Zunahme der in Stufe | eingeordneten Flachen mit wassergebundener Befestigung zu
verzeichnen sein. Fur die Lebensgemeinschaften des Plangebiets von ganz zentraler
Bedeutung ist dabei, dass fur die Biotoptypen Grunflachen (lI) eine Zunahme von ca.
782 m?, firr die Gehdlzbestande (lll, IV) von ca. 378 m?, fiir die geplante Extensivwiese
(IV) von ca. 1.750 m? und fiir die zum Erhalt festgesetzten Streuobstbrachen von ca.
2.800 m? erfolgen wird. Damit wird es durch den hier vorliegenden Bebauungsplan im
Vergleich zum letzten rechtmaRigen Zustand zur einer deutlichen Reduzierung des Ein-
griffs in Lebensraume der lokalen Tier- und Pflanzengemeinschaften kommen.

Das Ergebnis der im Juli 2015 erstellten Artenschutzpriifung gem. § 44 BNatSchG (s.
Anlage) lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade flhren bei Berlcksichtigung
der formulierten Mallinahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschutzten europarecht-
lich relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung
der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang werden fur die betroffenen
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Arten zudem hinreichend erflillt. Fir keine nachgewiesene oder potenziell vorkommende
Art besteht ein Ausnahmeerfordernis. Die Ergebnisse der durchgeflhrten Betrachtung
der artenschutzrechtlichen Belange aller vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten
zeigt, dass — bei Berucksichtigung entsprechender Malnahmen — durch die entstehen-
den Belastungswirkungen fir sie keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen.

Bei der Uberprifung der in 2015 vom Biro fir Umweltplanung erstellten
Artenschutzprifung wurden die zuvor empfohlenen MalRnahmen zum Ausschluss von
Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG in einem Punkt erganzt und wie folgt
zusammengefasst dargestellt: Die Mallnahmen V01 bis V07 werden als textliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen. DarUber hinaus werden die
vorgesehenen CEF-MalRnahmen C01-C04 textlich festgesetzt und rechtzeitig vorlaufend
zum Eingriff erfolgen. Als textliche Festsetzungen Ubernommen werden auch die
notwendigen Kompensationsmaflnahmen K01 und K02. Das aktuelle Gutachten weist
zudem auf vier im Plangebiet vorhandene Nistkasten hin, die ggfs. umgehangt werden
muassen. Zur Forderung und langfristigen Sicherung des im Norden des Plangebiets
vorkommenden Fadenmolch-Vorkommens soll - méglichst im funktionalen Umfeld - ein
neuer naturnaher und krautreicher Tiimpel von ca. 10 m? Flache angelegt werden.

Schutzguter Mensch, Stadtbild und Erholung

Die Realisierung der vorliegenden Planung wird fur das Umfeld mit etwa 200-260 zu-
satzlichen Bewohnern einhergehen. Als Folge der damit verbundenen Mobilitat wird mit
einer entsprechenden Erhéhung des Individualverkehrs sowie den hierdurch ausgelds-
ten Larm- und Schadgasemissionen zu rechnen sein. Angesichts der in der Vergangen-
heit durch den Schulverkehr (‘Schulerbringverkehr') verursachten Belastungen ist jedoch
davon auszugehen, dass die durch den Bebauungsplan verursachte Belastung unter-
halb der Erheblichkeitsschwelle liegen wird.

Im 'Fachbeitrag Verkehr' wird im Rahmen der Verkehrsprognose 2020 fir das geplante
Wohngebiet mit bis zu 100WE von einem durchschnittlichen zusatzlichen
Verkehrsaufkommen werktags von rund 750 Kfz-Fahrten/Tag ausgegangen. Die im
Querschnitt erwarteten zusatzlichen 90 Kfz/Sp-h kdnnen im Planungsfall von allen im
Wohngebiet vorhandenen Stral’en bezogen auf die Verkehrsmenge aufgenommen
werden.

Weiterhin wurden im Rahmen des Planverfahrens zwei ErschlieBungsvarianten in
Hinblick auf eine mdgliche Offnung des Hohen Weges fir den Fahrverkehr geprift. Im
aktuellen Planentwurf ist vorgesehen, die Sperrung des Hohen Weges fir den
Fahrverkehr aufzuheben, da die Feldbergstrale und die schmale Stralle 'Am
Rehlingsbach' sonst zu stark belastet wirden. Dem Sicherheitsbedrfnis des Schiler
der Peter-Hartling-Grundschule und des Kindergartens wird durch die Ausweisung eines
'verkehrsberuhigten Bereiches' mit Schritttempo Rechnung getragen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass es lediglich durch den Betrieb des Freibades
zu schadlichen Larmimmissionen kommen wird, falls keine geeigneten Maflnahmen
zum Schallschutz im Bebauungsplan festgesetzt werden. Nach Prifung verschiedener
Szenarien zum Schutz der geplanten Wohnnutzung vor Schalleinwirkungen hat die
Stadt Friedrichsdorf sich zugunsten geeigneter Schallschutzmalnahmen an der
kinftigen Bebauung sowie fur die Festsetzung von Larmpegelbereichen entschieden.
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Wesentliche Veranderungen fir das Stadtbild werden sich vor allem dort ergeben, wo
bisherige Brachflachen einer Bebauung zugefuhrt und damit als Siedlungsflache wahr-
nehmbar werden. Dies wird vor allem im norddéstlichen Teil des Plangebiets der Fall
sein. Die stadtebauliche Neuordnung des bisherigen Schulgelandes wird sich auf das
Stadtbild voraussichtlich positiv auswirken, da die bisherigen groRkubaturigen Gebaude
mit den umfangreichen versiegelten Flachen durch eine kleinteiligere Bebauung mit ho-
heren Grunflachenanteilen ersetzt wird.

Der siedlungsnahen Erholung werden bei Realisierung der Planung keine bedeutenden
Flachenareale entzogen, da die Obstwiesenbrachen im Westen erhalten werden, und
das frihere Schulgelande sich fur eine Erholungsnutzung nicht eignet.

Verbleibende Beeintrachtigungen

Obwohl es durch das geplante Vorhaben zu massiven Eingriffen in den Naturhaushalt
kommen wird, ist unter Berlcksichtigung des geltenden Baurechtes durch die Umset-
zung der vorliegenden Planung eine Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen zu er-
warten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die durch Realisierung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes sollen durch folgende MalRnahmen, die Uber entsprechende Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 BauGB bzw. durch Hinweise und Empfehlungen im Bebauungsplan verankert
sind, minimiert bzw. kompensiert werden.

e MalRnahmen zum passiven Schallschutz an den Gebauden,

e Festsetzung von Larmpegelbereichen,

e Erhaltung von Streuobstbestanden (Flachen B und C),

e Entwicklung von Extensivgrinland (Flache A),

e Intensive Durchgriinung des Wohngebiets mit einheimischen Baumen und Strau-
chern,

e Pflanzung von einheimischen Laubbaumen auf den privaten Grundsttcksflachen
sowie auf 6ffentlichen Stellplatzen und den Gemeinschaftsstellplatzen,

e Begriinung der Dachflachen mit einer Neigung bis 15°,

e Befestigung von privaten Fulwegen und Stellplatzen mit wasserdurchlassigen
Belagen (sofern von der Topographie her mdglich),

e vorzugsweise Ausflhrung von Befestigungen mit hellen, Temperatur reduzieren-
den Belagen,

e grof¥flachige Mallnahmen zur Entsiegelung und Umgestaltung im Bereich des
bestehenden Schulgelandes,

e Sammlung des Dachflachenwassers in Zisternen,
e Mallnahmen zum Artenschutz.
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Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Da es durch die Realisierung des Bebauungsplanes nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes kommen wird, sind keine UberwachungsmaR-
nahmen erforderlich. Es wird jedoch empfohlen, Umsetzung und Erfolg der im Be-
bauungsplan festgesetzten Kompensations- und Minimierungsmalinahmen ca. 3-5
Jahre nach Realisierung der Planung durch die Stadt Friedrichsdorf zu tberprifen.
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ZEICHENERKLARUNG

Aktueller Zustand / Biotoptypen

- 10.710 (3)  Dachflache, nicht begrint
- 10.510 (3)  Versiegelte Flachen

- 10.530 (6) Wassergebundene Decke
- 11.221 (14) strukturarme Grinflachen

06.320 (27) Frischwiese, intensiv genutzt

04.220 (28) Baumhecke, nicht heimisch
04.220 (28) Baumgruppe, nicht heimisch
02.400 (27) Gebusch, heimisch

04.500 (23) Gebusch, nicht heimisch
04.110 (31) Laubbaum, heimisch

04.110 (31) Obstbaum
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04.120 (26) Einzelbaum, nicht heimisch

Zustand nach Baurecht

- Geltungsbereich Bebauungsplan Nr.110

50% der Flache bebaut
30% der Flache versiegelt
20% der Flache begrunt

Karte 1 Letzter rechtmalliger Zustand
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