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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundftachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
OKattika. Oberer Attikaabschluss als HéchstmalR in m tiber Normalhdhennull (NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
anens abweichende Bauweise
E Einzelhduser
D Doppelhduser
H Hausgruppen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des éffentlichen und
privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen

£ "™ Fuachen fur den Gemeinbedarf
sssvasns’
Feuerwehr

Verkehrsflichen

. StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Stellplatze (éffentlich) mit Angabe der herzustellenden Anzahl

Verkehrsberuhigter Bereich (&ffentlich)

Rad- und FuBweg (&ffentlich)

Bushaltestelle (6ffentlich)

Quartiersplatz (6ffentlich)

Autofreier Wohnweg (privat); Fahrrecht zu Gunsten von Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung,

Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen sowie Lieferverkehr und Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit
Autofreier Wohnweg (privat); Fahrrecht zu Gunsten von Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen

sowie Lieferverkehr

T

Wohnweg (privat)
w—e—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
A Zufahrt Tief-/Sockelgarage

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

| Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Regenwasserriickhaltung (Retentionsflachen, privat)

Regenwassermulden (&ffentlich)

_— Regenwassermulden (privat)

@ Erneuerbare Energien (privat)

¢ ’ Wertstoffbehalter

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

L Gasversorgungsleitung (Lage nicht eingemessen)

Griinflichen

Offentliche Griinflachen

Parkanlage mit Flachen fiir Spielanlagen

Spielplatz

Verkehrsbegleitgriin

Private Grunflachen, Baumhecke

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensiv genutzte Mahweide

Entwicklungsziel: Blutenreiche Mahwiese

Entwicklungsziel: Trockenwarmer Saum

Entwicklungsziel: Strauchhecke

Entwicklungsziel: Extensivwiese

Entwicklungsziel: Baumhecke

Entwicklungsziel: Dornstrauchinseln

Erhaltung von Baumen
Anpflanzung von Hochstamm-Obstbaumen

Anpflanzung einer Eiche

Anpflanzung von Baumen mit Angabe der anzupflanzenden Anzahl

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
S

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
K _l und Gemeinschaftsanlagen
Ga Garage
Tg Tiefgarage
Sg Sockelgarage
St Stellplatze

— 1
I|:| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
L J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Flache fiir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Feuerwehr und Gehrecht zu Gunsten der Aligemeinheit

@ Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
oo@E@oo Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge

Umagrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
AAAAAAAL 7ym Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

LS1-L54 Bezeichnung der Larmschutzanlagen

x212.08 Héhenpunkt (Bestand) in m ber Normalhdhennull (NHN)

4"41%%  gollhshe StraRenendausbau in m tber Normalhshennull (NHN)

$7U 5
$2Y oihshe Gelandeoberfidche in m ber Normalhdhennull (NHN)

WE=1% Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden je volle Quadratmeter
Grundstiicksflache

RECHTSGRUNDLAGEN

1.

10.

1.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Hessische Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 180), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
30.11.2015 (GVBI. S. 457)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618)

Hessisches Straengesetz (HStrG)
in der Fassung vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Gesetzes vom 16.
Dezember 2011 (GVBI. | S. 817)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) |
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012
(BGBI. 1 S. 148)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der Fassung der vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629)

Hessisches Wassergesetz (HWG)
in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2015
(GVBI. S. 338)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmadler (Denkmalschutzgesetz)
in der Fassung vom 5. September 1986 (GVBI. |1 1986, S. 1269), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10. Juni
2011 (GVBI. |1 S. 291)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

1.1

1.2
1.21

1.2.1.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Hiervon
ausgenommen sind Stromtankstellen als Lademdglichkeit fir Elektrofahrzeuge (E-Tankstellen).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuladssige Grundflache durch die Grundflachen von den in § 19 Abs. 4

Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO wie folgt Uberschritten werden:

Teilbaugebiet Uberschreitung bis
Nr.2und 5 GRZ=0,5
Nr. 1,6, 7,10, 11und 13 GRZ =06
Nr. 3,4, 8,9und 12 GRZ=0,7

1.2.1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundfldche durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 3

1.2.2

1.3

1.3.1

1.3:2

1.3.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.9.1

1.91:1

BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliche, durch die das Grundstiick
lediglich unterbaut wird, wie folgt tiberschritten werden:

Teilbaugebiet Uberschreitung bis
Nr. 2 und 10 GRZ=0,7
Nr.1,3,4,5und 12 GRZ=1,0

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Oberer Bezugspunkt fur die Héhenermittlung ist der obere Attikaabschluss. Der obere Attikaabschluss darf
durch technische Einrichtungen, wie z.B. Fahrstuhlschachte und Luftungsanlagen sowie Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie, um bis zu 2 m Uberschritten werden, sofern diese einen Abstand von
mindestens 1,20 m gegentber der Aulenwand des darunter liegenden Geschosses einhalten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die abweichende Bauweise a1 wird bestimmt als offene Bauweise mit der MaRgabe, dass ein einseitigef
Grenzanbau zulassig ist. |
Die abweichende Bauweise a2 wird bestimmt als geschlossene Bauweise mit der MalRgabe, dass die Lange
der Hausgruppen 50 m nicht iberschreiten darf.

Die abweichende Bauweise a3 wird bestimmt als offene Bauweise mit der MalRgabe, dass die Lange der
Einzelhauser im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 stidlich der Parkanlage 27,5 m und nérdlich der Parkanlage
22,5 m nicht Uiberschreiten darf.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von
maximal 3,0 m und einer Breite von maximal 4,0 m zul&ssig. Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2, 3 und 4 ist
zudem eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 1,5 m und einer
Breite von maximal 4,0 m zulassig.

Zulissigkeit von Stellplitzen, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6, § 14 Abs. 1 Satz 3 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Carports sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauGB tiber 20 m?
Brutto-Rauminhalt nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der fur den jeweiligen
Nutzungszweck ausgewiesenen Flachen zuldssig. Oberirdische Stellpldtze sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen nur zwischen der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten
straRenseitigen Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie sowie innerhalb der fir den Nutzungszweck
ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* dient der Unterbringung des
Feuerwehrgeratehauses einschlieBlich zugehériger Aufenthalts-, Schulungs- und Sanitarrdume,
Wohnungen fur Bereitschaftspersonen sowie der sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen
baulichen Anlagen und Nutzungen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 8 ist je Wohngebdude eine Wohnung zuldssig. In den ubrigen
Teilbaugebieten des Allgemeinen Wohngebietes wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden je volle Quadratmeter Grundstiicksflache durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die oberirdische Fihrung von Versorgungsleitungen ist unzuldssig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit den Entwicklungszielen gemaR 1.9.1.1 bis 1.9.1.6 sind vorlaufend funktionstiichtig als Ersatzhabitat fiir
Neuntoter, Bluthanfling und Zauneidechse herzustellen. Sie sind aulen umlaufend durch einen
Knotengitterzaun vor Wildverbiss zu schitzen. Zur beweideten Flache hin sind die geplante Strauchhecke,
die geplante blutenreiche Mahwiese und der geplante trockenwarme Saum (Schotterrasen) durch einen
Weidezaun (Litze) vor Verbiss und Tritt zu schiitzen. Vorhandene Obstbaume sind bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Innerhalb der Flache sind im Einzelnen nachfolgende MaBnahmen vorlaufend funktionstichtig
herzustellen:

Entwicklungsziel: Extensiv genutzte Mahweide

MaRnahmen: Auf den Flachen soll eine extensive Beweidung mit maximal fanf Rindern je ha erfolgen. Zur
Strukturbereicherung ist innerhalb der Flache ein Totholzstapel (z.B. unter Verwendung von
Obstbaumschnittgut) anzulegen. Bei der Beweidung sind folgende zeitliche Vorgaben zu beachten:

Beweidungszeiten: 01. April bis 31. Mai sowie 15. Juli bis 15. September
Ruhezeiten: 01. Juni bis 14. Juli sowie 16. September bis 31. Méarz.

Alternativ kann die Flache auch extensiv mit Schafen beweidet werden. Die Ausbringung von Dingemitteln
und Bioziden ist nicht zulassig. Der Bewirtschafter hat tiber geeignete Malnahmen sicherzustellen, dass es
nicht bereichsweise zu massiven Trittschaden kommt.

1.9.1.2

1.9.1.3

1.9.14

1.9.1.5

1.9.16

1.9.2

1.9.3

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.11.1

1.11.2

1.11.3

1.11.4

1.11.5

Entwicklungsziel: Blutenreiche Mahwiese

MaBnahmen: Auf der Flache soll keine Beweidung mehr erfolgen. Nach Ergéanzung der

Grinlandvegetation durch Aufsaat einer bliitenreichen Saatmischung (z.B. 'Blumenwiese 50/50' der Fa.
Rieger-Hoffmann: 2g/m?) ist die Blutenwiese abschnittsweise alle zwei Jahre im Juni und im September
zu méahen. Dies bedeutet, dass eine Halfte in einem Jahr im Juni und September zu mé&hen ist und im
darauf folgenden Jahr die andere Halfte. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen und
abzutransportieren. Das Ausbringen von Dingemitteln und Bioziden ist nicht zulassig. Die Bluhflache ist
durch einen Weidezaun zu sichern.

Entwicklungsziel: Trockenwarmer Saum

MaRnahmen: Fir die Zielart Zauneidechse ist auf der Flache Schotter aus naturraumtypischem Material

zu verteilen. AnschlieBend ist auf der Fldche eine Saatmischung filr Schotterrasen (z.B. 'Pflaster- und
Schotterrasen' der Fa. Rieger-Hofmann: 2g/m?) auszubringen. Als zusétzliche Strukturelemente
(Aufwarmplatze) sind Steinhaufen aus naturraumtypischem Material - &hnlich den traditionellen
Lesesteinhaufen anzulegen. Als weitere Strukturelemente sind Sandhaufen anzulegen. Aufkommende
Geholze sind jeweils alle 2-3 Jahre motomanuell zu entfernen.

Entwicklungsziel: Strauchhecke

MaRnahmen: Auf der Flache ist eine zweireihige Hecke aus Dornenstrauchern (duere Pflanzreihe) und

Beerenstrauchern (innere Pflanzreihe) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand
betragt 1,5 m; geeignet sind folgende heimische Arten:

AuRere Reihe: Innere Reihe:

Hunds-Rose - Rosa canina Hartriegel - Cornus sanguinea

Bibernell-Rose - Rosa pimpinellifolia Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Weilldorn - Crataegus laevigata Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Kreuzdorn - Rhamnus cathartica Liguster - Ligustrum vulgare

Schlehe - Prunus spinosa Kornelkirsche - Cornus mas

Berberitze - Berberis vulgaris Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

Entwicklungsziel: Dornstrauchinseln

MaRnahmen: An den dargestellten Standorten sind als Gehélzinseln sechs sog. ,Neuntdtergehege® mit
den MaBen von jeweils 3 x 3 m anzulegen. Als Initialpflanzung sind in jedem Gehege jeweils funf
Dornenstraucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind:

WeiRdorn - Crataegus monogyna
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Hunds-Rose - Rosa canina

Zu verwendende Pflanzqualitat: Solitare 3x verpflanzt mit Ballen, Hoéhe 125-150. Zur Initialisierung ist
zudem Gehélzschnitt in die Gehege einzubringen. Die Flachen sind mit Maschendraht (Héhe 1 m)
einzuzaunen. Dazu sind unbehandelte Pfahle zu verwenden.

Anpflanzung von Hochstamm-Obstbdumen

Gemanl Symbol in der Planzeichnung sind 12 Hochstammobstbaume (Qualitat: dreijahrig, 2 xv, H., 8-10)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind in den ersten Jahren den notwendigen
Erziehungsschnitten zu unterziehen und wirksam vor Beeintrachtigungen durch das Weidevieh zu
schitzen. Es ist folgende Vorschlagsliste alter Obstsorten des Hochtaunuskreises anzuwenden:

Apfel: Birnen:

Anhalter Clapps Liebling

Allendorfer Rosenapfel Gellerts Butterbirne

Kaiser Wilhelm Williams Christ

Gelber Edelapfel Graf Moltke

Gelber Richard Nordhauser Winterforelle

Rote Sternrenette

Heuchelheimer Schneeapfel Kirschen:

Siebenschléfer Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche
Dietzels Rosenapfel GrofRe Schwarze Knorpelkirsche

Roter Trierer Weinapfel Kassins Friihe Herzkirsche
Gewiirzluiken Schattenmorelle
Ananasrenette

Dorheimer Streifling Pflaumen:
Kloppenheimer Streifling Biihler Frihzwetschge
Weilburger Krete/Kricke

Prinz Albrecht von Preufen

Roter Eiserapfel

Speierling”

Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivwiese" sind durch das Ausbringen einer geeigneten
Wieseneinsaat als artenreiche Wiese zu entwickeln und durch ein- bis zweimal jahrliche Mahd zu
erhalten. Bauliche Anlagen einschlieBlich Einfriedungen sind unzulassig.

Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Baumhecke” ist die vorhandene Gehdlzgruppe zu erhalten
und als Laubgehdlzhecke zu entwickeln. Bauliche Anlagen einschlieBlich Einfriedungen sind unzuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die innerhalb der in der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Flachen fur
Spielanlagen* festgesetzten Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
,Regenwasserrickhaltung" und ,Regenwassermulden” sind naturnah zu gestalten. Die nicht unmittelbar
der Fuhrung oder Ableitung von Regenwasser dienenden Bereiche innerhalb dieser Flachen sind durch
Mahd oder Mulchen extensiv als ausdauernde teils feuchte Hochstaudenflur oder als Feuchtgriinland zu
entwickeln.

Innerhalb der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Baumhecke* wird als Mallnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der Erhalt und die Entwicklung
einer Baumhecke festgesetzt. Bauliche Anlagen einschlieBlich Einfriedungen sind unzulassig.

Einbau von Fledermaus-Quartiersteinen im Plangebiet:

Als Ersatz fur den ermittelten Verlust von 85 (potenziellen) Quartieren an Gebduden durch Abriss sind
fur synanthrop adaptierte Fledermausarten im Plangebiet insgesamt 85 Fledermaussteine des Typ 27,
Fassadenrohren 1 FR oder Einbauquartier 1 WI (Ganzjahresquartier) der Fa. Schwegler oder
vergleichbarer Anbieter in die oberen Hauswandbereiche einzubauen. Eine Mischung der genannten
Typen wird empfohlen. Alternativ kénnen auch die von einigen Herstellern entsprechend konzipierten
Dachziegel verwendet werden. Ein Einbau in Garagenwénde ist nur méglich, wenn die hierfar
vorgesehenen Fassaden eine Mindesthéhe von 3,5 m aufweisen.

Einbau von Niststeinen im Plangebiet:

Als Ersatz fur 85 Bruthabitate fiir Gebaudebriter durch den Abriss von Geb&uden sind 85 Niststeine in
die oberen Hauswandbereiche der Neubauten im Plangebiet einzubauen. Zur Unterstitzung der
unterschiedlichen Anforderungsprofile der betroffenen Vogelarten sollen jeweils 40 Steine vom Typ 24
(Zielart: Haussperling) und 45 Steine vom Typ 26 (Zielarten: Hausrotschwanz, Bachstelze) der Fa.
Schwegler oder vergleichbarer Anbieter zur Verwendung kommen. Die Umsetzung hat zeitgleich im
Rahmen der Baumafinahmen zu erfolgen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung LS1 ist zum Schutz
der angrenzenden Bebauung nordwestlich der Feuerwehr eine Carportanlage mit geschlossenen
Seitenwadnden entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Héhe von mindestens 2,50 m uber dem
Parkplatzniveau zu errichten. Die Einbindung in den Boden ist fugendicht auszufiihren. Es sind geeignete
Materialien zu verwenden, die eine Dichtigkeit und Langlebigkeit der Abschirmung gewahrleisten.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung LS2 ist zum Schutz
der angrenzenden Bebauung stidwestlich der Feuerwehr eine an die gemaR Ziffer 1.11.1 zu errichtende
Carportanlage anschlieBende Larmschutzwand entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Héhe von
mindestens 2,50 m (ber dem Parkplatzniveau der Feuerwehr zu errichten. Die Anschlisse der
Larmschutzwand an die Carportanlage und die Einbindung in den Boden sind fugendicht auszufihren.
Es sind geeignete Materialien zu verwenden, die eine Dichtigkeit und Langlebigkeit der Abschirmung
gewahrleisten.

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 4 sind an den dem Feuerwehrgrundstiick zugewandten Fassaden im
Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung LS3 nur Fenster von
Nebenrdumen zulassig; Fenster von schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109 in der Fassung von
November 1989 sind an diesen Fassaden zuléssig, sofern sie nicht zum Beliiften der R&ume erforderlich
sind. Soliten dort dennoch Fenster zum Belliften der schutzbedurftigen Rdume vorgesehen werden, sind
diese durch bauliche MaBnahmen an der AuRenfassade zu schutzen. Geeignet sind Manahmen am
Gebaude, die den auRen liegenden Immissionsort im Sinne der TA Larm, d.h. 0,5 m vor der Mitte des fir
die Beluiftung zu &ffnenden Fensterteiles eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109 in der Fassung
von November 1989, schiitzen.

Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen der TA Larm ist fur das tatsachliche Objekt durch einen
Sachverstandigen zu erbringen. Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit
durch einen Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 8 ist innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit
der Bezeichnung LS4 eine Abschirmung des Verkehrslarms durch eine Larmschutzanlage mit einer Héhe
von mindestens 1,00 m in Bezug auf die Héhe der PlanstralRe 4 herzustellen.

Innerhalb der in der nachfolgenden Ubersichtskarte gekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung LPB
IV* sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedurftigen Rdumen nach DIN 4109 in
der Fassung von November 1989 oberhalb der Erdgeschosse Schallddmmmale gemal’ des
Larmpegelbereiches 1V der DIN 4109 in der Fassung von November 1989 fur alle der Homburger
LandstraBe zugewandten und seitlich an diese anschlieBenden Fassaden vorzusehen. Fur die
Erdgeschosse gilt dort der Larmpegelbereich .

Sofern die geman Ziffer 1.11.4 erforderliche Larmschutzanlage eine durchgéngige Héhe von 2,00 m in
Bezug auf die Héhe der Planstrale 4 aufweist, entfillt der passive Larmschutz in den Erdgeschossen.
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Innerhalb der in der nachfolgenden Ubersichtskarte gekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung LPB
I1I* sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen R4umen nach DIN 4109 in
der Fassung von November 1989 oberhalb der Erdgeschosse SchalldammmaRe gemal des
Larmpegelbereiches 1l der DIN 4109 in der Fassung von November 1989 fur alle der Homburger
Landstrale zugewandten und seitlich an diese anschlieRenden Fassaden vorzusehen.

Innerhalb der in der nachfolgenden Ubersichtskarte gekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung LPB
IV sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbediirftigen R&dumen nach DIN 4109 in
der Fassung von November 1989 in allen Geschossen Schallddmmmale gemaR des
Larmpegelbereiches IV der DIN 4109 in der Fassung von November 1989 fur alle der Homburger
Landstralle zugewandten und seitlich an diese anschlieBenden Fassaden vorzusehen.

Innerhalb der in der nachfolgenden Ubersichtskarte gekennzeichneten Fléche mit der Bezeichnung LPB
Il sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109 in
der Fassung von November 1989 in allen Geschossen SchallddmmmaBe gemaR des
Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 in der Fassung von November 1989 fur alle der Homburger
LandstraBe zugewandten und seitlich an diese anschlieRenden Fassaden vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden sind in Abhéngigkeit der Raumnutzung auszufiihren (vgl. Tabelle 8, DIN 4109
in der Fassung von November 1989). Fur Wohnraume betragt das erforderliche SchallddmmmaR beim
Larmpegelbereich IV (LPB IV und LPB IV*) mindestens R'w,res = 40 dB und beim Larmpegelbereich Il|
(LPB Il und LPB IlI*) mindestens R'w,res = 35 dB. Fur Burordume o.4. ist dieser Wert um 5 dB zu
senken. Die Schallddmmmafe sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und
in Abhéangigkeit des Verhaltnisses der AuBenwandfliche zur Grundfliche gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe Tabelle 9, DIN 4109 in der Fassung von November 1989). Die
Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmales der Umfassungsbauteile eines Raumes
ist jeweils fur das tatsachliche Objekt durch einen Sachversténdigen zu berechnen. Ausnahmen von den
Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass geringere Maflnahmen ausreichen.

Ubersichtskarte Larmpegelbereiche

Eensatn

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a und 25b BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2, 5, 10 und 13 sind mindestens 40 % der Grundstiicksflachen und im
Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 11 und 12 mindestens 30 % der Grundstuicksflachen als
arten- und strukturreicher Hausgarten anzulegen und unter Verwendung von standortgerechten,
einheimischen Laubgehdlzen oder Hochstammobstbdumen zu bepflanzen sowie mit weiteren Strukturen
wie bspw. freiwachsenden Hecken, Krauterwiesen, Staudenpflanzungen, Trockenmauern,
Fassadenbegriinungen oder Teichen zu bereichern. Intensiv genutzte Flachen wie bspw. Sitzbereiche,
Rasenflachen und Nutzgérten durfen einen maximalen Anteil von 30 % dieser Hausgéarten einnehmen.

Hierbei gilt fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1, dass je angefangene 250 m? Grundstiicksflache und
fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 2 bis 13, dass je angefangene 200 m? Grundsticksflache mindestens
ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder regionaltypischer Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten ist. Bei Abgang sind die Badume gleichartig zu ersetzen.

Mit Ausnahme des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 3 sidlich der Parkanlage sind im Allgemeinen
Wohngebiet Dacher mit einer Dachflache ab 6 m? zu einem Anteil von mindestens 90 % in extensiver
Form fachgerecht und dauerhaft zu begrinen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbaumen
sowie Laubstrduchern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Strducher sind in Gruppen von
jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

Die Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” ist zu einem
Anteil von mindestens 70 % in intensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.

Die als o6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Flachen fiir Spielanlagen”
festgesetzten Flachen sind arten- und strukturreich anzulegen und unter Verwendung von
standortgerechten, einheimischen Laubgeholzen oder Hochstammobstbaumen zu bepflanzen sowie mit
weiteren Strukturen wie bspw. freiwachsenden Hecken, Krauterwiesen als artenreiche Wieseneinsaat
(Saatgut regionaler Herkunft) mit nur ein- bis zweimaliger jahrlicher Mahd, Staudenpflanzungen,
Trockenmauern oder Tumpeln zu bereichern. Intensiv genutzte Flachen, wie bspw. Sitzbereiche,
Rasenflachen, Spielplatzbereiche oder Wege, durfen einen Anteil von maximal 30 % der Gesamtflache
der Parkanlage einnehmen.

Je Symbol gemaR Plankarte ist mindestens ein standortgerechter, einheimischer und
straBenraumtauglicher Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Sofern durch Symbol die
Anzahl der Einzelbdume festgesetzt wird, sind Pflanzungen in entsprechender Anzahl vorzunehmen. Bei
Abgang sind die Baume gleichartig zu ersetzen.

Gemall Symbol in der Plankarte mit der Bezeichnung ,Anpflanzung einer Eiche" ist eine Stieleiche
(Quercus robur, Mindestqualitat 6 xv, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Kronenbreite 300-400,
Stammumfang 45-50) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 8 sind geschlossene Wandflachen von Garagen innerhalb der Flachen
fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Garagen/Stellplatze* in Richtung der Homburger
LandstralRe mit ausdauernden Kletterpflanzen dauerhaft flachig zu begriinen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
die Baume gleichartig zu ersetzen. Bei einer Neupflanzung ist eine Verschiebung der Pflanzungen von
bis zu 5 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten zulassig.

Festsetzung der H6henlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die Hohenlage der Gelandeoberfliche im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2, 3, 10, 11 und 13 ist gemaR
Eintrag in der Planzeichnung herzustellen; Abweichungen um bis zu 0,20 m sind zuléssig. Gegeniiber
den angrenzenden Teilbaugebieten und Verkehrsflachen ist eine Anpassung an die natiirliche oder
festgesetzte Gelandeoberflache durch An- und Abbéschungen sowie Stiltzmauern zul&ssig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaI'E § 81 Abs. Tund 3 HBO |E.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fir Haupt- und Nebenanlagen sowie Garagen und Carports flach
geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 10° zul&ssig.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mit Ausnahme der an die Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Autofreier Wohnweg® und die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Spielplatz’ im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 anliegenden Grundstiicksgrenzen ausschlieBlich offene
Einfriedungen sowie einheimische Laubhecken jeweils bis zu einer H6he von maximal 1,20 m tber der
natirlichen bzw. festgesetzten Gelandeoberfliche zulassig. Bei offenen Einfriedungen ist ein
Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind unzulassig, soweit es sich
nicht um erforderliche Stutzmauern handelt. Die Festsetzung gilt nicht fur L&rmschutzwande und
sonstige Schallschutzanlagen.

Im Bereich der an die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Autofreier Wohnweg“ und
die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz" im Aligemeinen Wohngebiet Nr. 1
anliegenden Grundstiicksgrenzen sind auch mit Naturstein verkleidete Mauern sowie Gabionenwande
bis zu einer H6he von maximal 1,20 m Uber der natirlichen bzw. festgesetzten Geldndeoberflache
zulassig.
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Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehélter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und
entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit
beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Hinweise
Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatz- und Ablésungssatzung der Stadt Friedrichsdorf wird hingewiesen. Es gilt jeweils die
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen (hessenArch&ologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (§ 20 HDSchG).

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die zum Erhalt festgesetzten Biume sind vor Beginn der Baufeldraumung und Bauarbeiten wirksam
vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Dazu miissen die betroffenen Baume vor Beginn der Arbeiten
deutlich markiert werden.

Eine Beseitigung von Héhlenbdumen ist aus Griinden des Fledermausschutzes nur zwischen dem 01.
Dezember und 31. Januar eines Jahres zuldssig. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann,
sind die Héhlenbdume vor der Beseitigung von einem Fachgutachter auf einen etwaigen Besatz mit
Fledermausen zu iiberprifen. Sind keine Tiere nachzuweisen, ist der Baum unverzuglich zu beseitigen.
Alternativ kénnen die vorhandenen Offnungen verschlossen werden. Werden Fledermause
nachgewiesen, sind die angetroffenen Tiere auRerhalb der Winterruhezeit (bei anhaltenden
Nachttemperaturen von mehr als 5°C (ber einen Zeitraum von einer Woche) in geeignete
Ersatzquartiere umzusetzen. Die betroffenen Badume miissen so lange erhalten werden, bis eine
Umsetzung erfolgt ist. Fur die Umsiedlung der Flederméuse ist eine artenschutzrechtliche
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Bis zum Abschluss der Bauarbeiten sind vorlaufend zum Abriss der Bestandsgebdude unter
fachgutachterlicher Anleitung 15 Fledermauskasten (jeweils 3 Kasten der Typen 2FTH, 2FE, 1FTH,
1FFH und 1FQ der Fa. Schwegler oder vergleichbarer Anbieter) am benachbarten Geb&ude der
Feuerwache als Ubergangsquartiere zu installieren. Die bauzeitlichen Ersatzquartiere werden
mindestens so lange vorgehalten, bis der strukturelle Ersatz durch den Einbau von Quartiersteinen
oder der Ziegel-Alternativen erbracht und nachgewiesen wurde. Zur Foérderung der lokalen
Fledermausfauna sollen die Kasten dauerhaft erhalten bleiben. Unter dieser Voraussetzung kénnen sie
auf die Anzahl der einzubauenden Quartiersteine angerechnet werden.

Fledermausschonende Gebé&udearbeiten: Da die nachgewiesenen Arten Zwergfledermaus und
Mickenfledermaus die vorhandenen Geb&udestrukturen als Sommerquartiere (Schlafplatze,
Wochenstuben) nutzen kénnen, und auch eine Uberwinterung der Fledermausarten hinter lockeren
Fassadenteilen und in Gebauderissen nicht auszuschlieBen ist, sind die abzureilenden Gebaude auf
Qualitdt und Quantitat vorhandener Fledermausquartiere zu untersuchen. Im Nachweisfall sind vor dem
Abriss lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. AuBerdem sind
Gebauderisse und Gebaudesffnungen vor den Arbeiten auf das Vorhandensein von Flederm&usen zu
Uberprifen. Im Nachweisfall sind angetroffene Tiere in zuvor bereit gestellte Ersatzquartiere
umzusiedeln. Fir diesen Fall ist eine entsprechende Ausnahmegenehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehérde einzuholen. Durchfihrung und Uberwachung sind durch eine 6kologische
Baubegleitung sicherzustellen.

Eingriffe in die Vegetationsdecke (Abschieben von Oberboden u.&.) sowie die Baustellenvorbereitung
sind auBerhalb der Brutzeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufuhren, um
Gelege von Boden- und Nischenbriitern zu schutzen. Sollte diese zeitliche Vorgabe aus zwingenden
Griinden nicht einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle durchzufiihren. Hierzu ist das Eingriffsgebiet
unmittelbar vor den ersten MaBnahmen durch einen Fachgutachter auf vorhandene Bodennester zu
untersuchen. Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau
mit einschlieRt), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten und die
Baustelleneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben.

Verlagerung bestehender Nistgerate: Die innerhalb des Plangebiets befindlichen Nistk&sten sind wegen
ihrer Bedeutung fiir die héhlenbritenden Vogelarten dauerhaft zu sichern. Dazu sind alle Nistgerate,
deren aktuelle Standorte nicht erhalten werden kénnen, vorlaufend zum Eingriff in eine geeignete
Waldflache umzuhéngen. Sollten dabei Beschadigungen festgestellt werden, sind die jeweiligen Kasten
Zu ersetzen.

Bis zum Abschluss der Bauarbeiten sind vorlaufend zum Abriss der Bestandsgeb&ude unter Anleitung
der &kologischen Baubegleitung 20 Nistkasten (jeweils 5 Kasten der Typen 1MR, 2MR, 1N und 1SP
der Fa. Schwegler oder vergleichbarer Anbieter) am benachbarten Gebdude der Feuerwache als
Ubergangsquartiere zu installieren. Die Hilfsgerdte sind mindestens so lange vorzuhalten, bis der
strukturelle Ersatz durch den Einbau von Quartiersteinen oder der Ziegel-Alternativen erbracht und
nachgewiesen wurde. Zur Férderung der lokalen Vogelfauna sollen die Kasten dauerhaft erhalten
bleiben. Unter dieser Voraussetzung kénnen sie auf die Anzahl der einzubauenden Quartiersteine
angerechnet werden.

Spatestens im August/September eines Jahres sind vor Beginn der Erdarbeiten bzw. dem Abschieben
des Oberbodens alle im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen einzufangen und in das
entsprechend vorlaufend funktionstiichtig herzustellende Ersatzhabitat umzusiedeln. Parallel dazu sind
alle von der Art nutzbaren Unterschlupfméglichkeiten zu beseitigen. Vorlaufend zu dieser MaRnahme
ist bei der Unteren Naturschutzbehérde des Hochtaunuskreises ein Antrag auf Ausnahme nach § 45
Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu stellen. Die Baufeldraumung sollite zudem von Siiden
nach Norden erfolgen, um nicht eingefangenen Individuen eine Flucht in Richtung des Ersatzhabitats
zu ermdéglichen.

Um das Risiko einer Rickwanderung von Zauneidechsen in die angestammten Habitatflachen zu
minimieren, ist an den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag naher bezeichneten Stellen ein
Amphibienzaun zu errichten und bis zum Abschluss der Baumalnahme zu unterhalten. Der
Amphibienzaun ist so zu konzipieren (bspw. mit Rampen), dass eine Einwanderung durch die
Zauneidechse in das Ersatzhabitat weiterhin méglich bleibt.

Installation von Fledermauskésten aulerhalb des Plangebietes:

Als Ersatz fur den Verlust von 32 potenziellen Hohlenquartieren sind vorlaufend zum Eingriff fur jede
Héhle, die beseitigt werden muss, drei Fledermauskasten zu installieren und dauerhaft zu erhalten. Die
Gesamtzahl der notwendigen Hilfsgeréte betragt 96. Zur Verwendung sollen folgende Bautypen der Fa.
Schwegler oder vergleichbarer Anbieter kommen: 32 x Typ 1FF, 32 x Typ 2F und 32 x Typ 3FN.

Geeignete Standorte fur die Hilfsgerate finden sich in dem etwa 10 ha groRen stadtischen Waldgebiet
nordwestlich der Eingriffsfiiche (vgl. Abb. 4 der Artenschutzpriifung). Die Betreuung der Flache wird
von Hessen-Forst (Forstamt Kdénigstein) Ubernommen. Die Hilfsgerate werden durchnummeriert, um
eine Uberprifung zu erméglichen und die Dokumentation zu erleichtern. Die Ersatzquartiere sind fir
einen Zeitraum von mindestens 30 Jahren zu erhalten und zu pflegen. Ein Umhangen der Kasten
innerhalb des Funktionsraumes ist mdglich.

Installation von Nistgeréaten fur Hohlen- und Nischenbriter auBerhalb des Plangebietes:

Als Ersatz fur den Verlust von 21 potenziellen Bruthabitaten flr héhlen- und nischenbritende Végel
sind vorlaufend zum Eingriff fir jede Héhle, die beseitigt werden muss, drei Nistgerate zu installieren
und dauerhaft zu erhalten. Die Gesamtzahl der notwendigen Hilfsgerdte betragt 24 fur
Nischen-/Halbhéhlenbriter und 39 fir Héhlenbriter. Zur Verwendung sollen folgende Bautypen der Fa.
Schwegler oder vergleichbarer Anbieter kommen: 10 x Typ 1B, Lochweite 26 mm, 10 x Typ 1B,
Lochweite 32 mm, 10 x Typ 2M, Lochweite 26 mm, 10 x Typ 2M, Lochweite 32 mm, 15 x Typ 1N, 8 x
Typ 2H.

Geeignete Standorte fur die Hilfsgerate finden sich in dem etwa 10 ha grolen stadtischen Waldgebiet
nordwestlich der Eingriffsflache (vgl. Abb. 4 der Artenschutzpriifung). Die Betreuung der Flache wird
von Hessen-Forst (Forstamt Kénigstein) Ubernommen. Die Hilfsgerate werden durchnummeriert, um
eine Uberpriifung zu erméglichen und die Dokumentation zu erleichtern.

Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen fir die Haselmaus:

VermeidungsmaRnahmen: Die potenziellen Habitate des Kleinsdugers (siehe Abb. 3 der
Artenschutzprifung) sind zwischen April und September auf Vorkommen der Haselmaus zu
untersuchen. Hierzu sind mindestens 30 (3 x 10) Haselmaus-Tubes auf den Verdachtsflachen zu
installieren und in monatlichen Absténden auf schlafende Individuen zu untersuchen. Im Nachweisfall
sind die Tiere zusammen mit den Nest-Tubes in die vorbereitete Waldflache (siehe nachfolgender
Absatz) umzusetzen. Die mit den Tieren entfernten Tubes sind unmittelbar zu ersetzen, um eine stetig
gleichbleibende Anzahl von Kunstverstecken anbieten zu kénnen. Falls bei den Untersuchungen
Individuen der Haselmaus nachgewiesen werden, darf die Gehdélzbeseitigung im Bereich der
besiedelten Habitate nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit und des Winterschlafs in den Monaten
September und Oktober durchgefilhrt werden. Hierzu erfolgt durch die &kologische Baubegleitung
unmittelbar vor Beginn der Rodungsmafnahmen eine flachendeckende Suche in der Laubstreu sowie
unter vorkommenden Deckmaterialien sowie intensiviert im unmittelbaren Umfeld von Gehdlzstubben
nach Haselmausnestern und -individuen. Gegebenenfalls aufgefundene Nester sind mitsamt den
Tieren in den vorbereiteten Ausweichlebensraum umzusetzen (siehe nachfolgender Absatz). Nach der
Rodung ist das Gehélzschnittgut noch fir einige Tage auf der Flache zu belassen, sodass betroffene
und nicht umgesetzte Individuen fliehen kénnen. Fur die Umsiedelung ist aus formalen Griinden ein
Antrag auf Ausnahme bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

Vorgezogene AusgleichsmaBinahmen: Als Ersatzhabitat fir die Haselmaus wurde eine im Eigentum der
Stadt Friedrichsdorf befindliche Waldflache (Flurstiicke 1/1 tiw., 1/2 und 2 der Flur 10, Gemarkung
Burgholzhausen) mit einer GréRe von rd. 10 ha ausgewahlt. Auf dieser Fléche sind vorlaufend zum
Eingriff folgende MaRnahmen zur Habitataufwertung umzusetzen:

Strauchpflanzung 1: Am Waldrand ist der vorhandene Gehdlzbestand auf einer Gesamtlénge von 450
m durch die Anpflanzung von zusétzlichen Strauchern im Abstand von 10 m zu ergéanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zu pflanzen sind 20 Haselstrducher (Corylus avellana), 15 WeiRRdorn (Crataegus laevigata)
sowie 10 Hartriegel (Cornus sanguinea) in der Pflanzqualitat Sol 3xv mB 125-150.
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Strauchpflanzung 2: Am Waldrand ist der vorhandene Gehdlzbestand auf einer Gesamtlénge von 325 m
durch die Anpflanzung von zusatzlichen Strauchern im Abstand von 5 m zu ergénzen und dauerhaft zu
erhalten. Zu pflanzen sind 30 Haselstrducher (Corylus avellana), 20 WeiRRdorn (Crataegus laevigata)
sowie 15 Hartriegel (Cornus sanguinea) in der Pflanzqualitdt Sol 3xv mB 125-150. Die auf den
Pflanzflachen derzeit vorhanden Brombeerbestéande sind zuvor durch Mulchmahd zu beseitigen.

Strauchpflanzung 3: Am Waldrand ist auf einer derzeit gehdlzfreien Flache eine zweireihige Pflanzung
mit einer Gesamtlange von 45 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zu pflanzen sind im Abstand von
1,5 m Hasel (Corylus avellana), WeilRdorn (Crataegus laevigata), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Hartriegel (Cornus sanguinea) sowie Hunds- und Bibernell-Rose (Rosa canina, R. pimpinellifolia) in der
Pflanzqualitat 2xv oB 3-4 Tr 100-150.

Die Straucher sind wirksam vor Verbiss zu schiitzen und in den ersten drei Jahren jahrlich einmal im
Herbst freizustellen (Anfangspflege). Dies gilt vor allem fir die Strauchpflanzung 2, da hier ein erneutes
Aufkommen der Brombeere zu verhindern ist. Auf der Flache sind zudem die Haselmaus-Nistkasten zu
installieren. Die Anzahl der notwendigen Nistkasten ist nach Abschluss der Untersuchungen zu
bestimmen.

Die Ausgleichsmalnahmen werden (iber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschéadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere,

1.  BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fihren kénnen, auferhalb der Brutzeit durchzufiihren,

2. Bestandsgeb&ude vor Durchfithrung von Bau- oder AnderungsmaBnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

3. Gehélzriickschnitte und -rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzuftihren,

4. auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) Baumhoéhlen und Geb&ude vor Beginn von
Rodungs- oder Bauarbeiten auf Gberwinternde Arten zu tberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehédrde zu beantragen.
Schutz und Erhalt von Badumen und sonstigen Bepflanzungen

Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaR DIN 18920 durch entsprechende
SchutzmaRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Dies gilt auch fur Baume, die nicht auf den
Baugrundstiicken stehen. Insbesondere ist bei den zum Erhalt festgesetzten Baumen auf den Verbleib
eines ausreichend grofen Wurzelraumes zu achten.

DIN-Vorschriften

Die DIN 4109 in der Fassung von November 1989 kann bei der Stadtverwaltung Friedrichsdorf,
Stadtplanungs-, Umwelt- und Hochbauamt, eingesehen werden.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Bdume): Pflanzqualitdt mind. Sol. / H., 3 x v., 16-18 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Vogelkirsche
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata* - Winterlinde*
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia platyphyllos*® - Sommerlinde*
Alnus glutinosa* - Schwarz-Erle* Salix purpurea* - Purpur-Weide*
Betula pendula - WeiR-Birke Sorbus aria - Gew. Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus intermedia - Schwed. Mehlbeere
Fagus sylvatica - Rot-Buche Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinuns excelsior* - Gew. Esche* Prunus padus* - Trauben-Kirsche*
Juglans regia* - Walnuss* Prunus div. spec. - (Zier-)Kirsche,
Malus div. spec. - (Zier-)Apfel (Zier-)Pflaume*
Populus nigra* - Schwarz-Pappel* Quercus robur® - Stieleiche™
Populus tremula* - Zitter-Pappel* Quercus petraea* - Traubeneiche*

Artenliste 2 (StraBenbidume): Pflanzqualit&t mind. Sol. / H., 3 x v., 16-18 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Alnus X spaethii - Purpurerle Prunus padus - Traubenkirsche
Fraxinus excelsior - StraRen-Esche 'Schloss Tiefurt' - 'Schloss Tiefurt'
‘Westhof's Glorie" - Westhof's Glorie' Sorbus aria - Mehlbeere
Fraxinus excelsior - Esche 'Geessink' 'Magnifica' - 'Magnifica’
'Geessink’

Artenliste 3 (Einheimische Stréucher): Pflanzqualitdt mind. Str., v. 100-150

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Berberis vulgaris* - Gew. Berberize™ Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Cornus mas* - Kornelkirsche* Pyrus pyraster* - Wildbirne*

Cornus sanguinea* - Roter Hartriegel* Prunus spinosa® - Schlehe*

Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Eingriffl. Weildorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Crataegus laevigata - Zweigriffl. Weilldorn Salix caprea* - Salweide*
Euonimus europaeus* - Gew. Pfaffenhttchen* Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Artenliste 4 (Traditionelle Zierstrducher): Pflanzqualitdt mind. Str., v. 100-150

Cornus mas - Kornelkirsche Mespilus germanica - Mispel

Buddleja davidii - Sommerflieder Philadelphus coronar. - Falscher Jasmin
Buxus sempervirens - Buchsbaum Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeere
Deutzia hybrida - Deutzie Syringa vulgaris - Flieder

Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea bumalda - Sommerspiere
Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela florida - Weigelie

Ligustrum vulgare - Liguster Rosa div. spec. - Rosen

Artenliste 5 (Kletterpflanzen):

Clematis div. spec. - Clematis, Waldrebe Lonicera periclymenum - Wald-GeiRRblatt
Hedera helix - Efeu Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Rosa arvensis - Feld-Rose
Humulus lupulus - Echter Hopfen Vitis vinifera - Echter Wein
Lonicera caprifolium - Geiltblatt Wisteria sinensis - Blauregen

* Arten, die nicht im Bereich der Tiefgaragen verwendet werden dirfen

Auf die Grenzabstinde fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE
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Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Amtliche Liegenschaftskataster- Informationssystem (ALKIS)
des Amtes fur Bodenmanagement Limburg vom 11.07.2016.

Aufgestellt gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
09.06.2016. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am 22.06.2016 in der Taunus Zeitung
gem. der Hauptsatzung der Stadt Friedrichsdorf bekanntgemacht.

Friedrichsdori 43 0% 206

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

Horst Burghardt, Burgermeister

Der Entwurf mit Begriindung hat mit Bekanntmachung in der Taunus Zeitung vom 22.06.2016 in der Zeit
vom 30.06.2016 bis 05.08.2016 nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange uber die Auslegung erfolgte mit Schreiben vom
27.06.2016.

Friedrichsdorf,@ @M

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

Horst Burghardt, Burgermeister

Ausfertigungsvermerk:
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Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 5_
BauGB als Satzung beschlossen.

Friedrich sdorf,ﬂ'.iq M

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

Horst”éurghardt, Bafgermeister |

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde ortstiblich, durch Veréffentlichung in der Taunus Zeitung am
/ﬁi{ Munter Hinweis auf seine Auslegung bekanntgemacht.

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden.

Friedrichsdorf, 2A4.AA.26 /46

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

Verletzungen von den in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 sowie von § 214 Abs. 2 a
BauGB bezeichneten Verfahren-, Form- und Abwégungsvorschriften kénnen nach § 2156 BauGB innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung dieses Anderungs- Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt
Friedrichsdorf geltend gemacht werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist
darzulegen. Nach Ablauf dieser Fristen sind derartige Verletzungen unbeachtlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB (iber die fristgeméBe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir eingetretene Vermégensnachteile durch den Bebauungsplan und tber
das Eriéschen der Entschédigungsanspriiche wird hingewiesen.

Bebauungsplan Nr. 130

"Plantation/
Petterweiler Holzweg"

Gemarkung: Friedrichsdorf und Dillingen

Fassung vom

08.09.2016 Der Magistrat

der Stadt Friedrichsdorf

MaRstab:
1:1.000 Stadtplanungs-, Umwelt- und Hochbauamt

Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad-Adernauer-Strae 16, 35440 Linden

Fax. 06403 9537-30 www.fischer-plan.de
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