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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf "Talstrasse / Schnepfenburg" B E BA U U N G S P I A N

Unter Beachtung der Forderungen des § 1 Bundesbaugesetz (BBauG) und der Festsetzungen des

rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes der Stadt Friedrichsdorf (genehmigt mit Verfligung D E R STA DT FR l E D R I C H S D O R F - TS
Regierungsprasident Darmstadt vom 10.12.1975) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Friedrichsdorf in ihrer offentlichen Sitzung am 5. September 1980 beschlossen, fiir das Gebiet

der Stadt Friedrichsdorf, und zwar fiir Teile aus Flur 1 Gemarkung Friedrichsdorf einen Bebau- b b))
ungsplan mit der Bezeichnung "Talstrasse /Schnepfenburg", Arbeitsiumicr 121, aufzustellen. |AI-STRASSE -SCHNEPFENBURG

Das Planungsgebiet umfasst eine Fldche von rund 8.880 gm und ist vir irei Seiten von Wohn-

bebauung umgeben. Die geplante wohnbebauung soll sich in diese Situation einfligen. Dies TEILE AUS FLUR 1-GEMARKUNG FRIEDRICHSDORF
driickt sich aus sowohl in den niedrig gehaltenen Ausnutzungswerten i+ auch in der engen

Nutzungsabgrenzung gemdss g§ 1 und 4 baunutzungsverordnung (BauNVi: , -ier Festsetzungen der ARBEITSNUMMER 121

Sockelhohen und der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrifter. . unzumutbare Nachteile —
und Beldstigungen der Anlieger und des unmittelbar anschliessenden iiholungsraumes zu ver-

meiden, wurden olbetriebene Heizungsanlagen fir nicht zuldssig erkiart.

Die Festlegung WA - allgemeines Wohngebiet - begriindet sich in der latsache, dass in einer
Entfernung von ca. loo m am Planungsgebiet die Bundesstrasse 455 vurbeifihrt. Gewisse ge-
rauschintensive Auswirkungen auf das Planungsgebiet werden hier nicht zu verhindern sein.

Anschluf (noch Flur 1 Fdf)
siehe Gem. Burgholzhause.

Die Festsetzungen im bebauungsplan sowie insbesondere die Ausrichtung der teilweise von Bau-

é{ linien umfassten uberbaubaren Flachen schliessen den Einbau von Solaranlagen nicht aus. Bearbeitet: Architekturbiiro Lange Nachf. W. Seegebarth

Der als offentliche Grinfliche ausgewiesene Bereich soll dazu dienen, einen fussldufigen Weg
zum Kulturdenkinal Schnepfenuurg zu schaffen. Die Anlage des Griinzuges erfolgt von der Auswahl

Ve

[ 1 ; ‘ : ' ‘ ¢ AN der Bdume her als wWaldrand. Starkes Gewicht erhdlt hierbei die Linienflihrung des vergleichs-
o 88 Ny ~ weise unbedeutenden Grabens. Innerhalb der zur Verfligung stehenden Fldche sucht sich das o
B : ~— wasser seine Bahn in weicher geschwungener Form. (jzd)Jgiél:
o . .

P@faﬁoﬂ

Fiir die Ausbildung des seges =ls Waldrandweg ist eine wassergebundene Decke vorgesehen. Sie Bad Homburg vdH, im August 1981 Q"ééé'ééé;&%"'
passt am besten in das Landschaftstild. Der Grabenverlauf wird als ausgerundetes Profil herge- : 9
stellt und mit Fertigrasen befestigt.

Die Erschliessung des Baugebietes, die von der Talstrasse her ertuiji, ist seit Jahren als ge- Es wird pescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
"geben anzusehen. Lediglich die Biirgersteige sind an der Talstrasse noch herzustellen. Die Ge- innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit den Nachweis des
samtkosten hierfiir belaufen sich auf iberschlaglich DM 90.c00,-. Die Kosten fiir den Ausbau der Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 9.10.1980 iibereinstimmen.
6ffentlichen Grinfldache belaufen sich auf ca. DM 80.000,-. Die innere Erschiiessung des Wohn- e
gebietes ist Aufgabe des Bautrdagers. Der Landrat des
Hochtaunuskreises
Die von der Stadt zu e:.-ingenuen Leistungen werden entsprechend dem Zeitpunkt ihrer Realisie- Katasteramt Im Auftrag
rung im Vermogenshaushalt veranschlagt. k
Da sich das Planungsgebiet lberwiegend im Eigentum eines Bautrdgers und der Bereich der offent- Bad. Homburg vdH, den 29.097987 'é&jﬁ?é{{"a:"ghgy 7
lichen Griinfliche sowie der Fliche im siidostlichen Bereich im Eigentum der Stadt Friedrichsdorf E2472[81 Vefmessungsdirektor -
befindet, sind bodenordnende Massnahmen nicht erforderlich. —===
Aufgestellt gemaB & 2 Bundesbaugesetz neue Fassung (BBauG n.F.) in der
Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch die Eigengewinnung des Stadt- Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 5. Sept. 1980.
E?lgzrzno den Anschluss der Stadt Friedrichsdorf an den Wasserbeschaffungsverband Taunus ge Der Aufstellungsbeschluf wurde gemdB § 2 (1) BBauG n.F. bekanntgemacht am
. B He : : s : ] :
12.0%.1980*1n_ Neu§ Fr1edr1chsd0fégggg \Uchten und am ]1.09.1980 in
Die geordnete Beseitigung der Abwisser ist durch die Anlage der Stadt und die Mitgliedschaft der "Taunuszeitung" (gemdss Haupis E;#;ggﬁgﬁ? tadt Friedrichsdorf).
beim Abwasserverband Oberes-Erlenbachtal mit dessen Gruppenkldranlage gesichert. * (letztes Erscheinungsdatum) ’ i

v A Hoy Magistrat der Siacs
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Fiir die Kanalisation liegt eine Genehmigung nach § 44 HWG (Bescheid Regierungsprdsident Darm- \\\ik%%g?/‘jéf Ehégwééggﬂag
stadt vom 23.6.1971 V/11 - 79 f o04/01) die das Planungsgebiet erfasst, vor. Zur Zeit wird ein St

genereller Entwurf Uberarbeitet.

Ausreichende Kapazitdten fir beide Versorgungsanlagen sind vorhanden. Friedrichsdorf, den 15. Sept.

oz

Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs. 2 BBauG n.F. am 3. Juli 1980

‘ Fiir die Wasserversorgung wurde ein Genehmigungsantrag vorgelegt.

:% 1. Veranstaltung zur Beteiligung der Bilirger an der Bauleitplanung
Zwei Brunnen auf dem Grundstiick des Bautrigers werden an die bisherige Feuerldschleitung der (Birgerinformationsveranstaltungs= _Q”:>Ju11 1980 im Rathaus der
L N R Firma Riih1 angeschlossen. Ein Brunnen wird drainiert. Stadt Friedrichsdorf im Rahmeg e 6F£EQ$1ichen Sitzung des Planungs-
L .§ und Verkehrsausschusses. e =4
Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemdss § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte im Rahmen . . : # .
3 | . . A : b ; 2. Es wurde allgemein Gelegenhgat ng und zur Erdrterung

AN & ' Q einer offentlichen Sitzung des Planungs- und Verkehrsausschusses am 3. Juli 198o. (Anh6rung) gegeben. o ﬁ?@?ﬂﬂa@@@@?dﬁwﬁf‘
X ° 0 Als wesentliches Ergebnis dieser Biirgerbeteiligung bleibt festzuhalten, dass von seiten der An- Friedrichsdorf, den 4. Juli 19§‘ e
~ o of : . > 9 ! > N :
t:l .ézall’ .’; d lieger des Planungsgebietes die Forderung erhoben wurde, mittels Festschreibung der Hohenlage S

(1) Q der Gebiude eine bessere Integration der Wohnbebauung in die Umgebung zu erreichen. Ausserdem :
(3) p wurde die Forderung erhoben, zwischen dem westlichen Teil der Strasse An der Schnepfenburg und Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 BBauG n.F.
<O dem ldngs des Grabens fiihrenden Fussweg keine Treppenverbindung zu schaffen. Die Festsetzungen unter gleichzeitiger Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden erfolgte
‘g D im Plan tragen diesen Begehren Rechnung. mittels Rundschreiben vom 25. Juni 1980

~ ' -
és * Einer weiteren Forderung nach einer Verbreiterung des offentlichen Grinzuges kann unter Hinweis Das Behandlungsergebnis des Vorverfafirer
EE auf die Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht gefolgt werden. Die geplante * versammlung am lo. Okt. 1980 bestgtd
PN Grunfliche wird so angelegt, dass das Entwicklungsgebot gemdss BBauG auf jeden Fall als voll
Q \\ erfiil1t angesehen werden muss.

0 . ’ \ 4,
o t Von seiten des Anliegers “Schiilerheim Friedrichsdorf" wurden Einwdnde gegen die Planung erhoben, Friedrichsd < i
( da hierdurch ein von den Helukindern genutzter Bolzplatz auf dem privaten Grundstiick des Bau- edrichsdorf, den 13. Oktober ]9%'&

tragers in Wegfall kommt. Auf die Entscheidung des Eigentilimers, sein Grundstiick dem Schulerheim

nicht mehr zur Verfiligung zu stellen, hat die Stadt keinen Einfluss. Weiter ist anzumerken, dass Der aufgrund des Vorverfahrens bearbeitete Plan wurde in der Sitzung der
. der sich in stadtischem Besitz befindliche und fiir den Fussweg vorgesehene Teil des Planungs- Stadtverordnetenversammlung am lo. Oktober 1980 als offizieller Bebauungs-
j | gebietes zu klein fiir einen Bolzplatz und die in stddtischem Besitz befindlichen Flurstiicke planentwurf mit Textfestsetzungen u. Gestaltungsvorschriften nebst Begrin-
) ' 13/1 und 14/2 ungeeignet fiir einen Bolzplatz sind. gung %ur Offenlegung (offentliche Auslegung) gemé&pP § 2a Abs. 6 BBauG n.F.
n eschlossen.
M /1 L 1000 Die Stadt ist jedoch in der Lage, in naher Entfernung einen neuen Bolzplatz auf stddtischem Ge- ) ) P -
k . linde fiir die Uffentlichkeit, selbstverstdndlich damit auch zur Benutzung durch das Schiilerheim Der Entwurf mit Begrindung hat mit Bekanrtmathimg vom 1%. iov. 1980 "Neue
/ zur Verfiigung zu stellen. Friedrichsdorfer Nachrichten", 12. N 9 Agruszeitung” in der Zeit
- e ‘ ' vom 25. Nov. 8o bis einschl. 30. De7y YREEN der Dienststunden der
; P e o Dies wird moglich im Rahmen der Kleingartenanlage "Petterweiler Holzweg", die in einer ange- Stadtverwaltung im Rathaus Stadtteijls Frfyedvichddonj), Hugenottenstr. 55,
~WO1n ,'(f\],” T T messenen fusslaufigen Entfernung liegt. offentlich ausgelegen. ) P v bgpoicirat der Stadt
TAOBDCTE e e ' Tane e o ew Planungsrechtliche Bauordnunygysrechtliche Friedrichsdorf. den 27, Boril 1981, % o Frifldrictgdor
‘ z . Festsetzungen Festsetzszungen Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 bBauG und Abstimmung mit den V i TRt N, et AR ;éé%ﬁﬂé{"'
. I ) ) benachbarten Gemeinden gemdss § 2 Abs. 4 BBauG erfolgte mittels Rundschreiben vom 25.Juni 1980. S
] - i o gem. § 9, Abs. 1, BBauG gem. § 9, Abs. 4, BB3auG in Verpindung mit & 118 HBO Im wesentlichen erbrachte diese Beteiligung eine Ubereinstimmung mit den Planungsvorstellungen Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 14. Aug. 1981 den
§ 1 S ey Bt UL und Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht der Stadt. Eine iber die griinordnerischen Festsetzungen des Planes hinausgehende Festschreibung Bebauungsplanentwurf gemaB § lo BBauG n.F. als Satzung beschlossen.
St S e L 1. Garagen und PKw-Stellpldtze beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan - wird unter Hinweis auf die aufgelockerte Bebauung und geplante grossziigige Gestaltung der 0f- S
o T Fiir die Anzahl der Garagen und Stellpldtze je Wohn- fentlichen Grunfldache nicht fur erforderlicn crachtet. RN -
oo untere «110:%{]1 einheit gelten die Bestimmungen des § 67 HBO (Hessi- 1. Dachneigungen N Den‘%_ﬁg;ﬁ;ﬁﬁgﬁ?ta&
qrE Al R e T cHeE sche Bauordnung ) in der Fassung vom 16.12.1977 in Uie Dachneigung petrdagt: e N e L. g . . e
- HANE 1 eL b sant Verbindung wmit Erlab des Hess. ilinister des Inneren pei zweigeschossigen Doppelhdusern 15-35 Grad, 216 itidtvir?rdn§t62¥er§amm1ung ha;]daner n 1hre£ Ofiﬁnt]éChgg Sétzugg a? lo. Oktober 1980 \@ﬁi
e vom 23.3.77 (Stellplatzbedarf) und der gultigen bei ein- und zweigesch. Einzelhdusern 15-35 Grad, en tntwurts- un enlegungsbeschluss gemdss § 2a, Abs. 6, BBauli gefasst. = 8
Erense Satzung der Stadt Friedrichsdorf iliber Stellpldtze pei Hausgruppen mit eingeschoss. Bauteil 15 Grad, ' . . i €T/ jgtﬂ, /
. ung P bei Hausgruppen N zwe? eschoss. Bauteil 22 Grad Im Zuge des Verfahrens nach § 2a, Abs. 6, bBauG ist von der Interessengemeinschaft Friedrichsdorf, den J009.1981....%\.. i’ S D/éﬁ?égfg'°
o (AblGsesatzung). grupp g . ad. : ; Erster Siadira]
srrnle ) - ) Schnepfenburg/Talstrasse noch eine Neuplazierung der zentralen Garagenanlage gefordgrt worden, - e
“ 2. Sockelhohen 2. qachaufbaqten o . e e . da der gewdhlte Standort unmittelbar an bereits bestehende Wohnbebauung angrenzt. §1ne Neu-
N " Die Sockelhdhen werden in der Weise festgesetzt Gauben und Dacheinschnitte sina nicnt zuldssig mit plazierung der Garagen kann jedoch nicht in Betracht gezogen werden, da auch ein Ziel des Genehmi gungsvermerk: GENEHMIGT
_ , X > Ausnahme an Einzelhdusern. ; lie . isi 3 1 jst. Im Ubrigen werden durch : _
rebhraflEale dap Oberkante KellergeschoB gleich Oberkante Tal- Bebauungsplanes die Zentralisierung der Garagenaniage gewesen 1st. gen w . : .
CoEsEEL eAe e strafBe darstellt. 3. Lotrechte Aussenwande uUber der Decke des obersten die Anordnung dieser Garagen die Anwohqer der Strasse”"An dey Schnegfenburg n1§ht 1n_un2umut- mit Vig vom 4.1.1982
“1HZche zuldssigen Geschosses sind nicht zuldssig mit barer weise beeintrachtigt, weil zum einen durch die offent]1chebGrznz€ni und die damit xer; Az. VI3—61d 04701
b dch . ‘ . s L A -~z = i i i i ‘ i in ausreichender
. . ilaBnal hut hidlicher Umwelteinwirkungen Ausnahme an Giebelwdnden. bundene Bepflanzung eine Abschirmung erreicht wird, zum anderen bestent hier e . /
e - ‘ 3 gggnagmgn(%gmhicng3zEBzﬁG (Buﬁdegbaugesetz) . F and 4. Dachausbaut , . o kein VoIl ] raunlicher Abstand zwischen der Garagenanlage und den Hausgrn de§ Strasse "An der Schnepfenburg". DARMSTADT, den 4.1.1982
offers Rauwel: - : O LUTe A . Dachausbauten sind, sofern sie kein Voligescnoss D1 ' hliesslich von der Taistrasse aus. : . e
o e S v S8 157" Slbetricbens ergeden, zulassig. g Jie 2ufenrt zur Garsgenaniage erfolot ausschie Der Regierungsprasident
Aur Sirvrelhdr o zulidssig ‘ " ot . ; . . . . R i 5 i
s seraed HEASSIE Heizungsanlagen sind, um unzumutbare Nachteile und 5. Die Dacheindeckung hat mit naturroten Ziegeln zu Nach erfolgter Behandlung der Anregungen und Bedenken durch die Stadtverordnetenversammiung hat Siegel Im Auftrag: G
. o e ket o Beldstigungen der Anlieger und des unmittelbar an- erfolgen. diese den Bebauungsplan in der Fassung August 1981 in ihrer Sitzung am 14.8.1981 mit Textfest- gez.0ross
I nur S oppelhans. - SULAESRLE schlieBenden Erholungsraumes zu vermeiden, nicht . . . . . ‘ . setzungen und Gestaltungsvorschriften gem. § 1o BBauG als Satzung beschlossen.
, e suldssi ’ 6. Die Hausfassaden sind mit einem handwerklichen Die Begrindung wurde in der vorstehenden {assung bestatigt.
ruT SGUSETUPD U UASSLE g Putz zu versehen. Der Farbanstrich erfolgt nach Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung wurde gem#B § 12 BBauG n.F
‘ . . o . . Abstimmung mit der Stadt. ) tsiiblich bek h T
A R ‘ : sl lgemeines L. ooceblet 4. Im Wohngebiet sind 8o % der nicht Uberbauten Grund- i ) Friedrichsdorf, im August 1981 orisublich be a””tf?emac tf 23.3.1982 L .
1o T men o o T e e o ) stiicksflachen als Garten- oder Griinfldchen anzulegen 7. Einfriedigungen Der Magistrat der Stadt Der Bebauungsplan ist somit am £2.2..1¢4.. spdtestens jedoch nach
b T RAl .o B - i comas izt oo 2 MEoosioTenne und zu unterhalten. Diese Grunfldchen sollen eine - Die Hohe der tinfriedigungen darf o0.80 m nicht : Friedrichsdorf . Vollendung der Gffentlichen Auslegung vom 22.2.1982 . bis 22.3.1982 .
- e L i ’ R ’ T ’ - ' 25 -ige Strauch- und Baumpflanzung einschlieBen. iiberschreiten. Sie sind als lebende Hecken mit , , | ' rechtsverbindlich geworden. . e St
LS | 2 (:) egehurr ok 1 swingen: (1 Baum entspricht 25 gm, 1 Strauch entspricht 1 qm; innenliegendem Spanndraht auszufiihren. Sofern MMJLWJ '
4 e ) 3 9 (1) BBauG n.F. und § 1138 (1) HBO). Toranlagen erforderlich werden, sind diese aus ('sBernhard )
o 02..03 e B g Holz auszufiihren, jedoch nicht als geschlossene Erster Stadtrat _ -
: L T 4. Die nach § 4 (2) Ziffer 2 + 3 BaulVO (Baunutzungs- , Fldchen. : o 2331982 e 2
y A ,_ azerafT e e om0 e verordnung) allgemein zuldssigen Nutzungen sind gem. Hinweis Friedrichsdorf, den .42.27H39<.. . e g/l . ..
‘; o ow oro b F B ’ § 1 (5) BaulVO nicht zuldssig. e ) R , ) N ' ' Cgtay oy
1, : Lar o L —1 . e pate TpiEte Ebenfcal)]S we‘r‘den die nach § 2 (3) BauNVO ausnahms- Diese: Bebauur.gsplan liegen folgende Rechtsvorschriften zugrunde: \\\QW "

.-.:. , .“’1 R - . ! “ y L L1 ] = o L ~ We'i se zugela;sgner! Nutzgngen gel}l'laB § 1 (6) BauiVo 1. iu{}dgspauggsetz (BBaUG) i.d.F. der BekanntlnaCth:lg VOoin 18.8.1976 (BGB] IS. 2256.ber. S. 36]7) E'i.ne Ver]etzung von Verfahrens- oder Formvorschriften peim Zustandekommen
F‘; " u- . S e N R ersoTounTe s Ty iestrg nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. zuietzt geandert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichertung von dieses Bebauungsplanes ist gemdB § 155a BBauG unbeachtlich, wenn sie nicht
J UBERSICHT L Investitionen im Stidtebaurecht vom 6.7.79 (BGB1 I S. 949) schriftlich unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres seit
P mr i BT : - . . Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) i.d.F. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegeniiber der Stadt Friedrichsdorf

GEIY - woa 1 d ( 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grun ( tzung 9 geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber
k: v e e b by Y i der Bekanntmachung vom 15.9.79 (BGB1 I S. 1763). S . . o X
1 RSN ' “ “ S 3y . ber die A beitung der Bauleitpline sowie iber die Darstellung des Plan d1eduenehm;gung oder die Verdffentlichung des Bebauungsplanes verletzt
. T ; S . Verordnung iber die Ausarbe ai - worden sind.
b | - ‘ . ol ) 5 . j; IR O » A inhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19.1.65 (BGB1 I S. 21).
ClE A o e o oo ] - 4. Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 16.12.77 ( GB1 1978 1 S. 2) zuletzt gedndert durch
' Gesetz vom l0.7.79 (GVB1 S. 179). -
| ' 5. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
\ vom 28.1.77 (GVB1 I S. 102). :




