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Der Magistrat
der Stadt Friedrichsdorf
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STADT FRIEDRICHSDORF

Hochtaunuskreis

Erste Satzung zur Anderung der im Bebauungsplan Nr. 115
"Am Felsenkeller" enthaltenen Gestaltungssatzung der
Stadt Friedrichsdorf

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung vom 01.04.1993 {GVBl. 1992 I S. 534) in Verbindung mit § 87
Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 der Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung vom
20.12.1993 (GVBl. 1993 I S. 655) hat die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Friedrichsdorf in der Sitzung am 9. Juni 1995 folgende An-
derungssatzung beschlossen:

Die im Bebauungsplan Nr. 115 "Am Felsenkeller" im Rahmen einer
Gestaltungssatzung festgelegte Dachform "Flachdach" wird in der
Form abgedndert, daB auch geneigte Ddcher nach den iibrigen text-
lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zugelassen werden.

Friedrichsdorf, 12. Juni 1995

Biirgérmeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick oder im Machbarschaftsbereich als
Grupne 1,5 Einstellplitze oder Garagen noMendig./Die im Bebauungsnian ange-
gebenen Garagenstandorte sind verbindlich, auch wenn sie nicht innerhalb der
bebaubaren Fliche vorgesehen sind. Ausnahmen kdnnen im Einzelfall zugelassen
werden, ‘

2. Die Hohenlage der Gebéude wird in einem besonderen Plan als Bezugshdhe von
OK-Strafle zu OK-ErdgeschoB-Fullboden festgelegt und bei jedem Bauvarhaben
durch die Stadt oder das Kreisbauamt angetragen.

3. Wird aufgrund der Hanglage im Einklang mit § 57 HBO im Kellergeschof} die
Nutzung einzelner Raume zur Wohnzwecken mdglich, so darf an dieser Seite
nur nach ein VoligeschoR aufgesctzt werden. In diesem Fall sind Ausnahimen
von den unter 4. vorgeschriebenen Dachformen maglich, wenn dadurch eine
annehmbare architektonische und stidtebauliche Losung erzielt werden kann,

(3 - o) 03 2!

und andere Dachaufbauten sowie Trempel'sind niciht zuléssig.
5. Das in der Hausgrunpe vorgeschriebene Staffelgescho® ist zwingend.

6. Soweit die GeschoRzah! nicht besonders angegeben, betrigt die Gebiudehihe
talseitig max. 6,25 m an der Traufenseite. '

7. Ausnahmen fir eine Bebauung innerhalb der nichit bebaubaren Flache kénnen in
jedem Einzeifall erteilt werden, sofern die stddtebauliche Konzention dadurch

BEBAUUNGSPLAN

DER STADT
FRIEDRICHSDORF

4

. Soweit-Rlachdachornichit-basonders-vorgaschriaban-sind, betragt die Dachnaigung . ! 5y
20° - 30° alter Teilung. Als Dachformen sind Sattel- und Walmdach zuléssig. £
Die vorgeschriebene Firstrichtung ist im Plan verbindlich eingetragen. Gauben ‘,, : '

| [ Fl_un 7 ] \ ‘ANR. 115

nicht nachteilig beeinflulit wird,
8. Bei eingeschossiger Bauweise sind Ausnahmen von den Festlegungen unter 4.
moglich. 1
9. im Bereich des inneren Ringes zwischen den Straen: Am Felsenkeller — Junkern-
feldstralle — Hoher Weg — Hesselbergstrafie, ausgenommen die Bauzeile an der
StraBe , Hoher Weg” ist eine Ausnahme von der vorgeschriebenen Firstrichtung
méglich,
Einfriedigungen: ,
10. Die Héhe der Einfriedigungen betrigt max. 1,0m . Gescilossene Flachen sind
nicht ruléssig. ‘.;
" 11, Entleng des Fulweges an der B 455 hinter dem Larmschatzwall ist als Ewnfriedi;
gung eine Hecke bis 2,0 m Hohe zuldssig. .

1. ANDERUNG

Bearbeitet: Kj‘reisbauamt Bad Homburg vdH, im Mai 1975
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Ort und Zeit ¢er Austequng wurden ortsiiblich wem 77, 2 4924 bis bekanntgemacht.
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- Der Plan wurr;e
mit den$8 2,8, 9 und 10 BBauG in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung vom
als Satzung beschlossen. Daf Mooty

Friedrichsdor! /Ts., den 2 pvermber 1575

Eretst Stadirat

BEGRUNDUNG

Unter Beachtung des Abwagegebots nach § 1 Abs, 4 33auG hat die Stadtver-
ordnetenversammiung von Friedrichsdorf beschlossen, fur das Gebiet |, Am
Felsenkeller”” einen Bebauungsalan gemél § 30 BBauG aufzustellen,

Die Aufstellung des Bebauungsnlanes wirde notwendig aufgrand der anhal-
tenden Nachfrage nach Baugrundsticken im Gebiet der Stadt Friedrichsdorf.
Diases Gebiet ndrdlich der 3 455 in einer Grofe von ca. 3 ha stellt cine teil-
weise landwirtschaftlich genutzte Flache dar, die bereits zum groten Teil
von Wohnbebauung umscolossen ist.

Die Planung sieht eine Ausweisung als Allgemeines- und Reines Wohingebiet
var und stellt eine sinnvolie Abrundung des gesamten Baugebiates zwischien
SaalburgstraRe, 3 455, Friedrich-Ludwigrlahn-Stralle und Hoher Weg dar.

U ST S

Die ErschiieRung des Baugebietes ist im wesentlichen durch die Weiterfihrung
der aus dem umgebenden ‘Nohngabiet einmindenden Strallen bestimmt.

Die Gesamtkosten der ErschlieBung sind mit ca. D] 1.000.000 tberschlég-

lich ermittelt. ?

Der Bebauungsplan wird als Gruindlage fureine Baulandumlegung dienen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem von der Stadtverordneten-
versammiung am 18. April 1975 beschiossenen Flachennutzungsnian for

das gesamte Gebiet der Stadt Friedricusdorf heraus entwickelt.
-Die ausreighende Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch die Eigen-
gewinnung und die Fremdzufuhr aus der Mitgliedschaft und den Liefervertrigen
des Wasserbeschaffungsverbandes Taunus gesichert,
Die geordnete Beseitigung der Abwisser ist durch die Anlagen der Stadt und die
Mitgliedschaft beim Abwasserverband Oberes Erlenbachtal mit dessen Gruppen-
kiaranlage gesichert. Ausreichende Kapazitéten fir beide Versorgungsaniagen
sind vorhanden. Fir die Versorgungseinrichtungen liegen generelie Entwiirfe vor
bzw. sie sind wegen der Fusion neu in Bearbeitung. Im Investitionsplan der Stadt
sind die Versorgungs- und ErschlieBungsmaBnahmen fiir den Teilbebauungsplan
vorg'es_ehen,'Sie werden dem Ablauf entsprechend im Haushaltsplan jeweils ver-

Dar genehimig:e Bebauungsnian wurde gem. § 12 38yuG und § 5 Abs. 4 HGO in Verbindung mit §

der Hauptsatzung der Stadt Friedrichsdorf in der Zeit vom 447 78 bis ‘7’5 5, 4ffentlich aus, o
gelegt. Die Genshmigung sowie Ort und Zeit dey @jg{tje/gung}vurden ortsibfich uam  c¥cer 4:#’5 A A8
bekanntgemal ht. Der Bebauungsplan ist somitaea 4 ?‘; - rechtsverbindlich geworden. ...
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o ansehilagt und finanziert, “



