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Vorbemerkung

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist gemal3 § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Be-
lange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Fir die Erstellung des Umweltberichts ist die An-
lage 1 BauGB anzuwenden. Der Umweltbericht bildet auf Grundlage des Baugesetzbuches in
der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), einen gesonderten Teil der Begriindung.

Um unnotige Doppelungen zu vermeiden, wurden die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung
(8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwendigen zusatzlichen Inhalte,
welche als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7a und
§ la Abs. 3 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB
einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

A EINLEITUNG

1 Planungsanlass

Im Jahr 2003 hat die Stadt Friedrichsdorf einen Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
Nr. 131 ,Wohngebiet Hoher Weg“ beschlossen. Dieser Geltungsbereich wurde spater in zwei
Teilbereiche unterteilt, in einen Nord- und einen Sudteil. Fir den Stdteil besteht durch den inzwi-
schen rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.131-1 ,Wohngebiet Hoher Weg — Sud“ Planungsrecht.
Auch fir den Nordteil soll nunmehr mit dem Bebauungsplan Nr.131-1l ,Wohngebiet Hoher Weg —
Nord“ Planungsrecht geschaffen werden. Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen
fur die Errichtung von Wohnbebauung und deren Erschliel3ung hergestellt werden.

2 Lage und Abgrenzung Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Friedrichsdorf im Blockinnenbereich der
Bebauung an der StraBe Am Rehlingsbach im Westen, der Dillinger Strale im Norden und der
TaunusstralRe im Osten (Abbildung 1). Die ca. 3,6 ha umfassende Flache grenzt an die Riicksei-
ten der Bebauung der jeweiligen Straf3en an. Im Siiden schlieBen die Flachen eines ehemaligen
Schulgeléndes an (Abbildung 2).
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3

Planvorhaben, Bedarf an Grund und Boden sowie Planungsgrundlagen

3.1 Beschreibung des geplanten Vorhabens und der Planfestsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 131-11 ,Wohngebiet Hoher Weg — Nord® sieht die Entwicklung eines all-
gemeinen Wohngebietes vor.

Festsetzungen im Bereich des geplanten Bebauungsplans sind:

Allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,3, Anzahl der Vollgeschosse 1 und Festle-
gung der maximale Gebaudehothe, Einzel-, Doppel- oder Kettenhéuser, Mindestgrund-
stiicksgréfRe (350 bzw. 400 m2)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Regelungen zu Nebenanlagen (Garagen und Stellpléatze, Einfriedungen, Garten- und Ge-
ratehitten, Vorgartenbereiche, Tierhaltung)

Private Grunflache ,Erholungsgarten®

Maflnahmen zum Starkregenschutz, zur Bereitstellung von Fledermausquartieren und
Nisthilfen fir Gebaudebriiter, Befestigung bzw. Begriinung der Grundstiicksflache, exten-
sive Dachbegrinung

Festsetzung zur Behandlung des Niederschlagswassers

Anpflanzung von Straldenbdumen und sonstigen Gehdlzen

Standort fur Versorgungsanlagen ,Elektrizitat* und , Telekommunikation®

AuRRerdem sind Hinweise und Empfehlungen vorgesehen u. a. zu

Bodendenkmaler

Altlasten / Beachtung organoleptischer Auffalligkeiten,

Baugrund und Oberbodenschutz

Abstand von Baumen zu Leitungen

Maflinahmen zum allgemeinen Artenschutz, Kleintierschutz, Vogelschlagvermeidung und
insektenfreundliche Au3enbeleuchtung

Niederschlagswassernutzung

Starkregenvorsorge

Gestaltung von Fassaden- und Oberflachen
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 131-
Il ,Wohngebiet Hoher Weg- Nord*
ENTWURF Stand 15.04.2026 (Quelle:
FIRU, 2025)

3.2 Bedarf an Grund und Boden

Nach 8 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Bei der
geplanten stadtebaulichen Entwicklung handelt es sich vorrangig um die Inanspruchnahme einer
innerstadtischen Griinflache. Diese wurde bisher nie baulich genutzt, liegt jedoch innerhalb des
bebauten Siedlungsbereichs. Allerdings besteht fur die Flache seit 1972 ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan, welcher die Entwicklung eines Schulzentrums mit einer GRZ von 0,3 vorsieht. Vor
dem Hintergrund des Bedarfs an Wohnraum entspricht die Nutzung dieser Flache zur Errichtung
von Wohnbebauung dem Gebot des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme
von Flachen im Aul3enbereich.

Die Planung sieht eine Versiegelung bisher unversiegelter Flache durch die Errichtung von Stra-
Renverkehrsflache (0,72 ha) und Wohngebauden in den allgemeinen Wohngebieten bis zu 30 %
(GRZz 0,3) der Grundflache vor (Nettobauland 2,84 ha). Hinzu kommt die zulassige Errichtung
von Nebenanlagen wie Wege und Platze, die in allen allgemeinen Wohngebieten eine weitere
Versiegelung von Flachen fiir die Errichtung von z. B. Wegen und Platzen bis zu einer Uber-
schreitung der GRZ auf 0,45 zulasst.

Die zulassige Ausnutzung der Grundsticke wird hierdurch zwar auf den nutzungsspezifischen
Umfang begrenzt, so dass auch Grun- und Freiflachen verbleiben. Der im gesamten Plangebiet
anstehende natirliche Boden wird durch die Planung jedoch auf 1,95 ha bzw. ca. 55 % der Ge-
samtflache baulich in Anspruch genommen und versiegelt.

Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 8 B Schaper B Kappes B Habermann
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3.3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Ubergeordnete Planungen/Vorgaben

Nach den Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 (4) und 88 2a und 4c) BauGB sind die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden, im
Umweltbericht zu beschreiben.

Umweltziele sind in verschiedenen Fachgesetzen formuliert und auch in den Planwerken der
Ubergeordneten Raumplanung (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan) und in der Uber-
geordneten Landschaftsplanung (Landschaftsplan) zu finden. Die Art und Weise, wie diese Ziele
in der Planung bertcksichtigt wurden, ist auch den nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen.

3.3.1 Gesetzlich formulierte Umweltschutzziele

Aufgrund der geltenden Rechtsgrundlagen konnen im Wesentlichen folgende, fur den Bebau-
ungsplan bedeutsame Ubergeordnete Umweltschutzziele abgeleitet werden (Tabelle 1).

Tabelle 1: Gesetzlich formulierte Umweltschutzziele

Umweltschutzziel Art der Bericksichti-
gung
Schutzgutiibergreifende Umweltschutzziele
81Abs.5 Bauleitplane ,sollen eine nachhaltige stadtebauliche | Schaffung der pla-
BauGB Entwicklung ... und eine dem Wohl der Allgemein- | nungsrechtlichen Vo-
heit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung | raussetzungen flr eine
gewahrleisten“ sowie ,dazu beitragen, eine men- | gut funktionierende
schenwirdige Umwelt zu sichern® und ,die natirli- | Wohngebietsentwick-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi- | lung
ckeln ..."
81 Abs. 6 Bertcksichtigung umweltbezogener Auswirkungen | Schutzgutbezogene
Nr. 7a) auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, | Betrachtung der Vorha-
BauGB Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen so- | benwirkungen
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt
§ la Abs. 3 Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli- | Ermittlung ~ mdglicher
BauGB cher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes so- | Vermeidungs-, Mini-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur- | mierungs- und Aus-
haushalts gleichsmalinahmen
§1 Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- | Prifung und Darlegung
BNatSchG und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschl. | der Auswirkungen auf
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut- | Natur und Landschatft,
zungsfahigkeit der Naturguter Sicherung der Durch-
grinung bzw. Herstel-
lung von zu begriinen-
den Flachen
8§81 Abs. 6 FreirAume im besiedelten und siedlungsnahen Be- | Aufgrund der Bestands-
BNatSchG reich einschlie3lich ihrer Bestandteile, wie Parkanla- | situation sind grof3fla-
gen, grof¥flachige Grinanlagen und Griinziige, Wal- | chige Griunflachen und
der und Waldréander, Baume und Gehdélzstrukturen, | besonders Baume so-
Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auen- | wie  Gehdlzstrukturen
bereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungs- | bedeutsam. Durch die
rAume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich ge- | Entwicklung der Wohn-
nutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie | bauflachen sind die Er-
haltungsmaglichkeiten
Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 9 B Schaper B Kappes B Habermann
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Stadt Friedrichsdorf

Umweltschutzziel

Art der Berucksichti-
gung

nicht in ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu
zu schaffen.

jedoch stark begrenzt,
die  Berlcksichtigung
einzelner Strukturen er-
folgt ggf. im Rahmen
der konkreten Wohnge-
baudeplanung bzw. der
Freiflachengestaltung.

813
BNatSchG

Vermeidung bzw. Kompensation von erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Eingriffs-/Aus-
gleichsbetrachtung
nach BauGB

Bodenschutzziele

§ la Abs. 2
BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden, Vorrang der Innenentwicklung sowie Ver-
meidung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzter Flachen

Nachverdichtung im In-
nenbereich, keine Inan-
spruchnahme landwirt-
schaftlicher, oder fir
Wohnzwecke genutzter
Flachen

Inanspruchnahme von
0,6 ha Waldflache -
Waldumwandlungsver-
fahren gemaf § 12 des
Hessischen Waldgeset-
zes

§1
BBodSchG

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens; Abwehr schadlicher Boden-
veranderungen; Sanierung von Altlasten sowie hier-
durch verursachter Gewasserverunreinigungen;
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden; Vermeidung von Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte

Prifung, ob Hinweise
zu Bodenbelastungen
vorliegen und ob be-
sondere Bodenfunktio-
nen erfullt werden bzw.
Zu beachten sind

Wasserschutzziele

8 1 WHG Schutz der Gewasser als Bestandteil des Natur- | Keine unmittelbare Be-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als | troffenheit aufgrund
Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen sowie als nutz- | fehlender Oberflachen-
bares Gut durch eine nachhaltige Gewasserbewirt- | gewasser
schaftung

8§ 5 WHG Vermeidung nachteiliger Veranderungen der Ge- | Prifung von Méglich-
wassereigenschaften, sparsame Verwendung des | keiten zur Abflussmin-
Wassers, Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Was- | derung, Retention und
serhaushalts, Vermeiden einer VergréRerung und | Verwendung des anfal-
Beschleunigung des Wasserabflusses, Vorsorge- | lenden Niederschlags-
mafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwas- | wassers vor Ort sowie
serfolgen zur Starkregenvorsorge

8§ 55 Abs. 2 Ortsnahe Versickerung, Verrieselung oder direkte /

WHG / § 37 indirekte Einleitung in ein Gewasser von Nieder-

HWG schlagswasser, soweit wasserrechtliche oder sons-
tige oOffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasser-
wirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen

Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 10 B Schaper B Kappes B Habermann
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Umweltschutzziel Art der Berucksichti-
gung
Schutzziele zu Klima und Luft
81Abs.5 Bauleitplane sollen ,den Klimaschutz und die Klima- | Berlicksichtigung not-
BauGB anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick- | wendiger MaRnahmen
lung“ férdern. aus dem Kommunalen
Energiekonzept fur die
Stadt Friedrichsdorf
(Stadt  Friedrichsdorf,
2008) und dem inte-
grierten  Klimaschutz-
konzept der Stadt
Friedrichsdorf (2024)
8 1Abs. 6 Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe) Keine besondere Rele-
Nr. 7e) vanz, der Einsatz emis-
BauGB sionsarmer Haustech-
nik kann vorausgesetzt
werden
8§81 Abs. 6 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in beson- | Keine Betroffenheit
Nr. 7h) deren Gebieten
BauGB
Schutzziele zu Tieren und Pflanzen / biologische Vielfalt / Artenschutz
8§81 Abs. 6 Berlcksichtigung der Erhaltungsziele und des | Keine Betroffenheit
Nr. 7b) Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten im Sinne
BauGB des BNatSchG
8§81 Abs. 2 Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt ins- | Bestandserfassung
BNatSchG besondere durch zum Vorkommen von
e Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tler__en .uno_l Pflanzen,
) . ST Berlicksichtigung arten-
Tiere und Pflanzen einschlielich ihrer Lebens- ;
- R schutzrechtlicher  Be-
statten mit moglichem Austausch zu benachbar- |
\ ange
ten Populationen
e Gefahrdungsabwehr bei naturlich vorkommen-
den Okosystemen, Biotopen und Arten
e Erhalt von Lebensgemeinschaften und Biotope
mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in reprasentativer Verteilung
§ 30 Besonderer Schutz bestimmter Teile von Natur und | Keine Betroffenheit
BNatSchG Landschatft, die eine besondere Bedeutung als Bio-
und 8§ 25 tope haben
HeNatG
8§39 und 44 | Aligemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflan- | Prifung und ggf. Be-
BNatSchG zen; sowie spezieller Schutz fur besonders ge- | riicksichtigung sowohl
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzen- | allgemeiner als auch
arten spezieller artenschutz-
rechtlicher Belange
Schutzziele zum Orts- und Landschaftsbild / zur Erholung
81 Abs.5 Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadte- | Prifung und Beschrei-
BauGB baulichen Gestalt und des Orts- und Landschaftsbil- | bung der geplanten
des
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Stadt Friedrichsdorf

Umweltschutzziel

Art der Berucksichti-

gung
Neugestaltung des
Ortsbildes
§1 Dauerhafte Sicherung sowie Schutz, Pflege und Ent- | Durch die Entwicklung
BNatSchG wicklung (einschl. Wiederherstellung) von Vielfalt, | von = Wohnbauflachen
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts | lassen sich Natur- und
von Natur und Landschaft Landschaftsschutzbe-

lange nur noch einge-
schrankt bertcksichti-
gen.

Schutzziele flr

den Menschen und seine Gesundheit

81 Abs. 6 Berlcksichtigung der Allgemeinen Anforderungen | Sicherung einer guten
Nr. 1 BauGB | an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Wohnumfeldqualitat

8 1Abs. 6 Berlcksichtigung ,umweltbezogener Auswirkungen | Beriicksichtigung  Kli-
Nr. 7¢) auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die | mabdkologischer Be-
BauGB Bevdlkerung insgesamt® lange

§ 50 BIm- e Geeignete Zuordnung von Nutzungen bei der | Keine Betroffenheit
SchG Planung zur Vermeidung schadlicher Umwelt-

einwirkungen und unfallbedingter Auswirkungen
auf dem Wohnen dienenden sowie sonstige
schutzbediirftige Gebiete

e Einhaltung festgelegter Immissionsgrenzwerte
und Zielwerte (z.B. Schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach BImSchG / BImSchV)

Schutzziele zu

Kultur und Sachgiitern

§1Abs. 6
Nr. 7d)
BauGB

Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen
auf Kultur und sonstige Sachguter

Aufnahme eines Hin-
weises in den Bebau-
ungsplan bzgl. mdgli-
cher archéologischer
Funde im Geltungsbe-
reich

Keine weitere Betrof-
fenheit

Weitere Umweltbelange
81 Abs.6 Vermeiden von Emissionen; sachgerechter Umgang | Einbindung des Plange-
Nr.7e BauGB | mit Abfallen und Abwéassern biets in das bestehende
kommunale Entsor-
gungssystem
81 Abs.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame | Prufung der Moéglichkeit
Nr.7f BauGB | und effiziente Nutzung von Energie zur Nutzung erneuerba-
: : . rer Energien gemalR
81 EEG Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung dem Kommunalen
Energiekonzept fur die
Stadt Friedrichsdorf
(Stadt  Friedrichsdorf,
2008) sowie dem inte-
grierten  Klimaschutz-

konzept 2024

Gotte Landschaftsarchitekten GmbH
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Umweltschutzziel Art der Berucksichti-
gung
1 Abs.6 Berlicksichtigen der Darstellungen von:
Nr.7g BauGB e Landschaftsplanen Die  Bertcksichtigung
der (veralteten) land-
schaftsplanerischen

Ziele ist aufgrund der im
RegFNP definierten

Gebietsentwicklung
sowie von sonstigen Planen, insbesondere Pléane nicht moglich
des
e Wasserrechts e nicht vorhanden
e Abfallrechts e nicht vorhanden
e Immissionsschutzrechts e nicht vorhanden
sowie
¢ Kommunale Warmeplane e nicht vorhanden
e Gebiete zum Neu-/Ausbau von Warme- und e nicht vorhanden
Wasserstoffnetzen
81 Abs.6 Berlicksichtigen von Wechselwirkungen zwischen | Prifung ggf. moglicher

Nr.7i BauGB | den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, | Wechselwirkungen
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, | bzgl. sich gegenseitig
Mensch, Kulturgiiter und sonstige Sachguter verstarkender  Beein-
trachtigungen

3.3.2 Zielvorgaben lUbergeordneter Fachplanungen/Bauleitplanungen

Regionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (rechtskraftig mit Verdoffentli-
chung im Hessischen Staatsanzeiger (42/2011) am 17. Oktober 2011) (Abbildung 4):

Im regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain ist
das Plangebiet als geplante Flache fiir Wohnbau (orange), umgeben von bestehender Wohnbau-
flache dargestellt (orange schraffiert). Lediglich im Stiden ist die Flache des angrenzenden, be-
reits rechtskraftigen, Nachbarbebauungsplans ebenfalls als geplante Wohnbauflache gekenn-
zeichnet, an die sudlich eine Gemeinbedarfsflache ,Schule” und Grinflachen (Park, Friedhof)
anschlief3en.

Landschaftsplan UVFE (2001)

Der Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (UVF, 2001) definiert eine Flache, die in
besonderem Mal3e der Erholung dienen soll mit der Zweckbestimmung Sportanlage als Entwick-
lungsziel fur einen Grol3teil des Plangebiets.

Unter Regelungen und MalRnhahmen ist in den Randbereichen des Geltungsbereichs die Erhal-
tung der Durchgriinung innerhalb von Siedlungsflachen dargestellt.

Im sudlichen Planbereich sind gesetzlich geschiitzte Lebensraume nach dem nicht mehr gultigen
8§ 13 HAGBNatSchG dargestellt. Gemafl der Zeichenerklarung zur Entwicklungskarte handelt es
sich um Streuobst, welches heute jedoch nicht mehr anzutreffen ist. In diesem Bereich finden
sich noch einzelne alte Kirschbdume meist sehr geringer Vitalitat, die zudem im flachigen Ge-
hélzaufwuchs untergehen. Die Obstb&ume in diesem Bereich, wie auch im tbrigen Geltungsbe-
reich, gehen sicherlich auf eine ehemalige gartnerische Nutzung zuriick. Der heute im Bereich
der Kennzeichnung des LP vorhandene flachige Gehdlzbestand unterliegt sicher keinem gesetz-
lichen Lebensraum- bzw. Biotopschutz (vgl. § 30 BNatSchG bzw. § 25 HeNatG).

Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 13 B Schaper B Kappes B Habermann
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Die Inhalte und Darstellungen des Landschaftsplans sind insgesamt als Giberholt anzusehen und
entsprechen auch nicht dem gultigen Flachennutzungsplan und auch nicht dem (noch) bestehen-
den Planungsrecht (siehe rechtsgultiger Bebauungsplan).

Abbildung 4: Regionaler Flachennutzungsplan
Planstand 2025, Auszug aus der Hauptkarte, gelb
erganzt: GB-Grenze (Quelle: Regiomap Regional-
verband FrankfurtRheinMain, https://mapview.re-
gion-frankfurt.de/maps/resources/apps/Regio-
Map/index.html?lang=de; Zugriff 19.09.2025)

' Entwicklungsziele
Griinflichen und Frelzeltnutzung

Fl&chen, die in besonderem MaB der Erholung dienen oder
die fiir diese Zwecke entwickelt werden sollen
(§ 3 (2) Ziff. 6 HENatG) *2

[©]  sportanlage (chne Hallenbauten)

Regelungen und MalRnahmen

Geblete, dle wegen Ihrer besonderen Lage, GréBe, Schén-
heit oder Funktion fiir den Naturhaushalt, fiir das Orts- und
Landschaftsbild oder fiir die Naherholung zu schiitzen und
zu entwickeln sind (§ 3 (2) Ziff. 8 HENatG)

Erhaltung der Durchgriinung innerhalb von Siedlungsfldchen -
Bestand Juli 1991

Alle anderen Symbole stellen die tatséchliche Nutzung im Plangebiet ~ Rechtliche Bindungen

dar, wie sie sich durch Luftbildinterpretation im Jahr 1991 und nach | Labensrzaaur:la :E:I Lilend:phgﬁsbezilandlaila .
Aktualisierung 1997 darstellte. Demnach ist dies heute nicht mehrals - O s Auroh e hanwecrirhetaren i Boaral)

aktuell anzusehen, weshalb auf eine detaillierte Beschreibung ver-
zichtet wird. Aufgefiihrte ehemalige Nutzungen sind: Streuobst,
Kleingarten, Grabeland, Grinfldche allgemein. ~ —————— Landschaftsraumgrenze

Abbildung 5: Landschaftsplan, Auszug aus der Entwicklungskarte 2001, pink ergénzt: GB-Grenze
(Quelle: Regiomap Regionalverband FrankfurtRheinMain, https://mapview.region-frankfurt.de/maps/re-
sources/apps/RegioMap/index.html?lang=de; Zugriff 19.09.2025)

Rechtsqgultiger Bebauungsplan im Geltungsbereich

Der aktuell fur das Plangebiet gultige Bebauungsplan Nr. 110 ,Schulzentrum® aus dem Jahr 1972
setzt ein Sondergebiet (Schule) mit einer GRZ von 0,3 und der Zulassigkeit von IV Vollgeschos-
sen sowie zwei kleinere Flachen als nicht Gberbaubare Flachen fest.
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i § | Nr131-I,Wohngebiet
| FITE o R ) -
= | «n ; v, > A 1
TN
. SO (Schule \| | |/ .
Sk o | Abbildung 6: Bebauungsplan Nr.

110 ,Schulzentrum®, blau erganzt:
Geltungsbereich (Quelle: Stadt
Friedrichsdorf, 1972)

Blau — Geltungsbereich geplanter
Bebauungsplan Nr. 131-// ,Wohnge-
biet Hoher Weg — Nord*

Abbildung 7: Auszug aus Ubersicht
1 der Bebauungspléane in Friedrichs-
dorf (Stadt Friedrichsdorf, 2024)“

=
135

3

Rechtsglltige benachbarte Bebauungsplane

Direkt im Suden grenzt der bereits rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 131-1 ,Wohngebiet Hoher
Weg — Sud“ an den geplanten Nordteil an, der fur seinen Geltungsbereich das Planungsrecht des
Bebauungsplan Nr. 110 ,Schulzentrum® ablost. Im Bebauungsplan werden festgesetzt:

- Allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,3 und 0,4 (Einzel-, Doppel-, Kettenh&user
und Hausgruppen mit 1 bis 3 Vollgeschossen)

- Offentliche StraBenverkehrsflache

- Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Standort fir Versorgungsanlage, Elektrizitat

- Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Quartiersgriin

- Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Sportanlage, Freibad

- Private Grunflache, Zweckbestimmung Feldgehdlz, Obstwiese oder Boschungsgrin

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

- Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstiger Bepflanzung

- Anzupflanzende und zu erhaltende Baume

In ca. 90 m Entfernung befindet sich im Slidwesten der Bebauungsplan Nr. 112 ,Eichhacker-
stralle”, an den im Suden der Bebauungsplan Nr. 115 ,Am Felsenkeller” anschlie3t. Alle anderen
umliegenden Bebauungspléane liegen in noch grofl3erer Entfernung.
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Abbildung 8: Bebauungsplan Nr. 131-/ ,Wohngebiet Hoher Weg - Siid“ (Quelle: Stadt Friedrichsdorf,
2019)

3.3.3 Sonstige Zielvorgaben

Kommunales Energiekonzept fir die Stadt Friedrichsdorf

,Das Energiekonzept ist kiinftig auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten. [...]

Ziel des Konzeptes ist es, fur die Stadt Friedrichsdorf Wege zu einer ressourcenschonenden,
wirtschaftlichen, umweltfreundlichen und sicheren Energieversorgung aufzuzeigen. Das Energie-
konzept soll fr die Stadt eine grobe Entscheidungsgrundlage fiir zu erfolgende energierelevante
Maflinahmen bereitstellen” (Stadt Friedrichsdorf, 2008)."

Handlungsempfehlung fur die Bauleitplanung:

e Vermeidung von Verschattung (Baudichte, Bepflanzung)
e Dachflachen auslegen auf zuklnftige Bestiickung mit Photovoltaik (PV) und/oder Solar-
thermischen Anlagen zur Warmwasserbereitung

Die 6kologische Planung von Baugebieten sollte unter den Gesichtspunkten des Umweltschutzes
erfolgen (Emissionen, Versiegelung, Flachenverbrauch, Larm, kurze Verkehrswege, erneuerbare
Energiequellen, Regenwassersammler usw.) (Stadt Friedrichsdorf, 2008).
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Fur jedes in Friedrichsdorf neu entstehende Wohngebiet soll zunachst die Méglichkeit der Nut-
zung einer Nahwarmeversorgung geprift werden. Aufgrund der geplanten Baustruktur mit Ein-
zeleigentimer und der Angebotsplanung wird im vorliegenden Fall von einer gemeinschatftlichen
Versorgungsanlage Abstand genommen.

Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Friedrichsdorf

Im Jahr 2019 beschloss die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung eines Klimaschutz-
konzeptes, um damit eine Grundlage fur die Umsetzung wirksamer Klimaschutzmaf3hahmen auf
kommunaler Ebene zu erlangen. Zwei Jahre spater fasste die Stadt den Beschluss, bis 2035
klimaneutral in den Bereichen Strom, Warme und Mobilitat zu werden.

,Das erarbeitete Klimaschutzkonzept stellt nun eine strategische Entscheidungsgrundlage und
Planungshilfe fir kommunale Klimaschutzaktivitaten dar, um den Klimaschutz als Querschnitts-
aufgabe, nachhaltig in Friedrichsdorf zu verankern.” (Stadt Friedrichsdorf, 2019a)

,Gleichzeitig sind die Einflussmdglichkeiten der Stadt selbst begrenzt, sodass sie haufig lediglich
als Beraterin und Motivatorin auftreten kann, die eigentlichen Handlungen zum Klimaschutz je-
doch an anderer Stelle durch weitere Akteure ausgetibt werden missen.“ (Stadt Friedrichsdorf,
2019a)

Bauleitplanerisch relevante Punkte aus dem MaRRnhahmenkatalog (Stadt Friedrichsdorf, 2019a):
Private Haushalte

PH-1 BegriinungsmalRnahmen (privat) *
- Anreiz fur Dach- und Fassadenbegriinung
- Entsiegelung von Vorgarten
- Begriinung im privaten Bereich

PH-2 Wasser sparen *
- Zisternenférderung
- Brauch-/Regenwassernutzung

Kommunale Verwaltung

KV-1 Kommunale Warmeplanung (z. Zt. noch am Anfang, derzeit noch keine Erkennt-
nisse)
KV-8 Klimaangepasstes und nachhaltiges Bauen
- Verpflichtungen zu energetischen Standards, Flacheneffizienz und Begriinungs-
malnahmen

- verpflichtenden Aufstellung von Energiekonzepten bei Neubauprojekten
- Nutzung erneuerbarer Energien

Erneuerbare Energien

EE-1 Realisierung des Photovoltaik-Potenzials
- Fortfuhrung stadt. Férderprogramm

EE-7 Verstarkte Nutzung und Aufbau von Nahwarmenetzen
- bei der Planung von Neubaugebieten Nutzung von Nahwarmenetzen bertck-
sichtigen
- verpflichtende Regelung zum Anschluss

Mobilitat
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M-2 Ausbau der E-Ladeinfrastruktur
- Ladepunkte im 6ffentlichen Raum

M-5 Car-Sharing
- bei Neubauprojekten Sharing-Angebote integrieren

Anpassung an den Klimawandel

AK-2 Kommunale Wasserwirtschaft
- Regenwasserriickhalt/Regenwassernutzung bei Neubauten

* MalRnahmen sind in den Festsetzungen / Hinweisen zum Bebauungsplan beriicksichtigt

3.3.4 Schutzgebiete und -objekte
FFH-Gebiete und Européaische Vogelschutzgebiete

Im Rahmen von ,Natura 2000 (zusammenhangendes 6kologisches Netz besonderer Schutzge-
biete innerhalb der europaischen Gemeinschaft) benannte Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH-Gebiete) sowie Europaische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht be-
troffen. Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind im Sudwesten in rund 1,5 km Entfernung das
FFH-Gebiet Nr. 5717-301 ,Kirdorfer Feld bei Bad Homburg“ und im Nordosten das dem Lauf des
Erlenbachs folgende, in rund 1,6 km Entfernung liegende FFH-Gebiet Nr. 5717-305 ,‘Erlenbach
zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach* (HMUKLYV, 2019). Die FFH-Gebiete umfassen
abweichend zum Geltungsbereich andersartige Biotopstrukturen, auf3erdem erstrecken sich zwi-
schen den Schutzgebieten und dem Geltungsbereich groR3flachig raumwirksame Zasuren (Sied-
lungsbereiche, landwirtschaftliche Flachen, Stral3en und Bahntrassen), so dass jedwede Wir-
kungszusammenhénge bzw. Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Sonstige Schutzgebiete oder -objekte nach Naturschutzrecht

Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie Landschafts- oder Naturschutzgebiete sowie ge-
malf3 § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. nach § 25 Hessisches Naturschutzgesetz
(HeNatG) geschutzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches und seiner naheren Umge-
bung nicht vorhanden (HMUKLYV, 2019).

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet ist von keinem Wasserschutzgebiet betroffen. Fast ausschlief3lich auRerhalb des
Siedlungsbereichs liegen sidlich, westlich und ndrdlich Trinkwasserschutzgebiete in einer Ent-
fernung von ca. 190 m und mehr zum Plangebiet. Stidwestlich beginnt in einer Entfernung von
ca. 510 m die quantitative Schutzzone des Heilquellenschutzgebietes Bad Homburg (HMUKLYV,
2019a).

Trinkwasserschutzgebiet Br. Im Bottig, Friedrichsdorf, Schutzzone IlIA
Trinkwasserschutzgebiet Br. Rehkdpfe, Friedrichsdorf, Schutzzone Il
Trinkwasserschutzgebiet Stollen an der Schnepfenburg, Friedrichsdorf, Schutzzone Il
Heilquellenschutzgebiet Bad Homburg, Quantitative Schutzzone D

Vorhabenrelevante Wirkungen auf die Schutzgebiete kbnnen ausgeschlossen werden und fiir
das Planungsgebiet sind die Schutzzonen nicht weiter beachtlich.

Gebiete mit bestmoglicher Luftqualitat

Die EU-Rahmenrichtlinie Luftqualitdt (96/62/EG, 1996) dient dem Schutz bzw. dem Erreichen
einer bestmaoglichen Luftqualitat fir Mensch und Umwelt innerhalb der Gemeinschaft. In Artikel 9
der Richtlinie werden Anforderungen fir Gebiete definiert, in denen die Werte unterhalb der
Grenzwerte liegen:
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o Die Mitgliedstaaten erstellen die Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte
der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen.

¢ Die Mitgliedstaaten halten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
und bemihen sich, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dau-
erhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Dem tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Demnach ist bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnun-
gen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,
bei der Abwéagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét als Be-
lang zu bertcksichtigen. Das BauGB ubernimmt wiederum diese Anforderungen in die Bauleit-
planung. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB ist die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der
Européaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei
der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hoher Weg — Nord* liegen keine Informationen
vor, die eine Relevanz in Bezug auf ,Gebiete mit bestmoglicher Luftqualitat* ausweisen.

3.3.5 Wald

Bei dem im Sudwesten des Geltungsbereichs zwischen Karl-Herbert-Scheer-Stralde und Am
Rehlingsbach gelegenen Gehdlzbestand handelt es sich gemal Feststellung des Forstamtes Ko-
nigstein (E-Mail vom 07.02.2025) um eine Waldflache im Sinne des Bundeswaldgesetzes und
des Hessischen Waldgesetzes (jeweils § 2 Abs. 1). Der Bestand zeigt die notwendige Bestockung
mit Forstpflanzen (Eichen, Ahornbdume, Kirschen, Weiden und weiteren Baumarten) und weif3t
aufgrund seiner Gro3e und raumlichen Ausdehnung ein waldtypisches Klima auf. Die Abgren-
zung der Waldflache wurde auf Basis einer Ortshegehung in Verbindung mit einer Luftbildaus-
wertung vorgenommen und mit dem Forstamt Konigstein abgestimmt (E-Mail vom 30.04.20025).
Die ermittelte Waldflache umfasst eine FlachengrofRe von 5.911 m2. Zur Umsetzung des Bebau-
ungsplans bedarf es somit eines Waldumwandlungsverfahrens gemafl § 12 des Hessischen
Waldgesetzes. Die nachteiligen Auswirkungen der Waldumwandlung sind méglichst durch fla-
chengleiche Ersatzaufforstungen zu kompensieren, sofern dies nicht mdoglich ist, wird eine
Walderhaltungsabgabe erhoben.

Abbildung 9: Waldflachenabgrenzung ge-
maf aktueller Bestandssituation (Quelle
Luftbild: Hessische Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation (HVBG))

Im regionalen Flachennutzungsplan sind im Bereich der Stadt Friedrichsdorf keine Waldzuwachs-
flachen dargestellt. Vor diesem Hintergrund wurden seitens des stadtischen Forst- und
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Liegenschaftsamtes und zusammen mit HessenForst als beauftragter Bewirtschafter der stadti-
schen Waldflachen, stadteigene Fléachen in Bezug auf eine mdgliche Aufforstung tberpruft. Von
der Flachensuche wurden Ackerflachen und Streuobstwiesen ausgeschlossen sowie gezielt nach
Flachen minderer Bodenqualitat und von untergeordneter Bedeutung fir die Landwirtschaft ge-
sucht. AuRerdem wurde darauf geachtet, ob ein Anschluss an bereits bestehenden Wald bzw.
eine Arrondierung im Waldrandbereich moglich ist. Diese Verfugbarkeitspriifung ergab eine méog-
liche Aufforstungsflache im Bereich Seulberg. Unabhangig davon wurde beim Forstamt Konigs-
tein und bei der HLG als Okoagentur fir das Land Hessen nachgefragt, ob ggf. Waldauffors-
tungsflache benannt oder zur Verfiigung gestellt werden kdnnen, was jedoch negativ beantwortet
wurde. In Ricksprache mit der Unteren Forstbehdrde beim Hochtaunuskreis am 24.02.2025
wurde mitgeteilt, dass eine Rodungsgenehmigung voraussichtlich erteilt werden kann, wenn die
Rechtskraft des Bebauungsplans zumindest absehbar ist. Entsprechend geht die Stadt Fried-
richsdorf von einer Inaussichtstellung der notwendigen Waldumwandlungsgenehmigung aus.

Die avisierte stadtische Flache liegt in Friedrichsdorf-Seulberg (Flur 21, Flst. 104/2, 104/3 und 83
tlw. - siehe Abb. 10 + 11) und umfasst ca. 9.000 m2. Hierbei handelt es sich um einen Grinland-
standort, der dreiseitig von Wald umgeben und von einem Graben gequert wird. Im nordlichen,
westlichen und stdlichen Randbereich reicht der Waldbestand in die Grundstiicke hinein, der
waldfreie Bereich umfasst eine Flache von rund 6.200 m2 (gemaR Luftbildauswertung) und ist
damit hinreichend grof3.

Da zu dem Standort in der Vergangenheit bereits die Frage aufgeworfen wurde, ob es sich hierbei
um 06kologisch bedeutsames Griinland (gesetzlich geschitztes Biotop und/oder FFH-Lebens-
raumtyp) handeln konnte, wurde die Wiesenflache am 13.08.2025 einmalig begangen, um eine
entsprechende vegetationskundliche Beurteilung vornehmen zu kénnen. Die Flache ist aufgrund
des aktuellen, sehr trockenen Witterungsverlaufs zum Zeitpunkt der Begehung zwar nur einge-
schrankt gutachterlich zu beurteilen gewesen, aufgrund der stark von Grasern gepragten Vege-
tationszusammensetzung und des deutlichen Zuriicktretens von Wiesenkrautern lasst sich aber
feststellen, dass ein Vorkommen von gesetzlich geschitzten Wiesentypen im untersuchten Be-
reich als unwahrscheinlich anzusehen ist. Inshesondere fehlen Magerkeitszeiger bzw. Zeigerar-
ten fur eine eher extensive Bewirtschaftung, ebenso wenig wurden Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Feuchtwiesenvegetation festgestellt. Einzelne Exemplare der Binse kénnen auch als
Verdichtungszeiger gewertet werden. Stattdessen treten regelmaRig Storzeiger bzw. Zeiger fur
gute Nahrstoffversorgung und intensive Nutzung auf.

Waldausgleichsflache
_ mit Graben 6.232 m*

Abbildung 10: Avisierte Waldersatz-/Aufforstungsflé- Abbildung 11: Luftbild der avisierten Waldersatz-
che (rot umrandet) — Katasterkarte mit Offenlandab- /Aufforstungsflache (Quelle: Hessisches Lan-
grenzung (grin) (Quelle Kataster: Hessisches Lan- desamt fir Bodenmanagement und Geoinforma-
desamt fur Bodenmanagement und Geoinformation, tion, 2025)

2025, bereitgestellt durch Stadt Friedrichsdorf, 2025)

Der die Wiesenflache querende Graben ist begradigt und deutlich eingetieft, ein feuchter Saum
ist im betrachteten Abschnitt nicht ausgepragt. Somit ist auch das Flie3gewasser in diesem Be-
reich nicht als gesetzlich geschiitztes Biotop einzustufen.
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Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Stad Friedrichdorf eine flachengleiche Ersatzaufforstung
im Bereich der Wiese vorzunehmen und wird einen entsprechenden Antrag stellen.
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B BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

4 Bestandsbeschreibung und -bewertung

4.1 Flache

Im Zuge der Novellierung des BauGB (03.10.2017) wurde die ,Flache* als separates Schutzgut
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 zuséatzlich aufgenommen. Im vorliegenden Umweltbericht wird die Flache als
quantitatives Schutzgut behandelt. Qualitative Aspekte werden bei den Ubrigen Schutzgitern be-
trachtet. Die Flachennutzung im Gemeindegebiet der Stadt Friedrichsdorf ist von viel wald- und
landwirtschaftlicher Flache gepragt (Abbildung 12).

Abbildung 12: Ubersicht Fla-
chennutzungen Stadt Fried-
richsdorf (Datenquelle: Hes-
sisches Statistisches Infor-
mationssystem, Stand

m VVerkehr 246 ha 2024)

B Siedlung 694 ha

® Landwirtschaft 747 ha
m \Wald 1280 ha

m Gewasser 24 ha

Der Geltungsbereich ist vollstandig von Siedlungs- und Verkehrsflachen umgeben und besteht
fast vollstandig (95%) aus Griin- und Freiflachen (Abbildung 13). Diese sind kaum erschlossen
und vorwiegend nur Uber die umliegenden Grundstiicke erreichbar. Nach Luftbildauswertung ist
in kleinen Teilen eine Schrebergartennutzung zu erkennen, andere Bereiche werden als erwei-
terter Gartenbereich der umliegenden Wohnbebauung genutzt. Ein gro3er Teil des Plangebiets
liegt jedoch brach, unterliegt also keiner Nutzung. Das Gebiet stellt sich sehr heterogen dar. Ein-
zelbdume, Baum- und Strauchgruppen sowie Wiesenflachen wechseln mit Gartennutzung und
Obstgehdlzen und bilden ein kleinteiliges Mosaik unterschiedlicher Strukturen. Im Norden befin-
det sich eine Geholzflache die forstrechtlich gesehen Wald darstellt.

Abbildung 13: Luftbildaufnahme (Quelle: Hessi-
sche Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation (HVBG), 2025)
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4.2 Boden
Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt im Ubergang vom Taunus zum Rhein-Main-Tiefland (Tabelle 2), wobei nur
ein kleiner Anteil im Stiden zur Teileinheit Homburger Bucht des Main-Taunus-Vorlandes gehort
(siehe Abgrenzung im Landschaftsplan, UVF, 2001)

Tabelle 2: Naturrdumliche Gliederung nach Klausing (1988)

Haupteinheitengruppe Taunus (30)
Rhein-Main-Tiefland (23)

Haupteinheit Vortaunus (300)
Main-Taunus-Vorland (235)

Teileinheit Homburger Vortaunus (300.3)
Homburger Bucht (235.2)

Die Auslaufer des Vorgebirges zum Vortaunus bilden einen 300 bis 500 m hohen, Uberwiegend
bewaldeten Hohenzug. ,Es herrschen tUberwiegend nahrstoffarme Silikatverwitterungsbéden vor,
die nur fleckenweise eine machtigere LoRlberdeckung tragen. Dementsprechend ist die landwirt-
schaftliche Nutzflache bedeutend geringer als die Waldflache, in der Buche und Eiche noch we-
sentliche Anteile des friher hier natirlichen bodensauren Buchen-Eichenwaldes halten.“ Die
langgestreckten Hange liegen auf Hohen zwischen 200 und 300 m u. NN. Das Plangebiet geht
im Suden in die Homburger Bucht Uber, die zum Randhtigelland des Rhein-Main-Tieflandes ge-
hort. ,Das nach Suden und Sidosten sich zum Main hin senkende Taunusvorland ist klimatisch
durch einen besonders friihen Beginn der Vegetationsperiode gekennzeichnet. Hier friiher wohl
weit verbreitete thermophile Buchenwalder haben einem ertragreichen Acker- und Obstbau Platz
gemacht. Mit dieser Exposition und seiner raumlichen Zuordnung zu den Ballungsrdumen des
Rhein-Main-Gebietes bietet es sich als bevorzugtes Wohngebiet an. Damit einhergehender star-
ker Landschaftsverbrauch durch Bebauung lasst bereits jetzt wesentliche Anderungen des seit-
herigen Naturhaushaltes ... erkennen®. (Klausing, 1988)

Relief und Geomorphologie

Die Hohensituation im Geltungsbereich liegt auf ca. 225 m GNN im Siden und steigt auf eine
Hohe von ca. 245 m GNN nach Norden hin, auf einer L&nge von ca. 300 m, gleichm&Rig an. Dies
entspricht der Umgebungslage, auch das Gelande der weiteren Umgebung steigt deutlich in Rich-
tung Taunus im Nordwesten an. Aufgrund eines besonders steilen Geléandeabfalls innerhalb des
Untersuchungsgebiets weist dieses eine sehr hohe bis extrem hohe natirliche Erosionsgefahr-
dung auf. (HLNUG, 2019a)

Geologie/Boden

Der 0stliche Auslaufer des Taunuskamms z&ahlt zum Rheinischen Schiefergebirge im geologi-
schen Strukturraum des Paldozoischen Gebirges. Das Gestein im Westen des Plangebiets be-
steht aus quartarem Ton und Schluff, oft in Verbindung mit Steinen, Grus und Sand (Abbildung
14). Im Nordosten stehen devonischer Quarzit, Tonschiefer und Sandstein an (Taunusquarzit).
Ein Teil im Stdosten besteht aus Buntschiefer, der aus devonischem Tonschiefer und Sandstein
gebildet wird (HLNUG, 2019).
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Abbildung 14: Geologische Ubersicht: Tektonik
und Geologie. Ausschnitt aus dem Geologie Vie-
wer (HLNUG, 2019), erganzt)

LA I:‘ 1.2 1 FlieRerde, ungegliedert / Ton, Schiuff oft mit Steinen, Grus
’/ \\ und Sand
£ ‘I D 2 1.1.1 Pliozdn, ungegliedert / Ton-Schiuff, Sand-Kies, Braunkohle
l| ,l (z.B. Wetterquer Hauptbraunkohle)
‘\ ,’ I:‘ 8.4.2 4 Tounusquarzit (Untere Siegen-Stufe) / Quarzit, Tonschiefer,
DN Sondstein

-

|:| 8.4.3.1.1 Bunte Schiefer / Tonschiefer, Sandstein

ue

Abbildung 15: Bodenhauptgruppen im und um das
Plangebiet, Auszug aus dem BodenViewer Hessen

& I S ! (HLNUG, 2019a), erganzt
b > / L. beige = 6.2.4 Boden aus I6sslehmarmen Solifluktionsde-
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"-~\ b I'. ., %
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% J i . orange = 5.3.1 Bdden aus méachtigem L&ss,
Sl 5 . blau = 2.1.4 Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmi-
! S ; gen Auensedimenten)
P '\:\\ Ty #
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3
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Im Westen des Plangebiets liegen Pseudogleye ,aus 3 bis 6 dm FlieRerde (Hauptlage) tber 3 bis
8 dm FlieRerde (Mittellage) Uber FlieRschutt (Basislage) mit Zersatz (Tertiar) aus Quarzit oder
quarzitischem Sandstein, 6rtl. Schiefer® (HLNUG, 2019a). Diese Bodeneinheit z&ahlt zur Gruppe
der Bdden aus lésslehmreichen, meist carbonatfreien Solifluktionsdecken, die an Unterhangen
im Berg- und Hugelland typisch sind. Entsprechend kommen Pseudogleye in der weiteren, unbe-
siedelten Umgebung des Plangebiets in ahnlicher Gelandehdhe regelmalig vor (Abbildung 14).
Fur den bewerteten Bereich innerhalb des Plangebiets ist eine geringe nutzbare Feldkapazitat in
1 m Tiefe, ein mittleres Ertragspotenzial sowie ein hohes Nitratriickhaltevermdgen ermittelt. Als
Bedeckung liegt im BodenViewer ein Hinweis auf Griinland vor, was offensichtlich jedoch nicht
der aktuellen Bedeckung und Landnutzung entspricht. Die Gesamtfunktion des Bodens kann,
anhand umliegender und umfassender bewerteter Flachen der gleichen Bodenhauptgruppe, als
gering bis mittel angenommen werden. (HLNUG, 2019a)

Da im Plangebiet fast keine versiegelten Flachen vorhanden sind, ist mit weitestgehend noch
natirlichen Bodenstrukturen zu rechnen und die Stérungsintensitat in Bezug auf die Bodenfunk-
tionen ist als sehr gering einzustufen.

Altlasten/Bodenverunreinigungen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde seitens des Regierungspréasidiums Darmstadt,
Dezernat IV/Wi 41.1 - Grundwasser, Bodenschutz ein Hinweis zu einer Altablagerung mit der
Altis-Nr. 434.002.020-000.035 Altablagerung ,Rehlingsbach“ gegeben. Der Eintrag basiert auf
dem ehemaligen Bachlauf, der verrohrt und mit Bodenaushub verflllt wurde. Es besteht keine
raumliche Abgrenzung, die obligatorische hinterlegte geschatzte Ausbreitung fihrt bis in den Gel-
tungsbereich hinein. Organoleptische Auffalligkeiten kdnnen somit fir den Geltungsbereich nicht
ausgeschlossen werden.
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Weitere Hinweise auf Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen sind der Unteren bzw. Oberen Bo-
denschutzbehdrde nicht bekannt.

Kampfmittel

Hinweise zu einem ggf. mdglichen Vorkommen von Kampfmitteln liegen nicht vor und sind
ebenso nicht bekannt.

Tabelle 3: Bewertung Boden

Kriterium Bewertung
Lebensraumfunktion +
- Naturlichkeitsgrad +
- Seltenheit o]
- besondere Standortfaktoren o]
- Archivfunktion +
Speicher- und Reglerfunktion 0
- Filterleistung o]
- Pufferleistung 0
Beeintrachtigungsfreiheit +
- Anteil unversiegelter Flache ++
- Anteil unverdichteter Boden +
- Unempfindlichkeit gegeniiber Erosion o]
- Freiheit von Schadstoffen u. Altlasten ++
++ sehrhoch +hoch o mittel -gering -- sehr gering

Da der Planbereich zu keiner Zeit baulich genutzt wurde, sind im Gebiet natiirliche Béden und
Bodenstrukturen vorhanden. Diese stellen ungehindert und in vollem Umfang Bodenfunktionen
bereit. Besondere und seltene Boden sind allerdings nicht vorhanden. Insgesamt ist dem Boden
des Plangebiets aufgrund seiner hohen Natirlichkeit eine mittlere bis hohe Wertigkeit zuzuspre-
chen werden.

4.3 Wasser

Im Allgemeinen unterscheidet man zwischen oberirdischen und unterirdischen Gewdassern. In-
nerhalb des Untersuchungsgebietes sind keine Oberflachen- oder FlieRgewasser vorhanden. Im
weiteren Umfeld entspringt sidwestlich in einer Entfernung von 570 m der Seulbach. Der Scha-
ferborn liegt im Osten des Plangebiets in einer Entfernung von 945 m und der Erlenbach im Nord-
ostenin 1,8 km Entfernung. Es ist nicht zu erwarten, dass die geplante Bebauung des Plangebiets
Auswirkungen auf die FlieRgewasser hat.

Grundwasser

Das Gebiet liegt im Teilraum Paldozoikum des sudlichen Rheinischen Schiefergebirges im Hyd-
rogeologischen Raum 081 Rheinisches Schiefergebirge, das zum GrofRraum West- und Mittel-
deutsches Grundgebirge gehoért (HLNUG, 2019). Die Gite und Menge des Grundwassers han-
gen von den hydrogeologischen Verhéltnissen ab.

Das Plangebiet liegt in den Hydrogeologischen Einheiten Unterdevonische Quarzite (Norden und
Westen) und Unterdevonische Tonschiefer und Sandsteine (Studosten). Das geochemisch silika-
tische Sedimentgestein ist mit kluftartigen Hohlrdumen ausgestattet, die nur eine méafiige Durch-
lassigkeit fur Grundwasser aufweisen und deshalb einen Leitercharakter als Grundwasser-Ge-
ringleiter besitzen (HLNUG, 2019a).
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Die Ergiebigkeit der Grundwasservorkommen ist im Plangebiet mit 5 — 15 I/s im mittleren Bereich
anzusiedeln. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist als wechselnd mittel bis
gering eingestuft (HLNUG, 2019b). Daten zum Grundwasserflurabstand liegen fur das Plangebiet
nicht vor.

Tabelle 4: Bewertung Grundwasser

Kriterium Bewertung

Bedeutung des Grundwasservorkommens -

Bedeutung fur die Grundwasserneubildung 0

Unempfindlichkeit gegen Verschmutzungen -

Freiheit von Vorbelastungen +
Betroffenheit von Schutzzonen/Nutzungs- _
rechten

Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigun- o
gen

Abflussregulationsfunktion +

++ sehr hoch  +hoch o mittel -gering --sehr gering

Das Grundwasser im Plangebiet hat insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den Na-
turhaushalt (Tabelle 4). Dies begrtindet sich vor allem aus den geologischen Gegebenheiten und
den als Geringleiter eingestuften Bodenverhaltnissen.

Hochwasser

Nach den Hochwasserrisikoplanen des HLNUG liegt der Geltungsbereich au3erhalb der nach
HWG festgesetzten Uberschwemmungsgebiete eines 100-jahrigen bzw. extremen Hochwassers
(HLNUG, 2025).

Starkregen

Nach der Starkregenhinweiskarte des Landes Hessen liegt der Geltungsbereich in einem Quad-
ranten, dem eine erhéhte Starkregengefahrdung zugeordnet wird. Nach der FlieBpfadkarte wird
der Geltungsbereich von zwei aus Nordwest nach Sudost verlaufenden und sich nahezu vereini-
genden FlieRBpfaden (blaue Linie mit Kennzeichnung der Flie3richtung) und umgebendem 20 m
Puffer (blau schraffiert gequert). Bei den griin gekennzeichneten Flachen handelt es sich um
Grinland maRig gefahrdet, 10-20%.
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Abbildung 16: Starkregen und Fliel3-
pfadkarte (HLNUG, 2025a)

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Friedrichsdorf eine fachgutachterliche Einschatzung der
Starkregengefahrdung fur das B-Planverfahren Hoher Weg Nord (aquadrat ingenieure GmbH,
2025) erstellen lassen, wobei die Gefahrdung des Gebiets selbst und auch dessen Auswirkungen
auf die Unterlieger untersucht wurden.

,ourch den Bewuchs der Flache im Ausgangszustand des Gebiets Hoher Weg Nord wird der
Oberflachenabfluss bei einem Niederschlagsereignis verzogert. Zusatzlich wird die Verdunstung
durch die Vegetation gefordert und aufgrund der fehlenden Versiegelung kénnen Teile des Nie-
derschlagswassers versickern. Jedoch handelt es sich um Boden mit sehr geringer Versicke-
rungsfahigkeit, wodurch auch im Ausgangszustand ein grofRer Anteil des Niederschlagswasser
als Oberflachenabfluss abflieRen wird.“ Unabhéngig hiervon wurde auch festgestellt, dass aus
zwei oberhalb des Geltungsbereichs im Bereich der dortigen Wohnbebauung gelegenen Teilein-
zugsgebieten Oberflachenabfluss tber zwei FlielBwege in den Geltungsbereich eingetragen wird.
Dieser Zufluss kann sich noch verstarken, wenn zusatzlich AuRengebietswasser nicht mehr Gber
einen hier vorhandenen Graben gefasst werden kann (vgl. Abbildung 16). (aquadrat ingenieure
GmbH, 2025)

,Im Bestand fuihren die Flielwege von einem Teileinzugsgebiet von einer Flache von ca. 10.141
m?2 zu einer Senke oberhalb von den Geb&auden 2-18 in der Karl-Herbert-Scheer-Stralie und von
dort tiber FlieRwege in Richtung der Gebaude. Die Anwohner haben bereits uber die Uberflu-
tungsproblematik berichtet und als eigene Vorsorge einen Graben oberhalb der Gebaudegrund-
stiicke gezogen.“ (aquadrat ingenieure GmbH, 2025)
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Abbildung 17: Teileinzugsgebiete nord- Abbildung 18: Teileinzugsgebiet mit FlieBwegen (magenta)
westlich des Planungsgebietes mit Ab- im Geltungsbereich des Bebauungsplans (aquadrat ingeni-
flusspunkten (turkis), FlieBwegen (ma- eure GmbH, 2025)

genta) sowie Graben (orange) (aquadrat

ingenieure GmbH, 2025)

44 Klima

Grol3klima

Das Plangebiet liegt im regionalen Klimaraum ,Untermaingebiet® und in der Klimaeinheit , Taunus-
vorland®. Grof3klimatisch betrachtet ist das Gebiet den Kaltluftabflissen aus dem Taunus und
dem Wetterauwind ausgesetzt. Zusatzlich wird der Bereich jedoch auch vom stédtischen Klima
der angrenzenden Frankfurter Stadtteile beeinflusst. Der Taunuskamm kanalisiert die Winde in
der Hauptwindrichtung Stidwest und Nordost, die durch lokal abflieRende Kaltluftstréme vor allem
nachts beeinflusst werden. Der Anteil windschwacher Wetterlagen ist relativ hoch. Die Uberwér-
mungstendenzen sind in den Gemeinden des Taunus-Vorlandes als mafig einzustufen, im Nor-
den des Landschaftsraumes allerdings eher als gering (HLNUG, 2019c).

Tabelle 5: Klimadaten im Bereich der Stadt Friedrichsdorf (HLNUG, 2019c)

Temperatur, 10-Jahresmittel 10-11 °C

Niederschlagshohe, 10-Jahresmittel 600 - 700 mm

Windgeschwindigkeit, 20-Jahresmittel | 2,5 - 3,0 m/s

Hauptwindrichtung Sudwest- und Nordostwinde

Regional- /Kleinklima

In der Umgebung der Stadt Friedrichsdorf ist ein hoher Anteil an Flachen mit hoher bis sehr hoher
Kaltluftproduktivitdt vorhanden (landwirtschaftliche Flachen, Wald). Aufgrund der Gberwiegend
hohen Reliefenergie kann die in den Auf3enbereichen produzierte Kaltluft bis tief in den Sied-
lungsbereich transportiert werden (HLNUG, 2019c).

Die Grunflachen des Plangebiets selbst kbnnen als Kaltluft- und die Strauch - und Baumgruppen
als Frischluftproduktionsflachen angesehen werden. Aufgrund der hangabwaérts gerichteten
Winde flieRen diese in Richtung Siedlung und wirken damit positiv auf die innerstadtischen Sied-
lungsbereiche.

Tabelle 6: Bewertung Klima

Kriterium Bewertung
Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung 0
Bedeutung fur die Frischluftentstehung +

Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 28 B Schaper B Kappes B Habermann



Anlage 4.1 zu DSNr. 52/2026 Seite 29 von 101

Umweltbericht zum BP Nr. 131-Il ,Wohngebiet Hoher Weg - Nord® Stadt Friedrichsdorf
Kriterium Bewertung
Bedeutung als Frischluftdurchzugsraum 0
Beeintrachtigungsfreiheit +
Empfindlichkeit gegenlber Beeintrachti- +
gungen
++ sehr hoch  +hoch o mittel -gering --sehr gering

Insgesamt hat das Plangebiet eine mittlere bis hohe Primarfunktion fiir das Klima (Tabelle 6). Die
Grunstrukturen verhindern eine Erwarmung und Warmespeicherung. Dies sowie die Frischluft-
produktion wirken sich positiv auch auf die direkte Umgebung aus. Aufgrund der bestehenden
gunstige Klimasituation durch Ortsrandnéhe und der anschlieBenden ausgedehnten Waldgebiete
besteht eine gute Durchliftung durch die vom Taunus abflieRenden Bellftungsbahnen. Fir das
Stadtgebiet dirfte das Plangebiet jedoch nur eine geringe Bedeutung haben.

4.5 Biotope, Flora und Fauna sowie Biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist nahezu unbebaut, weitestgehend versiegelungsfrei und fast vollstandig mit
unterschiedlichen Grinstrukturen bedeckt. Es setzt sich Uberwiegend aus privaten Freizeit- und
Nutzgarten sowie einer grol3eren Gehdlzflache zusammen. Es finden sich sowohl héhere Baume,
Straucher und flachige Gehdélzbestande als auch Wiesen, Rasen- und Nutzpflanzenanbaufla-
chen. Insgesamt stellt sich das Gebiet sehr heterogen mit unterschiedlich intensiv genutzten Be-
reichen und Strukturen unterschiedlichen Alters dar. Dies bedingt ebenso vielfaltige Lebens-
raume flr eine vergleichsweise hohe Diversitat an Pflanzen- und Tierarten gegenlber Ublichen
Griunstrukturen im innerstadtischen Bereich.

Die Vielfaltigkeit ist unter anderem bedingt durch:

e KleinrGumig unterschiedliche Nutzung innerhalb der Garten mit Obst- und Gemusean-
bau, Zierpflanzungen, Freizeitflachen und einzelnen kinstlichen Kleingewassern,

o altere Baume, tlw. mit Hohlen, Astabbriichen und Spalten,

¢ dichte Straucher/Geholzgruppen mit Versteck- und Nistmoglichkeiten sowie reichlich Bli-
ten- und Fruchtansatz,

¢ bliten- und samentragende Staudensdume,

e extensiv genutzte Wiesen und aufgelassene Garten.

Trotz der Insellage innerhalb einer bestehenden Bebauung ist durch die begrinten Grundsticks-
freiflachen eine Vernetzung in die Umgebung durch die angrenzenden Hausgarten gegeben. In
allen Richtungen sind mehr oder weniger groRe Griunstrukturen erreichbar, die Vernetzungsele-
mente darstellen. Besonders nach Nordwesten ist in ca. 170 m Entfernung der umgebende, groi3-
flachige Waldbestand des Taunussiudhangs fir entsprechende Arten erreichbar. Stidwestlich und
norddstlich schlieRen ebenfalls kleinere Waldflachen an den Siedlungsbereich von Friedrichsdorf
an. Ansonsten liegen in Umfeld des Siedlungsbereichs landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das
Plangebiet ist Uber Grunstrukturen mit diesen umgebenden Grunflachen verbunden.

Damit eine sichere Beurteilung und Bewertung des aktuellen Zustands und der Auswirkungen
der Planung vorgenommen werden kann, wurde eine detaillierte Bestandsaufnahme der vorkom-
menden Biotoptypen, ihrer Auspragung im Gebiet, der Flora und der Fauna durchgefihrt.

45.1 Biotope

Die Ermittlung der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage einer Luftbildauswertung und einer an-
schlieRenden Uberprufung im Gelande am 04. April 2025. Die Klassifizierung der Biotoptypen
entspricht der hessischen Kompensationsverordnung (KV - Verordnung tber die Durchfihrung
von KompensationsmalRnahmen, das Fihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und

Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 29 B Schaper B Kappes B Habermann



Anlage 4.1 zu DSNr. 52/2026 Seite 30 von 101

Umweltbericht zum BP Nr. 131-1l ,Wohngebiet Hoher Weg - Nord* Stadt Friedrichsdorf

Festsetzung von Ersatzzahlungen vom 26.10.2018). Die ermittelten Biotoptypen und deren Aus-
pragung im Gebiet sind nachfolgend beschrieben (vgl. auch Anlage 1, Bestandsplan).

Gebiische meist heimischer Arten auf frischen Standorten (02.200)

Dieser Biotoptyp umfasst flachige und lineare Geholzstrukturen aus heimischen Straucharten auf
frischen Boden. Der Baumanteil ist gering.

Im Plangebiet findet sich ein entsprechendes Gebisch im Westen innerhalb wenig genutzter Pri-
vatgarten. Hier ist ein gro3flachiger Geholzbestand gewachsen, der von tUberwiegend heimischen
Geholzen gepragt wird, wie z. B. Trauben-Eiche (Quercus petraea), Blutroter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana) und Eingriffeliger- bzw. Zweigriffliger Wei3dorn
(Crataegus monogyna / C. laevigata) und / oder deren Hybride. Des Weiteren tritt die oft als
Obstgehdlz angepflanzte, sich inzwischen auch selbst ausbreitende Kirschpflaume (Prunus
cerasifera) auf. Eine ehemalige Streuobstnutzung ist hier gut moglich, zumal im Stdwesten noch
vereinzelt alte tlw. aber wenig vitale und zusammenbrechende Obstbaume innerhalb der Privat-
garten vorhanden sind.

Fur Insekten, Vogel und mdgliche Kleinsauger stellt dieses Gebiisch ein wichtiges Nahrungsha-
bitat und einen Rickzugsraum dar und bietet Nistmoglichkeiten.

Standortfremde / nicht heimische Hecken / Gebische (02.500)

Zu standortfremden Hecken und Gebuischen zéhlen lineare und flachige Gehélzpflanzungen und
durch Sukzession entstandene Gebiische, die sich Uberwiegend aus nicht heimischen bzw.
standortfremden Gehdlzarten zusammensetzen. Im Plangebiet befindet sich der Biotoptyp v. a.
im mittleren Stden und Osten. Hierzu zahlen zum einen zwei Dominanzbestande der Armeni-
schen Brombeere (Rubus armeniacus, vgl. Abbildung 25) sowie eine von der Kirschpflaume
(Prunus cerasifera) gepragte Geholzflache.

Fur allgemein haufige Insekten und Vdgel kénnen auch die Geblische aus Uberwiegend nicht-
heimischen Arten im Plangebiet ein gewisses Nahrungsangebot und begrenzten Rickzugs-/
Nistraum bieten, zumindest trifft dies auf den grof3eren, gemischten Bestand im Osten zu.

Einzelbaum / Baumgruppe, Baumreihe einheimisch, standortgerecht, Obstbaum (04.110 /

04.210)

Hierzu werden alle Einzelbaume und Baumgruppen/-reihen gezahlt, die sich von flachigen, ge-
mischten Geholzbestanden differenzieren lassen. In der Regel werten Baume die Uberstellten
Biotoptypen durch Erh6hung der Arten-, Struktur- und mikroklimatischen Vielfalt auf. Im Untersu-
chungsgebiet finden sich Bdume und Baumgruppen v. a. in den Privat- und Nutzgéarten im Norden
und Westen. Hierbei handelt es sich hauptsachlich um groR3e, alte Trauben-Eichen (Quercus pet-
raea) sowie einige Hainbuchen (Carpinus betulus) und einen Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus).
Solche alten, groRvolumigen Baume erfiillen i. d. R. in hohem MaRe relevante Okosystemfunkti-
onen. Sie bieten Lebensraum und Nahrung fir diverse Vogel und Kleinsduger und beginstigen
eine hohe Artenvielfalt an sowohl spezialisierten als auch generalistischen Arthropoden. Des Wei-
teren wirken Baume in hohem Mal3e klimatisch regulierend, da sie u. a. Sauerstoff produzieren,
CO. reduzieren, Stickstoff im Holzkorper binden und durch Transpiration und Beschattung einen
Kuhleffekt auf die nahere Umgebung austiiben. Besonders hoch sind diese positiven Eigenschaf-
ten bei alten, grol3volumigen Baumen wie denen im Untersuchungsgebiet. Die Vitalitat der BAume
ist durchaus heterogen, so finden sich neben gesunden und vitalen Baumen mit ausgepragtem
Habitus auch Baume mit Totholz, lichten Kronenpartien, Sturmschaden oder auch abgangige
Exemplare.
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Abbildung 19: Zentral im Gel- Abbildung 20: Trauben-Eiche im Abbildung 21: Ausgepragtes
tungsbereich freistehende Trau- westlichen Gehdlzbestand Grinvolumen durch Altbaumbe-
ben-Eiche mit typischem Habitus (25.04.2025) stand (04.04.2025)

(25.04.2025)

Baumreihe nicht heimisch, nicht standortgerecht (04.220)

Nicht heimische bzw. standortfremde Baume erfillen die gleichen klimatisch positiv wirkenden
Funktionen wie heimische Baume. Auch kénnen sie Lebensraum und Nahrungshabitate fur ge-
neralistische und entsprechend oft ubiquitare Tierarten sein. Fir spezialisierte und entsprechend
meist seltenere Arten bieten sie kaum Habitate. Die im Untersuchungsgebiet vorhandene Baum-
reihe (Abbildung 22) besteht aus relativ groRen, alten Kanadischen Hybrid-Pappeln (Populus x
canadensis), die ein Hybrid aus der heimischen Schwarz-Pappel (Populus nigra) und der Nord-
amerikanischen Pappel (Populus deltoides) ist. Die Hybridart bildet insofern eine Ausnahme, als
dass sie auch durch einige auf Pappeln und besonders auf die heimische Ausgangsart speziali-
sierte Insektenarten genutzt wird. Allerdings ist sie durchaus problematisch und nicht generell als
erhaltenswert einzuordnen, da sie sich stark ausbreitet, die heimische Schwarz-Pappel durch
genetische Auskreuzung gefahrdet und im Alter bruchgeféhrdet ist. Sie ist gemaf3 Nehring et al.
(2013) als invasiv eingestuft (vgl. Kapitel Invasive Neophyten).

TR Y - 3

Abbildung 22: Grolgewachsene
Pappelreihe (25.04.2025)
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Feldgeholz (Baumhecke), gro3flachig (04.600)

Feldgehdlze sind flachige Gehdlzbesténde, die im Gegensatz zu Geblschen neben Strauchern
auch einen hohen Baumanteil aufweisen.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein Feldgehélz im Suden. Einige sehr alte, abgangige
Kirschbdume lassen eine ehemalige Streuobstnutzung vermuten, wobei der Gehdlzbestand
heute mehr durch standorttypische BAume und Strducher gepragt ist, wie z. B. Hainbuche, Ha-
selnuss und Gemeine Esche (Fraxinus excelsior). Als Lebensraum und Nahrungshabitat sind
Feldgehdlze mit Gebischen vergleichbar, durch den hohen Anteil héherer Baume kbénnen sie
jedoch auch als Durchgangsbiotop und u. U. Ersatzhabitat fir waldbewohnende Arten dienen.
Die krautige Flora setzt sich zwar aus wenigen, jedoch fiur Waldbéden typischen Arten zusam-
men, wie z. B. Gefingertem Larchensporn (Corydalis solida), Gewdhnlichem Wurmfarn (Dryop-
teris filix-mas) und Geflecktem Aronstab (Arum maculatum). Weite Teile des Bodens im Feldge-
hélz sind von der Armenischen Brombeere und der Silberbléattrigen Taubnessel bedeckt (vgl. Ka-
pitel invasive Neophyten).

Artenarme Wegsaume frischer Standorte (09.151)

Saume sind lineare Strukturen entlang von anderen Biotoptypen, z. B. an Wiesen, Gehdlzen und
Wegen. Der Weg im Siudosten des Plangebiets ist von artenarmen, nitrophilen Wiesenstreifen
gesaumt, die hauptsachlich aus Wiesen-Knaulgras (Dactylis glomerata) und anderen, allgemein
haufigen Grasern und wenigen Bliitenpflanzen bestehen. Saume kénnen als Ubergangs- und
Korridorbiotope wichtige Verbindungsstrukturen fiir z. B. Wiesenarten darstellen, in diesem Fall
endet der Saum jedoch in der Stadt und ist zudem extrem artenarm ausgepragt.

Garten mit Uberwiegendem Nutzgartenanteil (11.212)

Dieser Biotoptyp wurde im Norden in der Mitte des Untersuchungsgebiets nachgewiesen, die
Nutzung bestand v. a. in kleinflachigem Weinanbau und ein paar Obstbdumen. Zum Begehungs-
zeitpunkt 2025 wirkten die Flachen seit kurzem (ein bis wenige Jahre) ungepflegt, die Reben
waren ungeschnitten, hohe Gréaser, Gehdlzsamlinge und andere Pionierarten waren in den Ubri-
gen Bereichen dominant. Eine Nutzungsaufgabe der Garten ist gut moglich. Im aktuellen Zustand
sind die Flachen relativ strukturreich, wirken jedoch insgesamt eher artenarm. Als zeitweiliger
Lebensraum fir haufige, aber eher storungsempfindliche Kleinsauger, Vogel und diverse Arthro-
poden sind die Flachen gut geeignet.

Arten- und strukturarme Hausgéarten (11.221)

Hierzu zahlen Hausgarten mit einem haufig hohen Anteil an Intensivrasenflachen und wenigen,
meist standortfremden Ziergeholzen. Je nach Auspragung kdnnen sie einen zumindest geringen
Nutzen als Rickzugsort und fur z. B. bestaubende Insekten haben. Im Plangebiet sind einige der
randlich an Hauser angrenzenden Garten eher strukturarm angelegt (Abbildung 23).
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Abbildung 23: Arten- und strukturarme Hausgarten Abbildung 24: Arten- und strukturreiche Hausgar-
(04.04.2025) ten (04.04.2025)

Arten- und strukturarme Hausgérten / Extensivrasen (11.221/11.225)

Extensivrasen zeichnen sich durch eine héhere Artenvielvalt durch einen entsprechend geringe-
ren Nahrstoffgehalt und eine geringere Nutzungsintensitat bzw. Pflegehaufigkeit gegentber In-
tensivrasen aus. Sie kdnnen besonders fir Insekten Nahrung und Lebensraum bieten. Mittig im
Plangebiet befindet sich ein weitlaufiger Garten, der bis auf wenige Obstgehdlze und eine alte
Trauben-Eiche kaum Strukturvielfalt aufweist. Der flachendeckende Rasen wird wohl mehrfach
im Jahr gemaht, weil3t aber eine hohere Artendiversitat als vergleichbare Intensivrasen auf. Die
Artenzusammensetzung und besonders ein groR3flachiges Vorkommen der Gewdhnlichen
Hainsimse (Luzula campestris) lassen auf einen deutlich nahrstoffarmen Boden schlieRen, was
bei tatsachlich extensiver Pflege in der Regel eine vergleichsweise hohe Artendiversitat bedingen
wirde. Ebenso weisen die Arten zumindest abschnittsweise auf einen niedrigen pH-Wert und
einen Wechsel von eher trockenen (Luzula campestris) zu frischen bis feuchten Bereichen
(Cardamine pratensis) innerhalb der Flache hin.

Arten- und strukturreiche Hausgarten (11.222)

Hierunter fallen strauchreiche oder z. B. mit mehreren Obstbdumen, Kleingewassern oder ande-
ren Strukturen vielfaltig gestaltete Garten. Sie sind in der Regel mit einem Anteil an oft heimischen
Insekten- und Vogelnahrgeholzen sowie unterschiedlichen Riickzugsrdumen fiir Kleintiere aus-
gestattet.

Im Untersuchungsgebiet zahlen hierzu einige der Privatgarten im Norden und Westen (Abbildung
25).
Schotter-, Kies- und Sandwege / -platze (10.530)

Als wasserdurchlassige, nicht allzu stark verdichtete Flachen kénnen Schotter-, Kies- und Sand-
flachen einen Standort flr zumeist nahrstoffanspruchslose, trockenheitsvertragliche Pionier- und
Ruderalvegetation bieten. Zudem ist ein bedingter natirlicher Wasserkreislauf méglich, im Ver-
gleich zu versiegelten Flachen.

Sonstige

Die ubrigen Flachen im Untersuchungsgebiet sind versiegelte Asphalt- und Pflasterflachen sowie
H&auser und andere Uberdachte Bereiche ohne Grinvolumen.

Bewertung

Die folgende Tabelle gibt eine Einschatzung der Wertigkeit der ermittelten Biotoptypen wieder,
wobei der Wert in Relation zur Auspragung im Gebiet und zur Lage in der Umgebung einbezogen
wurde.
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Tabelle 7: Einschatzung der Wertigkeit der Biotoptypen
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Zusammenhangend betrachtet zeichnet sich das Gebiet durch eine hohe Strukturvielfalt aus. Es
ist zwar bereichsweise durch gartnerische Nutzung anthropogen Uberpragt und weist keine be-
sonders seltenen oder einzeln betrachtet besonders hochwertige Biotope auf, insgesamt ist die
Biotop- und Strukturvielfalt jedoch sehr hoch, weshalb es fir den Naturhaushalt eine hohe Be-
deutung hat (Biotopvernetzung, Lebensraum). Besonders auch unter dem Umstand, dass die
nahere Umgebung bebaut ist, ist diese grofflachige, innerdrtliche Grinstruktur aus naturschutz-
fachlicher Sicht als wertvoll einzustufen.

Der Baumbestand, insbesondere éltere, heimische Laub- und Obstbdume, sowie altere, einge-
wachsene dichte Geblsche sind wertvolle Biotopstrukturen fiir die heimische Tierwelt, die nicht
einfach wieder herstellbar sind und aufgrund ihres Alters einen zusatzlichen Eigenwert besitzen.
Diese konnen nicht nur an den Siedlungsraum angepassten, stérungstoleranten Arten, sondern
auch empfindlicheren Arten sowie Hohlen- und Spaltenbewohnern einen Lebensraum bieten.
Gleichzeitig sorgen sie als attraktiver Trittstein fir eine Biotopvernetzung zwischen innerstadti-
schen Griinstrukturen und dem Auf3enbereich, wie z. B. dem wenige 100 m nérdlich beginnenden
Wald des Taunus.

45.2 Flora
Methodik

Die floristischen Erhebungen im Untersuchungsgebiet wurden am 23. April 2021 sowie am 04.
April 2025 durchgefihrt. Dabei wurden alle nachgewiesenen Pflanzenarten erfasst und anschlie-
Rend tabellarisch in der Artenliste (siehe Anlage 2) zusammengestellt. Ziel war eine reprasenta-
tive Ubersichtserfassung des aktuellen Artenbestandes zu den Begehungszeitpunkten, wobei
das Artenspektrum innerhalb privater Hausgarten aufgrund der Nichtzuganglichkeit zum tUberwie-
genden Teil nicht dokumentiert wurde. Hierbei handelt es sich jedoch hauptsachlich um meist

Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 34 B Schaper B Kappes B Habermann



Anlage 4.1 zu DSNr. 52/2026 Seite 35 von 101

Umweltbericht zum BP Nr. 131-1l ,Wohngebiet Hoher Weg - Nord* Stadt Friedrichsdorf

gebietsfremde, gartnerisch ausgebrachte Zier- und Nutzpflanzen sowie allgemein haufige Ru-
deral-, Gehdlz- und Wiesenarten.

Gesamtartenliste

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 111 Pflanzensippen nachgewiesen. Die aktuelle Bio-
toptypenausstattung des untersuchten Bereichs bedingt eine hohe Anzahl an geh6lz- und wald-
gebundenen Arten, die zusammen ca. 35 % des Artenspektrums abdecken. Grinlandarten ma-
chen ca. 20 % aus und finden sich vor allem in den extensiv genutzten und zum Teil ganz aufge-
gebenen Privat- und Nutzgarten. Hinzukommen ca. 19 % Ruderal- und Segetalarten, die beson-
ders im (kirzlich) bebauten Bereich, auf Brachflachen und an Gehdlzrandern auftreten, aber auch
in Wiesen vorkommen kénnen. Ferner umfasst das nachgewiesene Artenspektrum nicht bewer-
tete Pflanzen (26 %), bei denen es sich in der Regel um angepflanzte Ziergeholze handelt sowie
indifferente Arten, d. h. solche ohne spezielle Biotopbindung. Dies schlief3t diverse Neophyten
(d. h. Arten, die nach Kolumbus‘ Entdeckungsreise nach Amerika 1492 eingeflhrt wurden) ein,
die keine Biotopbindung in der Region aufweisen, obwohl sie in ihrem Herkunftsgebiet biotopspe-
zifisch sein kénnen.

Die Lage des Untersuchungsgebiets im urbanen Ballungsraum bedingt einen erhdhten Anteil an
Neophyten, der bei rund 15 % liegt. Darin enthalten sind auch die meisten der als kultiviert ange-
sehenen Pflanzenarten.

Archaophyten, die vor 1492 durch direkten oder indirekten menschlichen Einfluss in unser Gebiet
eingefuhrt wurden und sich dort selbstandig ohne fremde Hilfe etabliert haben, machen 6 % der
Florenausstattung des Untersuchungsgebiets aus.

Der Anteil indigener Pflanzen, d. h. solcher, die hier einheimisch sind, sich ohne Einfluss des
Menschen ausgebreitet haben und hier dauerhaft vorkommen und reproduzieren, Uberwiegt mit
69 %.

Die Nomenklatur der Arten richtet sich weitgehend nach der Standard-Florenliste Hessens
(Starke-Ottich et al. 2019). Die tabellarische Auffiihrung der Gesamtartenliste befindet sich im
Anhang.

Gefahrdete und bemerkenswerte Pflanzenarten

Wertgebende, d. h. gefahrdete Pflanzenarten wurden mit zwei Taxa nachgewiesen (vgl. Anlage
1, Bestandsplan). Die Gehdlzarten Europaische Stechpalme (llex aquifolium) und Gewéhnliche
Eibe (Taxus baccata) sind gemal Bundesartenschutzverordnung in Deutschland besonders ge-
schuitzt, die Eibe ist zudem bundesweit als gefahrdet (Rote-Liste-Kategorie 3) eingestuft. Geman
Starke-Ottich et al. (2019) zahlt die Eibe auRerdem zu den hessischen Verantwortungsarten, wo-
bei sie im Westen des Landes, in dem das Untersuchungsgebiet liegt, keine natirlichen Vorkom-
men besitzt. Beide Arten kommen im Untersuchungsgebiet im stdlichen Randbereich des Feld-
gehdlzes vor (Abbildung 25), in unmittelbarer Nahe zu den anschlieRenden Privatgarten. Eiben
sind zudem haufig gepflanzte Heckengehdlze im Gebiet, auch Stechpalmen werden allgemein
haufig gepflanzt. Die Artnachweise im Feldgeholz sind junge Individuen und es ist davon auszu-
gehen, dass es sich in dem von gréf3eren Waldbestanden abgeschnittenen Gebiet nicht um na-
turliche Vorkommen der Arten handelt und sie somit nicht unter den besonderen Artenschutz
fallen. Hochstwahrscheinlich haben sie sich aus den umliegenden Garten ausgebreitet oder sind
durch Grunschnitt in den Bereich gelangt, da dort zum Begehungszeitpunkt an mehreren Stellen
Grunschnittentsorgung sichtbar war.

Fur die drei Gehdlzarten Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Gefleckter Aronstab (Arum macula-
tum) und Hainbuche (Carpinus betulus) besitzt Deutschland zudem eine hohe Erhaltungsverant-
wortung.

Bemerkenswert sind zudem die in Kapitel 4.5.1 Biotope bereits beschriebenen alten und gro3vo-
lumigen Trauben-Eichen (Quercus petraea) (vgl. Anlage 1: Bestandsplan)
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Invasive Neophyten

Von den 18 im Gebiet nachgewiesenen Neophyten sind sieben Arten als invasiv gemaf Nehring
et al. (2025) eingestuft, davon ist der Riesen-Barenklau (Heracleum mantegazzianum) gemali
EU-Verordnung als invasive Art der Managementliste eingeordnet (Art. 4, Verordnung (EU) Nr.
1143/2014 des Européaischen Parlaments und des Rates vom 22. Oktober 2014 tber die Praven-
tion und das Management der Einbringung und Ausbreitung invasiver gebietsfremder Arten). Der
Riesen-Barenklau kam zum Begehungszeitpunkt 2025 an einem Standort im Feldgehdlz vor (vgl.
Abbildung 25), 2021 wurde er noch nicht nachgewiesen.

Die Silberblattrige Goldnessel (Galeobdolon argentatum) ist in der stidlichen Halfte des Feldge-
hdlzes weitlaufig verbreitet, Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) wurde v. a. an Wegran-
dern nachgewiesen. Die Arten Kanadische Hybrid-Pappel (Populus x canadensis), Douglasie
(Pseudotsuga menziesii), Amerikanische Roteiche (Quercus rubra) und Gew. Flieder (Syringa
vulgaris) wurden innerhalb des Plangebiets lediglich als in Garten kultivierte Zierpflanzen festge-
stellt.

Des Weiteren wurden zum Begehungszeitpunkt 2025 vier als potenziell invasiv eingestufte Arten
im Gebiet nachgewiesen. Das Orientalische Zackenschétchen (Bunias orientalis) kommt im Os-
ten auf den Schotterflachen zwischen Feldgehélz und Neubaugebiet vor. Die Art steht auf der
Beobachtungsliste nach Nehring et al. (2025), ebenso wie der Kolbensumach (Rhus typhina), der
sich innerhalb eines augenscheinlich kirzlich aufgegebenen Nutzgartens im nérdlichen Bereich
des Plangebiets ausbreitet. Flr die weit verbreitet im Feldgehdlz und in den Gehélz- und Rand-
bereichen einiger Garten auftretende Armenische Brombeere (Rubus armeniacus) wird die Ein-
dammung empfohlen, ebenso wie fur Kirsch-Lorbeer (Prunus laurocerasus), der im Siden des
Feldgehdlzes nahe der Privatgarten vorkommt. Am westlichen Rand des Feldgehdlzes ist ein
abgeraumter Streifen erkennbar, auf dem die Armenische Brombeere wohl dominant vorkommt
und durch Rodung eingedammt wird.

Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 36 B Schaper B Kappes B Habermann



Anlage 4.1 zu DSNr. 52/2026 Seite 37 von 101

Umweltbericht zum BP Nr. 131-1l ,Wohngebiet Hoher Weg - Nord* Stadt Friedrichsdorf

Besonders geschitzte Arten

« = Punktvorkommen

A = llex aquifolium
(Européische Stechpalme)

TaB = Taxus baccata
(Gewdhnliche Eibe)

{Potenziell) invasive Arten

& = Punktvorkommen
f5 = flachige Vorkommen

BuO = Bunias onentals
(Crientalisches Zackenschétchen)

GaA = Galeobdolon argentatum
(Silberblattrige Goldnessel)

HeM= Heracleum mantegazzianum
(Riesen-Barenklau)

PxC = Populus x canadensis
(Kanadische Hybrid-Pappel)

PrL = Prunus laurocerasus (Kirsch-Lorbeer)

RhT = Rhus typhina (Kolbensumach})

RuA = Rubus armeniacus (Armenische Brombeere)

50C = Solidago canadensis
(Kanadische Goldrute)

Abbildung 25: Verortung geschutzter und (potenziell) invasiver Arten im Untersuchungsgebiet (nicht lage-
genau), die Zeichenerklarung der abgegrenzten Biotypen ist dem Bestandsplan (Anlage 1) zu entnehmen.
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Bewertung
Tabelle 8: Bewertung Schutzgut Flora

Kriterium Bewertung
Artenvielfalt +

Anteil an Besonderheiten -

Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen +

++ sehr hoch + hoch 0 mittel - gering -- sehr gering

Insgesamt weist das Plangebiet durch die vielen einzelnen Garten mit unterschiedlicher Nutzung
und den grélReren Gehdlzbestanden eine eher hohe Strukturvielfalt auf. Dementsprechend ist die
Vielfalt an Pflanzenarten auch als mafig bis hoch einzustufen, was hinzukommend dadurch be-
gunstigt wird, dass einige Flachen durch Nutzungsaufgabe noch Ubergangsbiotope unterschied-
licher Sukzessionsstadien darstellen (vgl. Kapitel 4.5.1 Biotope).

Abgesehen von den genannten, sehr wahrscheinlich aus gartnerischen Anpflanzungen verwil-
derten Stech-Palmen und Eiben sind aufgrund der Lage und der anthropogenen Nutzung eher
keine weiteren, gemal3 § 10 (2) Nr. 10 und 11 BNatSchG besonders oder streng geschitzte Arten
zu erwarten.

Die flachige Ausbreitung der Armenischen Brombeere ist als negative Auswirkung auf die poten-
zielle Waldbodenflora innerhalb des Feldgehdlzes zu werten, in wesentlich geringerem Mal3e
auch der Bestand der Silberblattrigen Taubnessel. Der Riesen-Barenklau ist bisher erst mit ein
oder wenigen Individuen vertreten und hat (noch) keinen nennenswerten Einfluss auf die umge-
bende Vegetation, ein Gesundheitsrisiko besteht fir Menschen und (Haus-)Tiere bei direktem
Kontakt mit der Pflanze. Davon abgesehen ist zum jetzigen Zeitpunkt keine relevante Auswirkung
auf die Flora durch die Neophyten anzunehmen.

Aufgrund der Artenvielfalt, dem hohen Anteil heimischer, standorttypischer Arten und dem alten,
standorttypischen Baumbestand kommt dem Schutzgut Flora im Untersuchungsgebiet eine hohe
Bedeutung zu, insbesondere in Bezug auf die vegetationsarmere Umgebung.

45.3 Fauna

Im Rahmen der urspriinglich geplanten Aufstellung des Bebauungsplans Nr.131 ,Wohngebiet Am
Hohen Weg*, dessen Geltungsbereich spater geteilt wurde, wurde 2010 eine Faunistische Unter-
suchung durchgefihrt (Buro fir Umweltplanung, 2010). Da die Untersuchung schon sehr lange
zurtick liegt, war nicht auszuschlieRen, dass sich das Lebensraumpotential im Teilbereich Nord
(geplanter Bebauungsplan Nr. 131-11 Wohngebiet Hoher Weg — Nord) durch Sukzession und Wei-
terentwicklung der Geholze verandert hat. Je nach Ungestortheit des Gelandes war ggf. mit einer
Erhohung der Artenvielfalt zu rechnen.

Im Dezember 2019 wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung und eine Suche nach Baum-
hohlen, die Vogeln und Fledermausen als Niststandort bzw. Quartier dienen kdnnen, vorgenom-
men.

Eine detaillierte Erfassung der Fauna fand dann an mehreren Terminen von Mérz bis September
2020 fur alle relevanten Artengruppen statt. Das erforderliche Untersuchungsprogramm wurde
zuvor mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Dies umfasste vor allem Vogel, Fleder-
mause, Haselmause, totholzbewohnende Kéfer, Reptilien und Amphibien. Da dieses Gutachten
zum Zeitpunkt des Bebauungsplanentwurfes bereits 5 Jahre alt war, wurde es 2025 einer Plau-
sibilitatskontrolle unterzogen. Es wurde gepriift, ob strukturelle Anderungen im Gebiet erfolgt sind
und ob Abweichungen vom 2020 festgestellten faunistischen Arteninventar angenommen werden
kann.

Im Folgenden wird zunéchst ein Uberblick tiber die Ergebnisse aus der Faunistischen Untersu-
chung 2010 gegeben und im Weiteren die Ergebnisse der Baumhohlenkartierung 2019 und der
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faunistischen Untersuchung 2020, einschl. Plausibilitatskontrolle 2025 dargestellt. Eine detail-
lierte Beschreibung der Untersuchung 2020 kann dem zugehdrigen Ergebnisbericht enthnommen
werden (Gotte, 2020).

Faunistische Untersuchung 2010 (Biro fir Umweltplanung, 2010)

Vogel

Im nérdlichen und nordwestlichen Teil des damaligen Untersuchungsgebietes, mit strukturrei-
chem und heterogenem Gehdlzbestand, wurden die meisten erfassten Brutvogel nachgewiesen
(Abbildung 26).

Hier finden Hohlen- und Halbhdhlenbriter sowie kleine, mittlere und gréRere Baumfreibriiter oder
Heckenfreibriter geeignete Habitatstrukturen vor (Abbildung 27).

,0er Mauersegler (Apus apus) findet dagegen nur in den unmittelbaren Umgebungsbereichen
geeignete Bruthabitatstrukturen, und wird daher als Randsiedler klassifiziert. Er nutzt das Gebiet
als Nahrungshabitat, so dass die Abgrenzung zum Status ,Nahrungsgast' flieRend ist. Als Brut-
vogelarten hervorzuheben sind die artenschutzrechtlich relevanten, bemerkenswerten Arten Gir-
litz (Serinus serinus), Haussperling (Passer domesticus) und Stieglitz (Carduelis carduelis), da
fur diese Arten unmittelbare Eingriffswirkungen zu befuirchten sind.“ Ebenfalls als Brutvogel nach-
gewiesen wurde der nach BNatSchG und BArtSchV streng geschlitzte Griunspecht (Picus viridis).

Weitere bemerkenswerte Arten, die als Nahrungsgaste nachgewiesen wurden, waren Bluthanf-
ling (Acanthis cannabina), Mausebussard (Buteo buteo) und Turmfalke (Falco tinnunculus).

»Als Wintergaste waren zu Kartierungsbeginn noch Bergfink (Fringilla montifringilla), Kernbeil3er
(Coccothraustes coccothraustes) und Schwanzmeise (Aegithalos caudatus) zu beobachten.
Wahrend der Brutperiode waren diese Arten nicht mehr im Gebiet prasent.”

Bluthédnfling
Girlitz
B Griinspecht

Baumfreibriiternest

{ Spechthéhle

e 1 Neste

Abbildung 26: Nachweiskarte Vogel, verandert Abbildung 27: Nachweiskarte Végel Nester und
(Quelle: Biro fur Umweltplanung, 2010) Hohlen, verandert (Quelle: Biro fur Umweltpla-
nung, 2010)

Fledermause

Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 39 B Schaper B Kappes B Habermann



Anlage 4.1 zu DSNr. 52/2026 Seite 40 von 101

Umweltbericht zum BP Nr. 131-1l ,Wohngebiet Hoher Weg - Nord* Stadt Friedrichsdorf

Es wurde lediglich die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) nachgewiesen. Als potenzielle
Quartiere wurde dabei die AulRenfassade des Schulgebaudes angegeben, das nicht im Geltungs-
bereich Nord liegt.

Reptilien

Es konnte nur die bemerkenswerte Art Blindschleiche (Anguis fragilis) als Totfund nachgewiesen
werden. ,Die gezielte Nachsuche nach Zauneidechsen (Lacerta agilis) und Schlingnatter
(Coronella austriaca) blieb erfolglos. Die aktuell im Vorhabengebiet vorherrschende Vegetations-
deckung ist zu dicht und bietet zu wenige stérungsarme Sonnenplatze, um als Lebensraum fir
diese Arten geeignet zu sein.”

Amphibien

Mit Erdkréte (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria) und Teichmolch (Triturus vulgaris) konn-
ten drei gefdhrdete Arten nachgewiesen werden, die moglicherweise artenschutzrechtlich rele-
vant sind. Ein Vorkommen des Bergmolches (Triturus alpestris) ist anzunehmen.

Das Gutachten trifft keine Aussage zu den Fundorten, es ist jedoch anzunehmen, dass die Arten
in der Nahe des Schulteiches angetroffen wurden, welcher grotenteils auf3erhalb des aktuellen
Geltungsbereichs lag. Da fur diese Arten der Zugang zu nahen Winterhabitaten wichtig ist, kann
der unversiegelte Nordteil fiir das Uberleben dieser Arten eine wichtige Rolle spielen.

Insekten

Bezogen auf Tagfalter- und Heuschreckenarten wurde im Untersuchungsgebiet ein hoher Arten-
reichtum festgestellt. Darunter waren jedoch keine naturschutzfachlich bemerkenswerten Arten.

Ergebnis der faunistischen Untersuchung 2010

Das faunistische Gutachten von 2010 (Buro fur Umweltplanung, 2010) empfiehlt als CEF-Mal3-
nahme die Installation von Nisthilfen und -kasten fiir die betroffenen Vogel- und Fledermausarten,
vorlaufend zu den Eingriffen. Weiterhin wird der Einbau von Nist- und Quartiersteinen in geplante
Gebaude als FCS-MalRnahme empfohlen. Zudem sollten so viele, bereits gut entwickelte Geholz-
strukturen wie méglich erhalten bleiben.

Baumhohlenkartierung 2019

Im Geltungsbereich wurden am 9. Dezember 2019 nach dem Laubfall Baumhghlen, die Fleder-
mausen als Quartier oder Végeln als Brutplatz dienen kénnen, aufgenommen.

Der Geltungsbereich ist Giberwiegend durch Geholze gepragt, umfasst aber auch Hausgarten mit
Rasenflachen, Gebischen, Gartenhduschen und Gerateschuppen. In dem gro3flachig verwilder-
ten Baumbestand stehen zahlreiche mehr oder weniger abgestorbene Kirschbdume. Viele der
Geholze sind komplett von Efeu tGberwuchert (Abbildung 28 und Abbildung 29) und kénnen be-
ziglich des Vorhandenseins von Baumhdhlen kaum untersucht werden. Alle identifizierbaren
Baumhaohlen wurden per GPS und anhand des Luftbildes verortet.
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Abbildung 28: Alte, mit Efeu bewachsene Abbildung 29: Efeubewuchs an Bé&umen
Eichen (09.12.2019.) (09.12.2019)

Im Gebiet sind zahlreiche Baumhdhlen vorhanden. Es handelte sich um Spechthéhlen (Abbildung
30: gelbe Punkte) oder ausgefaulte Astabbriiche, Spalten, hohle Stimme und abstehende Rinde
(Abbildung 30: rote Punkte). Neben den natirlich entstandenen Hohlen, die potenziell Végeln als
Nistplatz oder Fledermausen als Quartier dienen kénnen (Abbildung 31 bis Abbildung 40), finden
sich Uberall im Gebiet auch Nistkasten fir Vogel.

Abbildung 30: Abgren-
zung des Geltungsbe-
reichs. Rote Punkte: ver-
schiedene Baumhohlen
(Stammrisse, Ausfaulun-
gen, hohle Stamme
etc.), gelbe Punkte:
Spechthdhlen (Quelle
Luftbild: Hessisches
Landesamt fur Boden-
management und Geoin-
formation, 2020).
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Abbildung 33: Spechthdéhle in Pappel (09.12.2019)  Abbildung 34: Faulhéhlen an einem abgangigen
Obstbaum (09.12.2019)

Abbildung 35: Einer der zahlreichen abgestorbenen Abbildung 36: Abstehende Rinde an Nadelbaum-

Kirschbdume im Gebiet, mit abstehender Rinde stumpf (09.12.2019)
(09.12.2019)
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Abbildung 39: Spechthohle in Weide (09.12.2019)
(09.12.2019)

Faunistische Untersuchung 2020, mit Plausibilitdtsprifung 2025

Hinweis: Die Uber die gesamte Vegetationsperiode andauernde faunistische Untersuchung mit
zahlreichen Kartierungsgangen wurde im Jahr 2020 durchgefihrt. Die Ergebnisse der faunisti-
schen Untersuchungen wurden im Jahr 2025 im Rahmen einer Begehung Uberpriift. Bei der Be-
gehung am 04.04.2025 wurde das Geldnde somit erneut in Augenschein genommen. Dabei
wurde festgestellt, dass die in 2020 kartierten Strukturen unveréandert vorhanden sind (bis auf den
ehemals randlich vorhandenen Schulteich, der der Neubebauung gewichen ist). Da nicht alle
Garten zuganglich waren, konnten nicht alle Baume im Eingriffsbereich erneut vollstandig bezlig-
lich der Zahl von Hohlen kontrolliert werden. Es ist allenfalls denkbar, dass nach 2020 einzelne
Spechthohlen in hohen, freistehenden Baumen hinzugekommen sind. Der waldartige stdliche
Teil des Geltungsbereichs blieb in seiner Auspragung gegeniber 2020 vergleichbar. Der tber-
wiegende Teil der Baume, darunter ein hoher Anteil abgangiger oder strak Uberalterter Kirsch-
baume ist nach wie vor durch Efeubewuchs gepragt. Denkbar ist hier ein Zuwachs von Faulnis-
hohlen. Dieser ist fur die die Verfligbarkeit von geeigneten Quartieren und Brutstatten fir Tierar-
ten unerheblich, denn Efeubewuchs erhoht die Erreichbarkeit der H6hlen durch Pradatoren, was
eine Eignung als Brutstatte bzw. Quartier prinzipiell herabsetzt. Dartber hinaus finden sich an
Kirschbaumen ohnehin selten Hohlen und die Harzbildung verringert die Eignung dieser Baumart
fir Hohlen bewohnende Tiere. Im weiteren Baumbestand ergaben sich bei der Uberpriifung 2025
keine Hinweise auf eine Zunahme von Lebensraumstrukturen. Mangels nennenswerter Struk-
turanderungen wird die Artenliste 2020 als abschliel3end betrachtet. Weitere planungsrelevante
Arten werden nicht im Geltungsbereich vermutet.

Der Geltungsbereich umfasst ein heterogenes Mosaik verschiedenartiger Flachen: grof3e Garten
mit Rasenflachen, ehemalige Obstbaumgrundsticke, die inzwischen der Sukzession
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anheimgefallen und kaum noch zugéanglich sind sowie waldartige Bereiche (Abbildung 41, Abbil-
dung 42). Es existieren Gartenhitten und kleinere Gerateschuppen (Abbildung 43). Im Studwes-
ten schloss der Geltungsbereich einen verwilderten Folienteich (Abbildung 44) der ehemaligen
Schule teilweise mit ein, dieser wurde aber zwischenzeitlich beseitigt. Zwei weitere Gewéasser
finden sich weiter westlich in Form von kleinen, nebeneinanderliegenden Gartenteichen (Abbil-
dung 45). Ein dritter im Gebiet vorhandener Gartenteich war im Untersuchungsjahr 2020 ausge-
trocknet. Besonders der Sudosten ist durch dichte Gehdlzbereiche mit vielen abgéngigen Kirsch-
baumen und Wildwuchs gekennzeichnet. Im Nordwesten fallen zahireiche groRe Eichen in nicht
zuganglichen Garten auf (Abbildung 46).

By

58 at fam v P8 W )

Abbildung 41: Zugang zum Untersuchungsgebiet Abbildung 42: Geholzbereich im Sidosten
im  Sidwesten Uber die Feldbergstrale (07.09.2020)
(07.09.2020)

Abbildung 43: Nordostrand des Geltungsbereichs Abbildung 44: Folienteich der ehemaligen Schule
(07.09.2020) im Soudosten (12.05.2020, bei Begehung 2025
nicht mehr vorhanden)

Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 44 B Schaper B Kappes B Habermann



Anlage 4.1 zu DSNr. 52/2026 Seite 45 von 101

Umweltbericht zum BP Nr. 131-1l ,Wohngebiet Hoher Weg - Nord* Stadt Friedrichsdorf

o N )

Abbildung 45: Garten mit zwei von Molchen besie- Abbildung 46: Garten im Nordwesten mit groRen
delten Tumpeln (21.06.2020.) Eichen im Hintergrund (27.04.2020)

Vogel

Im Untersuchungsgebiet wurden 2020 insgesamt 32 Vogelarten beobachtet. Neun davon waren
Gastvogel, die das Gebiet lediglich Uberflogen oder dort nach Nahrung suchten. Das waren die
Arten Gimpel (Pyrrhula pyrrhula), Haussperling (Passer domesticus), Kuckuck (Cuculus
canorus), Mauersegler (Apus apus), Mausebussard (Buteo buteo), Rabenkréhe (Corvus corone),
Schwanzmeise (Aegithalos caudatus), Stieglitz (Carduelis carduelis) und Turmfalke (Falco tin-
nunculus).

23 Vogelarten briteten im Geltungsbereich: Amsel (Turdus merula), Bachstelze (Motacilla alba),
Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Buchfink (Fringilla coelebs), Buntspecht (Dendrocopos major),
Eichelhdher (Garrulus glandarius), Elster (Pica pica), Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla),
Girlitz (Serinus serinus), Griunfink (Carduelis chloris), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochrurus),
Heckenbraunelle (Prunella modularis), Kleiber (Sitta europaea), Kohlmeise (Parus major),
Mdnchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Ringeltaube (Columba palumbus), Rotkehlchen (Erithacus
rubecula), Singdrossel (Turdus philomelos), Sommergoldhdhnchen (Regulus ignicapillus), Star
(Sturnus vulgaris), Sumpfmeise (Parus palustris), Zaunkénig (Troglodytes troglodytes) und
Zilpzalp (Phylloscopus collybita). Die haufigste Brutvogelart war mit etwa acht Brutpaaren die
Kohimeise, gefolgt von der Amsel mit sechs Brutpaaren und der Blaumeise mit finf Paaren.

Bei der einmaligen Begehung am 04.04.2025 konnten 13 der 32 im Jahr 2020 gefundenen Vo-
gelarten bestétigt werden. Hinzukam die Beobachtung einer neuen Art, der Saatkrahe (Corvus
frugilegus), die das Gebiet Uberflog. Ansonsten wurde keine weitere Art beobachtet, die nicht
schon in 2020 erfasst worden war.

Tabelle 9: Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten

Ezlr:qt:cher / Wissenschaftlicher Xq%r:zr:(; \I/\le?sh- ZI)—S) =0 | Baw | vae Z!_ZOD) ZI)_ZBH)
Status* 2025

Amsel Turdus merula BV ja g b a * *
Bachstelze Motacilla alba BV nein g b a * *
Bergfink Fringilla montifringilla WG 2010* | ja nb

Blaumeise Cyanistes caeruleus BV ja g b a * *
Bluthénfling Linaria cannabina GV 2010* | nein - b a 3 3
Buchfink Fringilla coelebs BV ja g b a * *
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zzumtzcher / Wissenschaftlicher ;/%rrl](?jr:(; Cle?sh_ EOI-Z) Sy By vERm (F:OI;OD) z(l,_z:
Status* 2025

Buntspecht Dendrocopos major BV nein g b a * *
Eichelhaher Garrulus glandarius BV ja g b a * *
Elster Pica pica BV nein u b a * *
Gartenbaumlaufer Certhia brachyda- | BV nein g b a * *
ctyla
Gimpel Pyrrhula pyrrhula GV nein g b a * *
Girlitz Serinus serinus BV nein - b a * *
Grunfink Carduelis chloris BV ja u b a * *
Griunspecht Picus viridis BV 2010* | nein g S * *
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus | BV nein g b a * *
Haussperling Passer domesticus GV nein g b a * *
Heckenbraunelle Prunella modularis BV ja u b a * *
Kernbeiler  Coccothraustes  coc- | WG 2010* | nein u b * *
cothraustes
Kleiber Sitta europaea BV nein g b a * *
Kohlmeise Parus major BV ja g b a * *
Kuckuck Cuculus canorus GV nein - b a 3 2
Mauersegler Apus apus GV nein u b a * *
Mausebussard Buteo buteo UF ja u s A a * *
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla BV ja g b a * *
Rabenkrahe Corvus corone GV nein g b a * *
Ringeltaube Columba palumbus BV nein g b a * *
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV nein g b a * *
Saatkrahe Corvus frugilegus UF ja u b * Vv
Schwanzmeise Aegithalos caudatus GV nein g b a * *
Singdrossel Turdus philomelos BV nein g b a * *
Sommergoldhdhnchen Regulus igni- | BV ja g b a * *
capillus
Star Sturnus vulgaris BV ja u b a 3 \Y
Stieglitz Carduelis carduelis GV nein - b a * 3
Sumpfmeise Parus palustris BV nein g b a * *
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. . Vorkom- | Nach-
zzlrjnt:cher / Wissenschaftlicher men und | weis EHZ BN | EAV | VSR F;!_ZOD) RLH
Status* | 2025 | #°%) ¢ (2023)
Turmfalke Falco tinnunculus UF nein u S A a * *
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes BV ja g b a * *
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV ja g b a * *
Erlauterung:

Vorkommen und Status: BV = Brutvogel, GV = Gastvogel, UF = Uberflieger, - = kein Vorkommen, WG=
Wintergast, es wird der jeweils aktuellste Status beachtet

EHZ = Erhaltungszustand nach Kreuziger et al. (2023). g = glinstig, u = unglinstig-unzureichend,
s = ungunstig-schlecht, nb= nicht betrachtet

BN = Bundesnaturschutzgesetz, s = streng geschitzt, b = besonders geschitzt

EAV = EG-Artenschutzverordnung (A = Anhang A)

VSR = Vogelschutzrichtlinie (I = Anhang |, a = allgemein geschutzt)

RLD = Rote Liste Deutschland (Ryslavy et al., 2020)
Gefahrdungskategorien: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht,
2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R = extrem selten, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet

RLH = Rote Liste Hessen (Kreuziger et al., 2023)

Kategorien: 0 = ausgestorben, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
R = Arten mit geographischer Restriktion, V = Arten der Vorwarnliste, * = ungefahrdet.

N PP

Abbildung  47: Ménnchen des Zilpzalps Abbildung 48: Nestjunger Star in einer Weide
(25.05.2020) (12.05.2020)

Abbildung 49: Nisthilfen fir Mauersegler an der Au-  Abbildung 50: Nestjunger Mauersegler
Rengrenze zum Geltungsbereich (21.06.2020) (21.06.2020)
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Abbildung 51: Karte der Reviere der Vogelarten, Standorte der Haselmaustubes, Verortung schwérmender
Hirschkafer und Gewasser:

Amsel (gelb), Bachstelze (rosa), Blaumeise (dunkelblau), Buchfink (lila), Buntspecht (schwarz, roter
Rand), Eichelhdher (blau, schwarzer Rand) Elster (grau), Gartenbaumlaufer (braun, schwarzer Rand),
Gimpel (schwarz, rosa Rand), Girlitz (Grin, gelber Rand), Grinfink (dunkelgrau), Hausrotschwanz
(orange), Haussperling (rot), Heckenbraunelle (orange, brauner Rand), Kleiber (pink), Kohlmeise (weil3),
Mauersegler (grau, schwarzer Rand), Ménchsgrasmiicke (braun), Ringeltaube (blau), Rotkehlchen
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(dunkelrot), Sommergoldhahnchen (gelb mit orangem Rand), Singdrossel (hellbraun), Star (schwarz),
Sumpfmeise (grau, schwarzer Rand), Zilpzalp (hellgriin), Zaunkénig (schwarz, brauner Rand).
Gewasser im Gebiet (blau mit Musterfullung). Standorte der Haselmaustubes (weil3e Kreuze).
Beobachtungen schwarmender Hirschkéfer (rote Dreiecke), (Quelle Luftbild: Hessisches Landesamt fur
Bodenmanagement und Geoinformation, 2025).

Der Geltungsbereich bietet zahlreichen Vogelarten geeignete Habitate zur Anlage von Nestern
und zur Nahrungssuche. Brutmdglichkeiten finden sich vor allem in Gehélzen, Baumhéhlen und
Nischen hinter Rinde. Gebaudebruter, wie der Hausrotschwanz oder Kohl- und Blaumeise, die
ihre Nester in Baumhohlen, aber auch in Nischen und HohlrGumen von Gebauden anlegen, fin-
den Brutmdglichkeiten auch in Gartenhdtten und vielen im Gebiet aufgehangten Nistkasten.

Die meisten nachgewiesenen Brutvogelarten sind allgemein haufig und auch in Stadtgebieten
weit verbreitet. Auch im Umfeld des Eingriffsbereichs sind Garten, Wald und gro3ere Griinland-
bereiche mit Geholzbestanden vorhanden. Als bemerkenswerte Brutvogelarten gelten

o der Star, der in der Roten Liste Deutschlands als ,,geféahrdet” und in der Roten Liste Hes-
sen in der Vorwarnliste verzeichnet ist sowie einen ungunstigen — unzureichenden Erhal-
tungszustand aufweist,

o der Girlitz, dessen Erhaltungszustand in Hessen ,ungtinstig-schlecht” bewertet ist,

e Grinfink und Heckenbraunelle, welche beide in Hessen in einem ,,unglinstig-unzureichen-
den” Erhaltungszustand sind sowie

o die Elster, deren Erhaltungszustand in Hessen inzwischen mit ,unglinstig-unzureichend®
bewertet wird.

Die Elster hatte eine Brut, der Star war mit drei Brutpaaren im Geltungsbereich vorhanden, der
Girlitz mit einem. Fur diese drei Arten kann ebenfalls angenommen werden, dass sie von dem
geplanten Vorhaben in ihrer lokalen Population nicht beeintrachtigt werden und in den Garten
und Strukturen im Umfeld ggf. auch Ausweichméglichkeiten zur Nahrungssuche bestehen. Stare
nisten in Baumhohlen, Nistkasten, StralRenlaternen, unter Dachern und Rollladen und weiteren
Hohlen und Spalten und zeigen keine Empfindlichkeit gegeniiber stark vom Menschen gepragten
Gebieten. Diese Strukturen sind im Umfeld des Geltungsbereichs Uberall zu erwarten. Fir die
Heckenbraunelle war in 2020 ein Brutrevier festgestellt worden. Alternative Brutmdoglichkeiten
bieten sich tberall in der Umgebung in Hausgérten sowie am nahegelegenen Wald. Der Griinfink
hatte zwei Bruten im Gebiet. Auch diese Art findet weiterhin ausreichende Brutmdglichkeiten im
Umfeld des Geltungsbereichs.

Die bemerkenswerten und besonders geschitzten Gastvogelarten im Geltungsbereich sind

e der Kuckuck, der auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschland und Hessen steht und
einen ,ungunstig-schlechten“ Erhaltungszustand hat und deutschlandweit als stark ge-
fahrdet und in Hessen als gefahrdet gilt

e der Mauersegler dessen Erhaltungszustand in Hessen ,unglnstig-unzureichend® ist und

o der Stieglitz, der in Hessen in einem unzureichenden — schlechten Erhaltungszustand ist
und als gefahrdet gilt

Der Kuckuck besitzt riesige Rufgebiete, einzelne Rufplatze kénnen bis zu 20 km auseinanderlie-
gen. Nur einmal wurde die Art im Nordwesten des Gebiets gehdrt, eine Sichtung erfolgte nie. Es
ist nicht auszuschlie3en, dass die Art hier Wirtsnester, z.B. des Rotkehlchens, findet. Ein Brut-
verdacht hatte sich aber erst bei mindestens zweimaligem Nachweis ergeben. Es wird davon
ausgegangen, dass die Art sich in der weiteren Umgebung des Geltungsbereichs fortpflanzt und
nicht zwingend auf diesen angewiesen ist.

Der Mauersegler war mit vier Brutpaaren in speziell fir die Art aufgehangten Nistkasten an einem
Haus in der FeldbergstralRe knapp aul3erhalb des Geltungsbereichs Brutvogel. Fiur den freien
Anflug zum Nest spielt dabei die im Geltungsbereich liegende Feldbergstral’e eine Rolle. Der
Luftraum Uber dem Geltungsbereich wird auch zur Nahrungssuche genutzt.

Ein Trupp Stieglitze, vermutlich ein Familienverband, wurde einmal am 21.06.20 im Nordosten
des Gebietes in einem Garten beobachtet. Die Brut dirfte in Garten der ndheren Umgebung
stattgefunden haben, wo auch weitere Nahrungsgrinde liegen durften.
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Streng geschitzte Gastvogelarten waren der Turmfalke und der Mausebussard. Fir beide Arten
ist der Geltungsbereich weder fur die Nahrungssuche noch als potenzielles Brutgebiet essenziell.
Fur den Mausebussard stehen grofl3ere Waldgebiete im nahen Umfeld fir die Brut zur Verfigung.
Offenland fur Jagdflige findet sich ebenfalls. Dasselbe gilt fir den Turmfalken. Die Art britet
vermutlich in einem nahegelegenen Geb&ude in der Ortslage von Friedrichsdorf.

Saugetiere

Insgesamt wurden im Jahr 2020 auf dem Gelande zwei Fledermausarten, namlich die Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus) und eine unbestimmte Langohrfledermaus (Plecotus auritus
oder P. austriacus) registriert. Am haufigsten war in den 313 Rufaufnahmen mit 5621 Einzelrufen,
die selbst in Gro3stadten haufige und verbreitet vorkommende Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus). Sie wurde regelmafig bei Nahrungssuche an den Geholzen insbesondere bei den
grof3en Eichen im Nordwesten des Geltungsbereichs registriert. Die Tiere tauchten in der Dam-
merung im Gebiet auf, was darauf schliel3en lasst, dass in den umliegenden Geb&auden aul3erhalb
des Geltungsbereichs Quartiere der Art vorhanden sind. Zwei Rufaufnahmen mit insgesamt 14
Einzelrufen wurden von einer Langohrfledermaus aufgenommen. Abb. 24 zeigt die Verortung der
Rufaufnahmen.

Die nachgewiesenen Fledermausarten sind nach BNatSchG ,besonders und streng geschiitzt*
und sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet. Es handelt sich um die nach der Roten Liste
Hessens ,gefahrdete” und nach der Roten Liste Deutschlands ,ungefahrdete” Zwergfledermaus,
deren Erhaltungszustand in Hessen ,guinstig” ist und um eine Langohrfledermaus, bei der die
Unterscheidung zweier mdglicher Arten anhand von Detektoraufnahmen nicht durchfiihrbar ist.
Das Braune Langohr ist in Hessen ,stark gefahrdet” und deutschlandweit ,gefahrdet”. Das Graue
Langohr ist in Hessen ,stark gefahrdet” und deutschlandweit ,vom Aussterben bedroht®.
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Abbildung 52: Verteilung der Fledermausnachweise (aufgezeichnete Rufe). Griin: Zwergfledermaus. Rot:
Plecotus spec.

Tab. 2: Liste der nachgewiesenen Fledermausarten.

Deutscher / Wissenschaftlicher Name E BNG |[FFH|RLD| RLH
Braunes Langohr Plecotus auritus G b, s v 3 3
oder Graues Langohr Plecotus austriacus Uu b, s v 1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus G b, s v * 3

BNG = Angabe des Schutzstatus: b = besonders geschiitzt, s = streng geschitzt

FFH = FFH-Richtlinie der EU: Angabe der Arten der Anhange Il oder IV

RLH = Einstufung in der Roten Liste Hessens (DIETZ et al. 2023)

RLD = Einstufung in der Roten Liste Deutschlands (MEINIG et al. 2020)
Gefahrdungskategorien: 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, G = Gefédhrdung unbekannten
Ausmalies, V = Vorwarnliste, D = Daten unzureichend, * = Ungeféhrdet,

E = Erhaltungszustand (Ampelschema) in Hessen (HLNUG 2019d)
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Zwergflederméduse und Langohren haben ihre Sommerquartiere typischerweise in Gebauden,
sind aber nicht selten auch in Baumhohlen zu finden. Quartiere sind im Geltungsbereich nicht
auszuschlieRen, auch wenn dort lediglich kleine Gartenhutten und Gerateschuppen vorhanden
sind. Die meisten Tiere kommen aber sicherlich aus dem umliegenden Geb&udebestand. Vor
allem fur die Zwergfledermaus dient der Geltungsbereich als Jagdgebiet. Allerdings kann davon
ausgegangen werden, dass die Tiere auch in den umliegenden Bereichen mit Wald und Offen-
land weitere Areale flr die Jagd vorfinden und vermutlich auch nutzen. Beobachtet wurden Ein-
zeltiere, die wahrend der Jagd in der Nahe des Detektors zahlreiche Aufnahmen auslosten.

Bei der Langohrfledermaus handelte es sich vermutlich um ein einzelnes Tier, dessen Rufe in
einer Nacht aufgezeichnet wurden. Es ist daher unwahrscheinlich, dass der Geltungsbereich ein
essenzielles Jagdgebiet fur die Art ist. Auch fir diese Art kann angenommen werden, dass sich
geeignete Habitate in der Umgebung des Geltungsbereichs finden.

Ein Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) wurde nicht belegt. Die 20 im Gebiet
ausgebrachten Nesttubes wurden nicht von der Art besiedelt (Abbildung 53). Ein Vorkommen auf
der Flache ist daher unwahrscheinlich. Eine Nutzung einer einzigen Réhre fand lediglich durch
Waldmause oder Gelbhalsméause (Apodemus sylvaticus oder Apodemus flavicollis) statt (Abbil-
dung 54). Das Vorhaben ist fir die Art nicht von Bedeutung.

Abbildung 53: Haselmaustube (07.09.2020) Abbildung 54: Blatternest einer Wald- oder Gelb-
halsmaus (07.09.2020)

Vorkommen weiterer streng geschiitzter Arten, wie Biber (Castor fiber), Feldhamster (Cricetus
cricetus), Luchs (Lynx lynx), Wildkatze (Felis silvestris) und Wolf (Canis lupus) kdnnen fur das
Untersuchungsgebiet grundséatzlich und ganzlich ausgeschlossen werden. Dies ergibt sich schon
allein aufgrund der Lebensraumanspriiche dieser Arten und / oder ihrer nachgewiesenen Ver-
breitung in Hessen. Im nordwestlich gelegenen Waldgebiet verlauft entsprechend des Wildkat-
zenwegeplans des BUND eine Hauptachse der Waldverbindungen fir die Wildkatze. Diese Wald-
verbindungen stellen wichtige Achsen zwischen bedeutenden Waldlebensrdumen dar, welche
mit hoher Prioritat umzusetzen sind (BUND, 2025). Ein Bezug zum Plangebiet ergibt sich auf
Grund der Entfernung (ca. 3 km) und der bereits bestehenden Bebauung zwischen dem Waldge-
biet und dem Neubaugebiet nicht.

Das Vorkommen besonders geschitzter Saugetierarten, wie Westigel (Erinaceus europaeus),
der inzwischen in den Roten Listen Hessens und Deutschlands auf der Vorwarnliste gefuhrt wird
und Spitzmause (Gattungen Crocidura und Sorex) sind wahrscheinlich. Kotspuren, die Hinweise
auf Vorkommen von Bilchen, wie Gartenschléfer (Eliomys quercinus) oder Siebenschlafer (Glis
glis) sein kdnnen, wurden nicht gefunden. Es fand aber auch keine Untersuchung von Gartenhit-
ten statt, die diesen Arten geeignete Neststandorte bieten kdnnen. Nachgewiesen wurde der
Waschbér (Procyon lotor) durch die nachtliche Beobachtung eines Jungtiers sowie das Eichhdrn-
chen (Sciurus vulgaris). Baue und Kotspuren im Gebiet lassen die Anwesenheit des Rotfuchses
(Vulpes vulpes) und des Steinmarders (Martes foina) vermuten. Die mobilen Arten Waschbér,
Eichhdrnchen, Rotfuchs und Steinmarder kdnnen bei Umsetzung des Vorhabens auf
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Nachbargebiete ausweichen. Sie sind dartber hinaus haufig und weit verbreitet und in ihren lo-
kalen Populationen nicht gefahrdet.

Reptilien

Die hessische Reptilienfauna umfasst nach AGAR & FENA (2010) zehn Arten, von denen sechs
im Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten sind. Gefunden wurde lediglich die nach BNatSchG
besonders geschitzte Blindschleiche (Anguis fragilis). Sie ist in den Roten Listen Hessen und
Deutschland als ungefahrdet gelistet. Ein Nachweis erfolgte unter einer Gipsplatte am Nordwest-
rand von Flurstick 212/49. Sie ist in allen deckungsreichen und feuchten Gehoélzbereichen im
Gebiet zu erwarten. Die Art ist haufig und nicht gefahrdet.

Im Geltungsbereich kommen derzeit keine streng geschiitzten Reptilienarten vor.

Ein von Anwohnern gemeldetes Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse konnte trotz
intensiver Suche nicht bestatigt werden. Denkbar ist zum einen, dass die Zauneidechse in offe-
nen, besonnten Bereichen aul3erhalb des Geltungsbereichs an den Hausern vorkommt. Es ist
auch mdglich, dass Zauneidechsen friiher im Gebiet existierten und in Folge der zunehmenden
Vegetationsdeckung aus dem Gebiet verschwunden sind. Insgesamt sind nur wenige Flachen
vorhanden, die ein Lebensraumpotenzial fiir die Zauneidechse haben. Diese liegen am Stidwest-
rand des Gebietes, wo oberhalb der ehemaligen Schule ein kleiner offener Bereich mit Steinschutt
und lickiger Ruderalvegetation existiert, sowie punktuell in hausnahen Gartenbereichen mit be-
sonnten offenen Flachen.

Aufgrund der Habitatausstattung besteht auch fur die warmeliebende Schlingnatter kein geeig-
neter Lebensraum im Gebiet. Die Askulapnatter und die Westliche Smaragdeidechse kénnen fir
das Gebiet ausgeschlossen werden. Sie kommen in diesem Teil Hessens nicht vor. Fir die Eu-
ropaische Sumpfschildkrote existieren keine geeigneten Gewasser im Gebiet. Die Mauerei-
dechse breitet sich in geeigneten Flachen in Hessen (z. B. entlang von Bahnlinien) zwar aus,
aber auch fir diese Art mangelt es an geeigneten offenen besonnten Flachen und damit an Po-
tenzial. Die besonders geschiitzte Blindschleiche wurde nachgewiesen. Sie ist in allen deckungs-
reichen und feuchten Gehdlzbereichen im Gebiet im Gebiet zu erwarten. Die Art ist haufig und
nicht gefahrdet.

Amphibien

Im Gebiet wurden insgesamt vier Amphibienarten festgestellt. Die Arten Bergmolch (Ichthyosaura
alpestris), Fadenmolch (Lissotriton helveticus) und Teichmolch (Lissotriton vulgaris) fanden sich
in einem alten Folientimpel der Schule am Ostrand des Geltungsbereichs, wobei Berg- und Fa-
denmolch mit geschéatzten 20 bis 30 adulten Tieren haufiger waren als der Teichmolch, von dem
nur Einzeltiere entdeckt wurden. Der Teich existiert heute allerdings nicht mehr. Ein weiteres
Gewasser, in dem vor allem Bergmolche beobachtet wurden, waren zwei beieinanderliegende
kleine Gartenteiche weiter nordwestlich im Gebiet. Ein dritter ehemaliger Gartenteich war 2020
verlandet und diirfte seit Langerem keine Eignung mehr fir Amphibien haben. In der aktuellen
Begehung vom 04.04.2025 war dieses Gewasser nicht zuganglich.

Die Erdkrote wurde im waldahnlichen Teil des Gebietes im Siden mit einem Exemplar festge-
stellt. Streng geschitzte Amphibienarten fanden sich im Geltungsbereich nicht.
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Abbildung 55: Fadenmolche im alten Schultimpel Abbildung 56: M&nnlicher Bergmolch (12.05.2020)
(12.05.2020)

Im Geltungsbereich existieren keine streng geschuitzten Amphibienarten. Aufgrund ihrer speziel-
len Lebensraumanspriiche an Laichgewdasser und Landhabitat ist ihr Vorkommen im Geltungs-
bereich nicht denkbar. Die nachgewiesenen Arten Bergmolch, Teichmolch und Erdkréte sind un-
gefahrdet, weit verbreitet und in ihrem Bestand nicht durch das Vorhaben gefahrdet. Dies gilt
auch fur den Fadenmoilch, der in Hessen auf der Vorwarnliste steht.

Potenziell kbnnen im Gebiet die ebenfalls weit verbreiteten Arten Grasfrosch (Rana temporaria)
und Teichfrosch (Pelophylax kl. esculentus) vorkommen. Allerdings wurden bereits 2020 deutli-
che Verlandungstendenzen am alten Schultiimpel festgestellt, was die Habitateignung des Still-
gewassers fur Amphibien schon damals belastete. Inzwischen ist der Tumpel, vermutlich im Rah-
men des Abbruchs/Rickbaus des alten Schulgebaudes, verschwunden. Die beiden weiteren vor-
handenen Gartenteiche haben lediglich ein eingeschranktes Potenzial fur Froschlurche, da sie
relativ stark beschattet werden.

Kafer

Totfunde des Hirschkafers wurden wahrend der Untersuchung nicht gemacht. Am 16.07.2020
wurden zwei schwarmende Tiere, ein Mannchen und ein Weibchen im Bereich der grof3en Eichen
im Nordwesten des Geltungsbereichs tber den Kronen der Baume beobachtet. In Abb. 28 sind
die Fundorte markiert.

Der Hirschkéfer ist besonders geschutzt. Er wird in der Roten Liste Deutschlands in der Kategorie
2 stark gefahrdet® gefiihrt, in Hessen gilt er als ,gefahrdet®. Als Ursachen der Geféahrdung sind
vor allem die Entnahme von Alt- und Totholz, der Einschlag von Altbdumen, die Anpflanzung
standortfremder Arten, der ersatzlose Verlust von AltbAumen, zum Beispiel in Alleen und die Nut-
zungsaufgabe von Streuobstwiesen.

Besonders Alteichen dienen der Art als Lebensraum. Alte Eichen mit Saftstellen werden von den
Tieren zur Nahrungsaufnahme aufgesucht. Im Wurzelbereich abgefressene Baume kdnnen auf
einen konkreten Larvenstandort des Hirschkéfers hinweisen. Derartige Standorte konnten bei der
Untersuchung nicht ausgemacht werden. Es sind aber im Gebiet viele abgangige Baume, ste-
hendes Totholz und Baumstimpfe vorhanden, deren Wurzelbereiche ein potenzielles Larvenha-
bitat darstellen.

Zahlreiche Kéferarten sind durch die Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzt. Teil-
weise sind diese Arten weit verbreitet und nicht selten. Denkbar ist z.B. ein Vorkommen des Ro-
senkafers (Cetonia aurata), der sich in Komposthaufen der Garten entwickelt und praktisch Gber-
all auftreten kann sowie der recht haufige Rothalsbock (Leptura rubra).
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In Hessen gibt es drei europdisch streng geschiitzte Kaferarten, den Eremit (Osmoderma ere-
mita) und den Heldbock (Cerambyx cerdo) sowie den erst in jungerer Zeit nachgewiesenen
Scharlachkéafer (Cucujus cinnaberinus). Der Eremit lebt in groBen Mulmkorpern alter Laubbaume,
der Scharlachkéfer unter Rinde von Totholz in Feuchtgebieten und der Heldbock in alten Eichen
in sonniger Lage. Fur ein Vorkommen dieser drei Kéferarten konnten im Untersuchungsgebiet
keine Hinweise gefunden werden.

Potenziellen Lebensraum fiir den Eremiten und den Heldbock bieten die Alteichengruppen im
Nordwesten des Geltungsbereichs. Eine Untersuchung der Eichen per Fernglas beztiglich cha-
rakteristischer Bohrlécher des Heldbocks verlief ergebnislos. Mulmkérper fanden sich auch in
toten Obstbaumen im waldahnlichen Stidostteil des Gebiets, doch auch hier wurden keine Hin-
weise auf streng geschiitzte, Totholz bewohnende Kéfer gefunden.

Weitere Artengruppen

Fische und Rundmauler: Ein Auftreten von besonders oder streng geschitzten Fischarten und
Rundmaulern ist aufgrund des Fehlens geeigneter Gewasser im Plangebiet auszuschliel3en.

Schmetterlinge: Im Gebiet wurden nur allgemein haufige und verbreitete Tagfalterarten, wie z.B.
der GrofRe Kohlweil3ling (Pieris brassicae) beobachtet. Insgesamt traten in 2020 im Gebiet nur
wenige Schmetterlinge auf. Streng geschutzte Schmetterlinge sind nicht zu erwarten.

Libellen: Grundsatzlich sind alle Libellenarten durch das BNatSchG besonders geschutzt. Libel-
len sind regelmafig auch abseits der Fortpflanzungsgewasser zu beobachten. Streng geschitzte
Arten dieser Gruppe sind im Gebiet nicht zu erwarten. Am alten Schultimpel (im Jahr 2025 nicht
mehr vorhanden) wurden die allgemein haufige Arten Plattbauch (Libellula depressa), Adonisli-
belle (Pyrrhosoma nymphula), Hufeisen-Azurjungfer (Coenagrion puella), Gemeine Heidelibelle
(Sympetrum vulgatum) und Blaugriine Mosaikjungfer (Aeshna cyanea) beobachtet.

Hautfligler: Diese Artengruppe beinhaltet ausschlieBlich national besonders geschitzte Arten.
Dazu zahlen alle Wildbienen (Apoidea ssp.), Kreiselwespen (Bembix ssp.), Knopfhornwespen
(Cimbex ssp.) und mehrere Ameisenarten. Insbesondere Individuen aus der Gruppe der Wildbie-
nen sind bei uns grundsatzlich tberall zu erwarten. Ebenfalls zur Gruppe der Hautflligler gehort
die besonders geschitzte Hornisse (Vespa crabro), die ebenfalls im Untersuchungsgebiet beo-
bachtet wurde. Ein Nest konnte im Eingriffsbereich nicht ausgemacht werden.

Heuschrecken: Besonders oder streng geschutzte Arten aus dieser Gruppe sind nicht zu erwar-
ten. Allgemein haufige und weit verbreitete Arten wie der Wiesen-Grashupfer (Chorthippus dor-
satus) und der Nachtigall-Grashipfer (Chorthippus biguttulus) kénnen in der Ruderalflache im
Sudosten vorkommen, wurden aber nicht beobachtet.

Netzflugler: Ein Vorkommen der beiden in der Bundesartenschutzverordnung als streng ge-
schitzt aufgefiihrten Vertreter sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Geschitzte san-
dige Stellen zur Anlage der Trichter der Larven (Ameisenléwen) der besonders geschutzten
Ameisenjungfern (Myrmeleonidae) wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt, konnen
aber an besonnten und regengeschutzten Stellen vorkommen.

Krebse: Geschitzte Arten sind auf Grund des Fehlens eines geeigneten Lebensraumes im Un-
tersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Spinnentiere: Die funf in der Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrten besonders und streng
geschiitzten Spinnenarten kommen auf Grund ihrer Verbreitung und den speziellen Lebens-
raumanspruche im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Ringelwirmer: Der Medizinische Blutegel (Hirudo medicinalis) und der Ungarische Blutegel (Hi-
rudo verbana) sind die einzigen besonders geschutzten Arten dieser Gruppe. Da keine geeigne-
ten Gewasser im Plangebiet vorhanden sind, kénnen diese beiden Arten nicht vorkommen.
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Weichtiere: Von den besonders geschiitzten Weichtieren ist allenfalls die Weinbergschnecke in
den Garten zu erwarten.

Gesamtbewertung

Tabelle 10: Bewertung Fauna
Kriterium Bewertung
Artenvielfalt +
Anteil/Bedeutung von Besonderheiten o}
Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen +
++ sehr hoch  +hoch o mittel -gering -- sehr gering

Das Plangebiet bietet besonders geschutzten Tierarten einen Lebensraum. Gerade gehdlzge-
bundene Vogelarten finden Nistmdglichkeiten. Hohlenbriter profitieren von vielen im Gebiet auf-
gehéangten Nistkasten und alten héhlenreichen Baumen. Fir die bemerkenswerten Brutvogelar-
ten Star und Girlitz sowie den Gastvogel Stieglitz sind voraussichtlich CEF-Maflinahmen erforder-
lich. Es bestehen zwar im Umfeld ebenfalls geeignete Strukturen fiir die Arten, jedoch kann nicht
unmittelbar angenommen werden, dass diese Strukturen von den vergramten Individuen besetzt
werden kdnnen. Ebenfalls betroffen ist die Elster, die als wenig anspruchsvolle Art auch im Gel-
tungsbereich brutet. Grundsatzlich ware fur die Elster der Erhalt mindestens eines Bestandsbau-
mes winschenswert. Der Mauersegler briitet mit vier Paaren am Aufl3enrand des Geltungsbe-
reichs. FUr ihn ist innerhalb des Gebiets der freie Anflug zu den Nistkasten Uber die Feldberg-
straRe von Bedeutung. Die streng geschiitzten Gastvogelarten Turmfalke, Mausebussard und
Saatkrahe waren lediglich Uberflieger und haben keinen speziellen Bezug zum Gebiet. Gleiches
gilt fir den Kuckuck.

Streng geschitzte Sdugetiere aul3er den Fledermausen leben nicht im Gebiet. Fir die zwei nach-
gewiesenen Fledermausarten Zwergfledermaus und Langohrfledermaus kénnen Sommerquar-
tiere im Gebiet nicht ausgeschlossen werden (siehe Bericht zur Hohlenkartierung), da sie auch
Baumhohlen bewohnen und Quartiere in den Gartenhiitten nicht auszuschliel3en sind. Fir die
nur einmal registrierte Langohrfledermaus wird allerdings kein besonderer Bezug zum Geltungs-
bereich gesehen. Zwergflederméause jagen im Gebiet und haben ihre Quartiere vermutlich im
umliegenden Gebaudebestand. In den Waldern und Offenlandbereichen, die unweit des Gel-
tungsbereichs vorhanden sind, finden Fledermause vermutlich geeignetere und ungestdrte Jagd-
gebiete, so dass dem Untersuchungsgebiet keine exklusive Bedeutung fir die Jagd zukommt.

Ein Vorkommen der Haselmaus wird ausgeschlossen. Das Vorhaben hat fiir die Art keine Bedeu-
tung.

Reptilien und Amphibien (alle besonders geschiitzt) sind nicht mit streng geschitzten Arten im
Gebiet vertreten. Die von Anwohnern fir einen kleinen Bereich des Gebietes gemeldete streng
geschitzte Zauneidechse konnte nicht nachgewiesen werden. Es existieren nur punktuell FI&-
chen mit Lebensraumpotenzial fir diese Art.

Einzige nachgewiesene bemerkenswerte Art unter den Wirbellosen ist der Hirschkéfer. Die Art
lebt im Nordwesten des Gebietes, wo Alteichengruppen geeigneten Lebensraum bieten. Stehen-
des und liegendes Totholz als Larvenhabitat ist im Gebiet vorhanden.

4.5.4 Biologische Vielfalt

GemaR dem Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (CBD — Convention on Biological
Diversity, Konferenz der Vereinten Nationen 1992 in Rio de Janeiro) bezeichnet Biodiversitat die
Vielfalt der Arten auf der Erde, die Vielfalt innerhalb der Arten (genetische Unterschiede zwischen
Individuen und Populationen) sowie die Vielfalt von Okosystemen (Lebensraumvielfalt). Auf Basis
der vorliegenden Datenlage kann dem Plangebiet keine besondere Relevanz fur die biologische
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Vielfalt (Artenvielfalt und Vielfalt der Okosysteme) zugeordnet werden, da der Geltungsbereich
keine einzigartigen oder besonders seltenen Habitatstrukturen aufweist. Vergleichbare Struktu-
ren mit &hnlicher Artenausstattung sind auch im Umfeld zu finden.

4.6 Wirkungsgeflge

Zwischen den biotischen und abiotischen Schutzgitern bestehen vielféltige und wechselseitige
Funktionszusammenhéange. Wirkungsgeflige, die in relevanter Weise Uber die in der schutzgut-
bezogenen Betrachtung vorgenommen Bestandsanalyse und -bewertung hinausgehen und sich
gegenseitig verstarkende Wirkung haben kdnnten, sind derzeit nicht erkennbar. Entsprechend
bedarf es keiner gesonderten Ermittlung und Bewertung des Wirkungsgefiiges im Umweltbericht
bzw. keiner separaten Betrachtung im Rahmen der Umweltprifung.

4.7 Landschafts-, Ortsbild

Das Plangebiet liegt inmitten des besiedelten Bereichs am ndérdlichen Stadtrand von Friedrichs-
dorf und ist von Gebauden und Straf3en umgeben. Das Gebiet selbst besteht fast vollstandig aus
Grunstrukturen. Diese gliedern sich vor allem in Zier- und Nutzgarten sowie Einzelbaume, grof3-
flachig verwilderten Geblischen und Baumgruppen. Der Bereich ist von auRen kaum zuganglich
und wird zum Teil privat genutzt. Fir die Anwohner stellt der Bereich eine griine Insel innerhalb
des Stadtgebiets dar. Aufgrund der innerdrtlichen Lage ist das Landschaftsbild von reduzierter
Bedeutung, gleichwohl pragen die zusammenhéngenden Grinflachen und insbesondere die
Baumbestéande das ortliche Erscheinungsbild positiv. Bedingt durch die riickwértige Lage zur all-
seits umgebenden Bestandsbebauung ist dies jedoch Uberwiegend nur fur die unmittelbaren An-
lieger wahrnehmbar.

Tabelle 11: Bewertung Landschaftsbild

Kriterium Bewertung
Vielfalt ++
Eigenart +
Naturlichkeit +
Storungsfreiheit +
Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen 0
++ sehr hoch +hoch o mittel -gering -- sehr gering

Zusammenfassend weildt das Erscheinungsbild des Planungsgebietes fir die direkten Anwohner
eine hohe Wertigkeit auf wahrend es fiir die Allgemeinheit eher eine geringe Bedeutung haben
durfte.

4.8 Mensch, Gesundheit des Menschen und der Bevolkerung

Das Schutzgut Mensch lasst sich tiber die Themenbereiche Larm, Lufthygiene und Erholung be-
schreiben.

Larm

Nach Darstellung des Larmviewer Hessen (Larmkartierung 2017) betragt der LArmpegel am Tag
nicht mehr als 45 bis 50 dB(A) und liegt in der Nacht unter 40 dB(A). Die LArmemissionen der
Homburger Landstral3e stidlich des Plangebiets erreichen den Geltungsbereich nicht, auch bzgl.
Fluglarm ist im Plangebiet kein Einfluss verzeichnet. Die direkten Randbereiche des Plangebiets
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sind als Potenziell ruhige Gebiete mit Werten unter 45 dB(A) dargestellt (Abbildung 57; HLNUG,
2017).

Abbildung 57: Potenziell ruhige Gebiete unter 45
dB(A), Ausschnitt aus dem Larmviewer Hessen
(HLNUG, 2017)

Zum Bebauungsplan Nr. 131-1 ,Wohngebiet Hoher Weg-Sid“ wurde ein Gutachten zum Schal-
limmissionsschutz erstellt (Grebner Ingenieure GmbH, 2018), in dem die Themen Sportlarm, Ver-
kehrslarm innerhalb des Geltungsbereichs, Zunahme des Verkehrslarms an schutzbedurftigen
Nutzungen aufRerhalb des Geltungsbereichs sowie Kinderlarm auf den Schulflachen untersucht
wurden. Im Rahmen der Untersuchungen konnten keine kritischen Belastungswerte ermittelt. Da
der Geltungsbereich des Teilgebiets Wohngebiet Hoher Weg Nord von Schwimmbad und Schule
weiter entfernt ist als das Gebiet Siid, und die Baudichte deutlich geringer sein wird, ergibt sich
fir den Bebauungsplan kein schalltechnischer Untersuchungsbedarf.

Bioklima und Lufthygiene

,Das Bioklima beschreibt die Gesamtheit aller atmospharischen EinflussgréRen auf samtliche Le-
bewesen, oftmals wird Bioklima aber im engeren Sinne als Einfluss auf den menschlichen Orga-
nismus verstanden.” Die EinflussgréfZen lassen sich nach Art ihrer Wirkung in drei atmosphéri-
schen Wirkungskomplexen zusammenfassen (Tabelle 12).

Tabelle 12: Atmospharische Wirkungskomplexe (Deutscher Wetterdienst, ohne Datum)

Atmospharische Thermisch Aktinisch Lufthygienisch
Wirkungskomplexe
Wind Infrarot Grobstaub
. . Temperatur Licht Pollen
Meteorologische GrofRen Feuchte UV Feinstaub
Gase

Auch wenn es Uberall witterungsbedingte Abweichungen gibt, so weisen diese Bioklimafaktoren
doch ortstypische Auspragungen auf. Daraus lasst sich die Eighung des Klimas beispielsweise
fuir die Erholung erkennen. Die Eigenschaften eines Klimas im Hinblick auf Gesundheit und Wohl-
befinden des Menschen lassen sich Uber Schon-, Reiz- und Belastungsfaktoren beschreiben (Ta-
belle 13).

Tabelle 13: Schon-, Reiz- und Belastungsfaktoren (Deutscher Wetterdienst, ohne Datum)

Belastungsfaktoren Schonfaktoren Reizfaktoren
e Warmebelastung e ausgeglichene thermi- o Kaltereiz

e Strahlungsarmut (Son-
nenstrahlung)

reicherte Luft

e mit Schadstoffen ange-

¢ leicht erhohtes Strah-
lungsangebot

sche Bedingungen .

starke Tagesschwankun-
gen der Lufttemperatur
boiger Wind

erhohte Intensitat der

e weitgehende Luftreinheit | e

Sonnenstrahlung

Bioklimatisch liegt die Gemeinde Friedrichsdorf in den Randbereichen des Ballungsraums Rhein-
Main und ist unter diesem Einfluss einer etwas erhéhten Warmebelastung ausgesetzt. In
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Friedrichsdorf wurden bis zum Jahr 2000 25,1 — 27,5 Tage mit Warmebelastung festgestellt
(HLNUG, 2019c). Aufgrund der Lage in den Auslaufern des Taunuskamms werden diese Auswir-
kungen jedoch abgemildert. Die gemessenen 25,1 — 30,0 Tage mit Kaltereiz (HLNUG, 2019c)
kénnen als positiver Reizfaktor gesehen werden. Die Anpassungs- und Ausweichmoglichkeiten
fur den Menschen bei Warmebelastung sind begrenzter als bei Kaltereizen, weshalb hohere Tem-
peraturen belastender auf den menschlichen Organismus wirken.

Bzgl. der Lufthygiene profitiert der Geltungsbereich von seiner rdumlichen Lage und den umge-
benden Nutzungsstrukturen. Zwar liegt er randlich im Ballungsraum Rhein-Main, der als lufthygi-
enisch vorbelasteter Bereich anzusehen ist, jedoch ist das Plangebiet in einem lufthygienisch
wenig belasteten Umfeld angesiedelt (abseits stark frequentierter Strafl3en oder emissionstrachti-
ger Industrieansiedlungen). Entsprechend und auch wegen der Waldnahe sind die Belastungs-
werte bzgl. Feinstaub (PM10) und Stickstoffoxiden (NO,/NO) als gering und sicher unterhalb der
Grenzwerte von 40 g/m3 im Jahresmittelwert anzunehmen.

Erholung

Die Erholungsfunktion des Plangebietes ist fiir die Allgemeinheit ohne Bedeutung, da es nicht frei
zuganglich und von privaten Hausern und Gérten umschlossen, also von auf3en nicht einsehbar
ist. Die vornehmlich privaten Garten sind lediglich durch einen sehr eingeschrankten Personen-
kreis nutzbar.

Tabelle 14: Bewertung Mensch

Kriterium Bewertung

Anzahl/Funktion an Erholungseinrichtungen -

Landschaftsgebundene Erholungsfunktion --

ErschlieBungsgrad --

Ausstattung der sozialen Infrastruktur --

Freiheit von Luftschadstoffen +
Freiheit von bioklimatischen Belastungen ++
Empfindlichkeit gegentber Beeintrdchtigungen +
Freiheit von Larmbelastungen +
++ sehr hoch +hoch o mittel -gering -- sehr gering

Aufgrund seiner Lage in den klimatisch beginstigten Auslaufern der Taunushénge, ist der Pla-
nungsbereich bzgl. Larm und Lufthygiene nur wenigen Belastungen ausgesetzt.

Die lufthygienischen und bioklimatischen Bedingungen im Plangebiet besitzen fiir die Gesundheit
des Menschen eine hohe Qualitat (Tabelle 14). Eine Erholungsfunktion fiir die Allgemeinheit ist
jedoch nicht gegeben.

4.9 Kultur- und sonstige Sachguter

An den nordlichen Bereich des Plangebiets grenzt eine Teilflache einer denkmalgeschitzten Ge-
samtanlage gem. § 2 Absatz 3 des hessischen Denkmalschutzgesetztes (HDSchG) an. Dabei
handelt es sich um die Gesamtanlage ,Friedrichsdorf-Dillingen® entlang der TaunusstraRe bzw.
der Dillinger Straf3e (Abbildung 58). Die Gesamtanlage umfasst den Kernbestand der 1804 ge-
grindeten und als planmagiges StralRendorf angelegte Kolonistensiedlung. (Landesamt fiir Denk-
malpflege Hessen, 2025)

Weitere Informationen zum Vorhandensein von Kulturgtitern liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
Sachguter mit besonderer Umweltrelevanz sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Abbildung 58: Gesamtanlage Friedrichsdorf-Dillin-
gen (flachenhaftes Baudenkmal - rosa Flache)

(Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, 2025)

5 Betroffenes Umfeld

Der Geltungsbereich wird von drei Seiten von privaten ein- bis zweigeschossigen Wohngebauden
umgeben. Die im Plangebiet vorhandenen privaten Garten und Griinflachen werden durch die
Planung in grof3en Teilen fir die Errichtung von Stral3en und Geb&uden in Anspruch genommen,
insofern ergeben sich entsprechende Veranderungen des Erscheinungsbilds in der Nachbar-
schaft fur die umgebende Wohnbebauung. Die Planung sieht jedoch ebenfalls Grinflachen an-
schlieend an die bestehenden umgebenden Garten vor. Insofern bleibt zumindest ein griiner
Puffer zu den neu entstehenden Gebauden bestehen. Da die ErschlieRung tber eine Stichstralle
von der StraRe Am Rehlingsbach aus geplant ist, ist hier mit einem entsprechend erhéhtem Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen. Auf die im Stden angrenzenden Flachen des Schwimmbades hat
die Planung mit hoher Wahrscheinlichkeit keinen Einfluss.

6 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Prognose-Nullfall)

Aufgrund des bestehenden Bebauungsplans ware die Errichtung einer Schule auf dem Plange-
biet moglich, auch wenn dies vom Schultrdger und der Stadt Friedrichsdorf nicht in Erwagung
gezogen wird. Somit wéren hier, bedingt durch das bestehende Planungsrecht fir das Sonder-
gebiet Schule, in erheblichem Umfang Eingriffe in den Naturhaushalt zulassig, was die dkologi-
sche Wertigkeit des Geltungsbereichs ganz erheblich herabsetzen wirde. Solange das beste-
hende Planungsrecht nicht ausgenutzt wird, ist allerdings keine wesentliche Anderung der heute
bestehenden Situation bzw. des dkologischen Zustands bei Nichtschaffung des neuen Planungs-
rechts anzunehmen. Bei nachlassender und/oder weiterhin ausbleibender Pflege der Griin- und
Freiflachen kann von einem partiellen Einsetzen und Fortschreiten nattrlicher Sukzessionspro-
zesse ausgegangen werden, die mit der Zeit eine Verbesserung des Lebensraumangebots flr
Tiere und Pflanzen mit sich bringen. In Bezug auf das alle tbrigen Schutzgter sind im Prognose-
Nullfall weder Verbesserungen noch Verschlechterungen in Bezug auf die Bestandssituation zu
erwarten.

7 Landschaftsplanerische / -6kologische Entwicklungs- sowie Umweltschutzziele

Aus dem Landschaftsplan lassen sich die Entwicklung von Grinflachen und Flachen fur die Frei-
zeitnutzung, die der Erholung dienen sollen, sowie in den Randbereichen die Erhaltung der
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Durchgrinung innerhalb von Siedlungsflachen als Entwicklungsziele ableiten. (vgl. Kap. 3.3.2
Zielvorgaben tibergeordneter Fachplanungen/Bauleitplane, Abbildung 5).

Der Geltungsbereich soll durch die Errichtung eines Wohngebietes umfangreich neu strukturiert
werden. Hierunter fallen sowohl der Bau einer Erschlie3ungsstraf3e als auch von Wohngebauden.
Hierdurch werden die vorhandenen Griinstrukturen mehr oder weniger vollstéandig zerstért und
beseitigt. Dies widerspricht den Entwicklungszielen des Landschaftsplans. Die Entwicklung von
Grundstucksfreiflachen, vor allem in den Randbereichen des Geltungsbereichs, stellt in diesem
Zusammenhang keine mit den landschaftsplanerischen Zielen vergleichbare Griunstruktur dar.
Durch die Festsetzung geringer Ausnutzungszahlen entstehen zwar zu begriinende Grund-
stucksfreiflachen, die auch zur Durchgriinung des Gebiets beitragen, diese sind aber nicht mit
der im Landschaftsplan dargestellten zusammenhéangenden Grinflache vergleichbar. Die Grund-
stucksfreiflachen stehen auRerdem nur den jeweils zukiinftigen Bewohnern zur Verfugung. Fla-
chen fir die Freizeitnutzung, die von der Allgemeinheit genutzt werden kénnen, sind nicht geplant.

Hinweise zu sonstigen Zielvorgaben umweltrelevanter Fachplane, die im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung zu beriicksichtigen waren, liegen nicht vor.

8 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Prognose-Planfall)

Die nachfolgende Bewertung ist als Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung zu verstehen. In Bezug auf die Schutzgiter sowie die Belange von Natur
und Landschaft nach § 1 (6) 7a BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten, da der
Geltungsbereich bislang weitgehend frei von relevanten baulichen Nutzungen geblieben und das
Gebiet entsprechend vollstandig als Griin- und Freiflache anzusehen ist, welche fir die einzelnen
Schutzglter von entsprechender Wertigkeit ist.

Das neue stadtebauliche Konzept beinhaltet die Erschlieung der Flache durch eine Ringstrale,
welche neu hergestellt wird, und eine Bebauung mit ein- bis zweigeschossigen Gebauden. Hierflr
ist die Beseitigung auch okologisch wertvoller oder nur schwer wiederherstellbarer Strukturen,
wie relativ stérungsfreie, flachenhafte Gebusche, altere Geholzbestande oder Baume erforder-
lich.

Im Folgenden werden die Wirkungen der geplanten baulichen Entwicklung ermittelt und deren
mdgliche Auswirkungen auf die Schutzgiter und Umweltbelange beschrieben. Gemal BauGB
soll bei der Ermittlung der Wirkungsprognose bei Umsetzung der Planung in

¢ baubedingte = vortibergehende wahrend der Errichtung,
¢ anlagebedingte = dauerhaft durch die blo3e physische Existenz der Anlage und
e betriebsbedingte = dauerhaft durch den Betrieb

verursachte Auswirkungen unterschieden werden, was jedoch nicht bei allen Schutzgitern erfor-
derlich ist.

8.1 Prognose zum Schutzgut Flache

Eines der sieben prioritdren Handlungsfelder in der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie ist die
Minderung der Flacheninanspruchnahme fur Siedlungen und Verkehr, um damit auch die direkten
und indirekten Umweltfolgen (Bodenversiegelung, Verkehrserzeugung mit Larm, Abgasen und
erhdhtem Energieverbrauch mit klimaschadlichen CO,-Emissionen) zu reduzieren. Ziel der Bun-
desregierung ist es die Flachenneuinanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke auf 30
ha am Tag bis 2020 zu reduzieren. Nach 8 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden. Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme fir neue Bauflachen wird
deshalb seitens des Gesetzgebers der Innenbereichsentwicklung Vorrang eingerdumt.

Im Plangebiet soll eine bereits vollstandig von Bebauung umschlossene und damit innerhalb des
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Siedlungsbereichs gelegene, bisher jedoch nicht baulich genutzte Flache erschlossen und bebaut
werden. Hierdurch reduziert sich allerdings der Grun- und Freiflachenanteil im Geltungsbereich
von bislang 95 % ganz erheblich auf nur noch 45 %. Der durch Stral3en und Wohngeb&ude indu-
zZierte Versiegelungsgrad wird entsprechend bei 55 % liegen.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sind von der Planung nicht betroffen. Die kleine forstrechtlich
als Wald anzusehende Flache (ca. 6.000 m?) stellt in gewisser Weise eine Sondersituation dar,
da sie vermutlich aus einer seit langer Zeit brachgefallenen Garten- oder Obstwiesennutzung
hervorgegangen ist. Mit einem alteren Waldbestand, wie er nérdlich und westlich des Friedrichs-
dorfer Stadtgebiets zu finden ist, ist der Bestand nicht zu vergleichen.

In Zusammenhang mit einer Innenentwicklung werden in § 1a Abs. 2 BauGB insbesondere auch
die Nutzung von Brachflachen (im vorliegenden Fall durchaus in erheblichem Umfang gegeben)
sowie andere Nachverdichtungsmdglichkeiten genannt. Zu letzterem kann die bauliche Entwick-
lung einer im Siedlungsbereich gelegenen Freiflache gezéahlt werden.

Die geplante stadtebauliche Entwicklung der Flache kann somit als Malinahme zur Innenentwick-
lung bzw. Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum angesehen und somit als Beitrag zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne von § la Abs. 2 BauGB gewertet werden.
Insofern kommt die Stadt Friedrichsdorf damit dem gesetzlichen Vorranggebot nach, fiir die
Schaffung von Wohnungen werden keine Auflienbereichsflachen beansprucht. In der gesamt-
stadtischen Flachenbilanz erhoht sich allerdings der Anteil baulich genutzter Flachen zu Lasten
des Griuin- und Freiflachenanteils entsprechend.

8.2 Prognose zum Schutzgut Boden

Als Eingriffe in das Bodenpotential sind grundsatzlich alle bodeneingreifenden Mal3nahmen an-
zusehen, die zu einer Veranderung der Bodenoberflache und zu Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen (Regelungs-, Produktions- und Lebensraumfunktion) fiihren.

Die durch die Wohngebietsbebauung rechtlich zulassige Grundstiicksausnutzung von 0,45 (0,3
GRZ I und 0,15 GRZ Il) sowie der Erschliel3ungsstraflie bedingen unweigerlich eine Versiegelung
bislang baulich ungenutzter Béden. Bezogen auf den gesamten Geltungsbereich (inkl. StralRen)
wird zukunftig ein Versiegelungsgrad von 55 % erreicht, gegeniiber der Bestandssituation (5 %
versiegelte Flache) erhoht sich der Versiegelungsgrad somit massiv.

Baubedingte Auswirkungen

Bodenabtrag und Erdaushub fiir Baugruben, Leitungen und Infrastruktur wirken sich direkt auch
in grolerer Tiefe als Veranderung der Struktur, Dichte, Schichtung und Zusammensetzung des
Bodenaufbaus aus. In den direkt betroffenen Teilflachen ist ein vollstandiger Bodenverlust anzu-
nehmen. Durch die Bautatigkeit und insbesondere durch den Einsatz von Baumaschinen kommt
es aulRerdem meist zu Bodenverdichtungen, Veranderungen der Bodenstruktur (Horizontdurch-
mischung) und damit einhergehend zu Beeintrachtigungen von Filter- und Pufferleistungen sowie
der Beeintrachtigung nattrlicher Luft-Boden-Wasser-Austauschvorgange, was zu entsprechen-
den Bodenfunktionsminderungen fuihren kann. Insbesondere bei offenen Bodenflachen wahrend
der Bauzeit bestehen, aufgrund der Hanglage, auch ein erhdhtes Erosionsrisiko sowie eine be-
sondere Empfindlichkeit gegen eventuell eindringende Stoffe.

Im Bereich von Gebauden, Nebenanlagen und Stral3en ist der Bodeneingriff dauerhaft bzw. der
damit einhergehende Bodenverlust irreversibel. Aber auch im tbrigen Baufeld kommt es im Zuge
von Baufeldrdumung, Baustelleneinrichtung und durch den Einsatz von Baumaschinen meist zu
temporaren Verdichtungen oder auch Versiegelungen des Bodens. Diese sind zwar nur von tem-
porarer Dauer, die Bodenfunktionen werden aber dennoch beeintréchtigt, ein vollstandiger und
dauerhafter Verlust findet hierdurch aber nicht statt.

Anlagebedingte Auswirkungen

In den durch Geb&ude Uberbauten und den durch Straf3en versiegelten Teilflachen findet ein
vollstandiger Bodenfunktionsverlust (Speicher- und Regelungsfunktionen, natirliche Ertragsfunk-
tion sowie Lebensraumfunktion) statt. Im Bereich von Stellplatzen, Zuwegungen und weiteren
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Nebenanlagen sind, je nach baulicher Ausbildung, u. U. geringere Eingriffe in den Boden zu er-
warten.

Anlagebedingt ist aufgrund der zulassigen Bebauung bis zu einer GRZ von 0,3 zuziglich zulas-
siger Nebenanlagen (50 % bzw. 0,15 als GRZ II) und den erforderlichen Stralen und Erschlie-
Rungsanlagen (14 % des Geltungsbereichs) auf 55 % der Halfte der Flache mit einem vollstandi-
gen bzw., je nach bautechnischer Ausfihrung und Oberflachengestaltung, zu einem gewissen
Anteil mit einem etwas reduzierten Bodenfunktionsverlust zu rechnen. Auf den baulich nicht be-
anspruchten Flachen (45 % des Geltungsbereichs) kdnnen weiterhin Bodenfunktionen weitge-
hend erfullt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die zukunftige Wohnnutzung selbst bedingt keine zusatzlichen Wirkungen, die Uber die Versie-
gelung hinaus weitere besondere Bodengefahrdungen erwarten lassen. Moglich bzw. anzuneh-
men sind jedoch im Rahmen eines ublichen Wohngebiets nicht auszuschliel3ende bzw. anzuneh-
mende stoffliche Eintrage (durch Ole, Reinigungsmittel, Streusalz, Reifenabrieb, Dungemittel,
Pestizide), die aber keine erheblichen oder tberdurchschnittlichen Belastungen darstellen.

Gesamteinschatzung

Die Planung bewirkt einen massiven Bodeneingriff auf einem innerdrtlichen, bislang weitgehend
unversiegelten Standort. Durch die Versiegelung von knapp 55 % (Erhéhung um 50%) der Flache
gehen wesentliche nattirliche Bodenfunktionen (Filter- und Pufferfunktion, Lebensraumfunktion,
Standortfunktion) irreversibel verloren. Bau- und betriebsbedingte Wirkungen verstéarken die an-
lagebedingten Verluste, sind aber im Vergleich weniger erheblich. Da keine seltenen/gefahrdeten
oder besonders ertragreichen Bdden betroffen sind, ist die Bedeutung des Eingriffs zwar als er-
heblich bis sehr erheblich einzustufen, er findet jedoch nicht in einem Bereich mit besonders
wertvollen Bdden statt. Durch bodenfunktionsstiitzende Malinahmen (z. B. extensive Dachbegri-
nung) und eine baubegleitende Bodenschutzmalnahmen lasst sich die Eingriffsintensitat etwas
reduzieren ein Eingriffsausgleich ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht moglich, dies wéare nur
durch zusatzliche Entsiegelungs- oder Rekultivierungsmaflinahmen aufRerhalb des Plangebiets
denkbar.

8.3 Prognose zum Schutzgut Wasser

Als Eingriffe in das Schutzgut Wasser gelten alle menschlichen Handlungen oder MalRnahmen,
die die physikalische, chemische oder biologische Beschaffenheit, die Menge oder den natirli-
chen Kreislauf des Wassers verandern und dadurch seine Funktionen als Lebensgrundlage fur
Menschen, Tiere, Pflanzen und als Bestandteil des Naturhaushalts beeintrachtigen kénnen.

Aufgrund des Fehlens natirlicher Oberflachengewésser kann die Wirkungsprognose auf das
Grundwasser bzw. den Wasserhaushalt beschrankt werden.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Baumafinahmen sind noch keine wesentlichen Einschrankungen bzgl. der Versi-
ckerung anfallenden Niederschlagswassers zu erwarten. Ebenso werden fur die Herstellung der
planungsrechtlich zuldssigen Wohngebaude voraussichtlich keine Grundwasserhaltung oder
Oberflachenwasserableitung erforderlich werden. Gleiches gilt fur die Errichtung der Erschlie-
Rungsanlagen. Somit sind mit keinen baubedingten Eingriffen in den Wasserkreislauf zu rechnen.
Fur mogliche Stoffeintrage durch Betriebsmittel von Baumaschinen oder wassersensible Bau-
stoffe besteht lediglich bei unsachgemafliem Gebrauch oder Umgang ein gewisses, ausschliel3-
lich temporéares und rAumlich auf die Baustelle begrenztes Risiko.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Wohngebietsentwicklung ergibt sich in Bezug auf den Wasserhaushalt eine
gravierende Veranderung bzw. eine erhebliche Stérung des nattrlichen und bislang weitestge-
hend ungestorten Wasserkreislaufs. Durch Uberbauung und Oberflachenversiegelung
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vermindert sich die Infiltration in den Boden und letztlich auch die Grundwasserneubildung. Durch
den Verlust von Vegetationsbestanden wird deren wasserrelevante Funktion (v. a. Aufnahme von
pflanzenverfugbarem Wasser und Verdunstung) gemindert, in Verbindung mit der Fassung von
Oberflachenwasser kommt es zu einer verstarkten Ableitung in die Kanalisation und zu hdheren
Abflussspitzen im Vergleich zum Status quo.

Mit der Bebauung der Flache erhoht sich der Versiegelungsgrad des Geltungsbereichs auf ins-
gesamt 55%. Der auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlag geht somit fiir den Natur-
haushalt verloren. Um die damit einhergehenden Wirkungen zu minimieren, werden MalRnahmen
getroffen, wie die versickerungswirksame Befestigung von Wege- und Hofflachen sowie privaten
Stellplatzen. Auch die Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung bewirkt eine Riickhaltung und
zumindest gedrosselte Abgabe von Niederschlagen in die Entwasserungsanlagen. Jedoch kén-
nen damit die Eingriffe in den Wasserhaushalt im Vergleich zur vollig unbelasteten Bestandssitu-
ation nur in einem begrenzten Maf? minimiert oder kompensiert werden. Da planungsrechtlich
nicht festsetzbar wird aber dennoch weitergehend empfohlen, das anfallende Niederschlagswas-
ser vollstandig in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (bestenfalls ganzjahrig) oder zur
Gartenbewasserung zu verwenden.

Durch den erheblichen Verlust von Versickerungsflachen ist der Eingriff in das Schutzgut Wasser
entsprechend hoch und dauerhaft. Da das Plangebiet als Grundwassergeringleiter anzusehen
ist, kann die Beeintrachtigung des Grundwassers als etwas weniger erheblich angesehen wer-
den, da aufgrund der gegebenen Bodenverhaltnisse keine besondere Funktion fiir die Neubildung
von Grundwasser besteht.

Durch die Rodung des Gebiets, die Bebauung mit Gebauden und die Versiegelung von Flache
werden neue FlieBwege mit teilweise héheren FlieRgeschwindigkeiten und Abflussmengen zu-
stande kommen, da die ,Pufferwirkung® der bewachsenen Flache verlorengeht. Durch entspre-
chende Festsetzungen wie die Gelandeerhéhung auf priv. Grundstiicken der Kettenhauser sowie
im Norden, der Freihaltung der FlieBwege sowie die Anpassung der Baugrenzen und Leitungs-
rechte auf FlieBwegen und die Anpassung der Verkehrsflachen im Bereich der Versorgungsfla-
che zur Integration von Tiefbeeten kénnen die Auswirkungen im Falle eines Starkregenereignis-
ses abgemindert werden. (aquadrat Ingenieure, 2025)

Weiterhin werden im Erlauterungsbericht von aqguadrat Ingenieure MalRnahmen zur Forderung
von Wasserrlckhalt, Versickerung und Verdunstung im Geltungsbereich empfohlen. Stral3enbe-
gleitende MaRRnahmen zur Versickerung und Verdunstung beschrieben sowie zur Sammlung und
Ruckhaltung von Regenwasser in Zisternen hingewiesen, wodurch die Auswirkungen eigenver-
antwortlich nochmals reduziert werden kénnen. Ebenfalls wird auf die Positivwirkung von Grin-
dachern verwiesen. (aquadrat Ingenieure, 2025)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aus der planungsrechtlich zuldssigen Nutzung ergeben sich bei einem zu erwartenden ordnungs-
geméalen Umgang mit Abwassern keine Negativwirkungen auf das Schutzgut Wasser. Betriebs-
bedingte und v. a. qualitative Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts sind zwar nicht auszu-
schliel3en, bei einer Gblichen Wohnnutzung jedoch nicht besonders problematisch.

Gesamteinschatzung

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt durch die starke Erhéhung des Versiegelungsgrades
zu einem erheblichen Eingriff in den naturlichen Wasserkreislauf. Insbesondere die Reduzierung
der Versickerung und die Verdnderung des Abflussverhaltens sind dauerhaft und irreversibel.
Bauzeitliche und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind demgegeniber und bei einer tiblichen
Wohnnutzung nicht besonders problematisch. Da weder Wasserschutzgebiete noch Flachen mit
besonderer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung betroffen sind, ist die Eingriffsbedeutung
insgesamt erheblich, jedoch nicht als besonders hoch einzustufen.
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8.4 Prognose zum Schutzgut Klima

Als Eingriffe in das Schutzgut Klima gelten Vorhaben oder menschliche Handlungen, die den
Zustand des Klimas beeinflussen oder verandern konnen. Bei der vorliegenden Planung ist ins-
besondere die Veranderung der bisherigen Landnutzung bzw. die damit einhergehende Boden-
versiegelung durch Bebauung und die Errichtung von Erschliel3ungsanlagen relevant. Der Verlust
von Vegetation fuhrt zu einer entsprechenden Veranderung des lokalen Klimas (Mikroklima).
Demgegentber sind bei einer Wohngebietsentwicklung Treibhausgasemissionen durch Energie-
erzeugung und Verkehr weniger bedeutsam.

Baubedingte Auswirkungen

Bereits die Vorbereitung des Baufeldes bedingt die weitgehende Beseitigung der vorhandenen
Vegetationsstrukturen und damit den Verlust deren Klimawirksamkeit, was eine Erhéhung der
Oberflachentemperatur bzw. eine entsprechend geringere Verdunstungskihlung induziert. Mit
dem Einsatz von Baumaschinen sind aul3erdem temporare Staub- (witterungsabhéngig) und Ab-
gasemissionen verbunden.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die planungsrechtlich zulassige Bebauung wird eine innerstadtische und bislang lokal kli-
mawirksame Griinflache baulich genutzt. Durch die Verringerung des Grunvolumens fallt die Kalt-
und Frischluftproduktion geringer aus und der Luftstrom in den tiefergelegenen Siedlungsbereich
reduziert sich entsprechend, gleichzeitig verursacht die Bebauung und Oberflachenversiegelung
eine erhdhte Warmespeicherung. Beides wirkt sich negativ auf das Mikroklima im Plangebiet und
vermutlich auch auf seine nahere Umgebung aus. Auf Grund der vergleichsweisen geringen
Grole des Geltungsbereichs und der grundséatzlichen Gunstlage am Taunushang wird der Ver-
lust der klimawirksamen Flache im unmittelbaren Umfeld zwar evtl. noch wahrnehmbar sein, sich
jedoch nicht besonders belastend auswirken. Fur das Klima in Friedrichsdorf sind die Klimawir-
kungen nicht erheblich.

Insgesamt ist eine Verschlechterung der mikroklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet zu erwar-
ten und es sind ebenfalls negative Auswirkungen auf die unmittelbar angrenzende Bebauung
anzunehmen. Durch die geringe H6he und Dichte der Neubebauung kann davon ausgegangen
werden, dass die Belliftung durch die vom Taunuskamm herabflieBenden Luftstréme nicht we-
sentlich beeinflusst wird, so dass eine stadtklimatische Verschlechterung in der Innenstadt von
Friedrichsdorf nicht anzunehmen ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen lassen sich fir das Schutzgut Klima aus der zulassigen Nutzung
des Bebauungsplanes Nr. 131-11 ,Wohngebiet Hoher Weg — Nord*“ nicht ableiten.

Gesamteinschéatzung

Das Vorhaben fiihrt zu einem v. a. im Sommer erheblichen Eingriff in das lokale Klima, verursacht
durch die Steigerung des Versiegelungsgrades auf ca. 55 %, den Verlust von Griinflachen und
Vegetation und die Verringerung der Verdunstungskihlung und CO,-Speicherung. Durch die
Ausgestaltung von Grunflachen, Dach- und Fassadenbegriinungen oder die Verwendung heller,
reflektierender Belége lassen sich die klimatischen Auswirkungen teilweise mindern.

8.5 Prognose zum Schutzgut Biotope, Flora, Fauna und Biologische Vielfalt

Dieses Schutzgut umfasst die Gesamtheit der naturlichen und naturnahen Lebensraume sowie
die darin vorkommenden Tier- und Pflanzenarten einschlieflich ihrer dkologischen Wechselbe-
ziehungen. Es bildet die Grundlage fir die biologische Vielfalt und die Stabilitat 6kologischer Sys-
teme. Eingriffe in das Schutzgut kénnen insbesondere durch den Verlust oder die Zerschneidung
von Biotopen, die Veréanderung von Standortbedingungen oder durch Stérungen empfindlicher
Arten eintreten. Auch indirekte Auswirkungen, etwa durch nachfolgende Nutzungsintensivierun-
gen, sind maoglich.
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Baubedingte Auswirkungen

Der Geltungsbereich besitzt fur seine Lage innerhalb des Siedlungsbereichs, eine vergleichs-
weise hohe biologische Vielfalt welche sich bereits durch die Aufnahme von Bautatigkeiten deut-
lich reduzieren wird. Unweigerlich werden im Rahmen der Baufeldraumung zur Vorbereitung der
planungsrechtlich zulassigen Gebietsentwicklung fur Flora und Fauna wertgebende Lebens-
rdume zerstort und benachbarte Lebensstatten insbesondere fur die Fauna durch die Bautatigkeit
z.B. Larm, Vibration und Bewegung beeintrachtigt. Vorhandene Grin- und Gehdélzflachen werden
entfernt, wodurch sich die Biotopstruktur und damit auch das im Gebiet vorhandene Arteninventar
verandern wird. Die Entnahme der ausgedehnten Gehdlzbestande bedeutet den Verlust zahlrei-
cher Lebensstatten von Insekten, Saugetieren, Amphibien, Reptilien und v. a Vogeln, unter an-
derem auch der besonders geschiitzten Arten nach Bundesartenschutzverordnung. Zum Schutz
der besonders und streng geschutzter Arten werden Malinahmen sowie MaRnahmenempfehlun-
gen formuliert, die den Eingriff abmildern.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Umnutzung des Gelandes ergibt sich eine wesentliche Veranderung der bis-
herigen Biotopstruktur. Die wertgebenden Gehdlzbesténde im Plangebiet kdnnen auf Grund des
stadtebaulichen Konzeptes nicht erhalten werden und weichen einer Einzelhaus- bzw. Doppel-
und Kettenhausbebauung, die von Grundstiicksfreiflichen umgeben sind. Durch die neue Ver-
siegelung von 57 % erfahrt das Plangebiet hinsichtlich der Biotopausstattung eine deutliche Wert-
minderung im Vergleich zur Bestandssituation. Durch die getroffenen Griinfestsetzungen ist zwar
ein Mindestmal3 an neu angelegten Grunstrukturen definiert und planungsrechtlich gesichert, je-
doch reichen diese in ihrer zu erwartenden Qualitat bei weitem nicht an die Bestandswertigkeit
heran. Insbesondere die sehr wertvollen Baumbestande sowie der waldartige Bestand sind qua-
litativ ungleich wertvoller als die neu entstehenden, begriinten Grundsticksfreiflachen.

Insgesamt ergibt sich eine wesentliche Veranderung der Biotoptypenausstattung und somit auch
eine Veranderung der Flora und Fauna, welche sich insbesondere in ihrer Arten- und Individuen-
zahl reduzieren wird. Stérungsempfindliche Arten werden mit Realisierung der Bauleitplanung
verschwinden, stattdessen werden sich vermehrt an den Siedlungsbereich angepasste Tierarten
und Zierpflanzen im Gebiet etablieren.

Durch die Festsetzung, an Neubauten artspezifische Nistkasten fur Star, Haussperling und Mau-
ersegler sowie Fledermausquartiere zu installieren, kénnen langfristig mogliche Verluste von
Brutstatten und Quartiersmoglichkeiten kompensiert und die lokalen Populationen gestarkt wer-
den. Ebenfalls wird durch das gesetzlich verankerte Verbot (HeNatG § 37) grof3flachiger Glasele-
mente bzw. deren Kenntlichmachung das Mortalitatsrisiko von Végeln reduziert. Das gleicherma-
Ben im HeNatG § 35 verpflichtende Gebot einer insektenfreundlichen AulRenbeleuchtung redu-
ziert die Gefahren fir nachtaktive Tiere. Beide MafRgaben werden durch Hinweise im Bebauungs-
plan Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus konkretisiert und eine Umsetzung empfohlen.

Die Festsetzung zum Verbot von Schottergarten dient insbesondere dem Schutz von Insekten.
Mit der Festsetzung zu Durchlassen im Bereich der Einfriedungen kann die Gebietsdurchlassig-
keit fir Kleinsduger, welche ebenfalls einen Lebensraum in Hausgarten finden kénnen, aufrecht-
erhalten werden. Beide MalRnahmenstellen jedoch nur eine Vermeidungs- oder Minimierungs-
mafinahme in Zusammenhang mit den auf den Naturhaushalt wirkenden Eingriffen dar.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes auf einer bislang lediglich sporadisch zu Erholungs-
zwecken der Grundstiicksbesitzer bzw. Mieter/Pachter genutzten Flache kommt es zu einer deut-
lich starkeren Nutzung des Geldndes, so dass von einer kontinuierlichen Stérung durch die per-
manente Anwesenheit von Menschen sowie den Stral3enverkehr ausgegangen werden muss.
Allerdings werden die Storfaktoren, die von einem Wohngebiet ausgehen, von zahlreichen und
an den Siedlungsraum angepassten Tierarten toleriert.

Als weitere betriebsbedingte Auswirkung sind Lichtemissionen durch Straen- und Grundstiicks-
beleuchtungen zu beachten. Durch die gesetzlich vergebene und dartber hinaus empfohlenen
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Mafinahmen zur insektenfreundlichen AuRenbeleuchtung, kénnen Lichtemissionen und die sich
daraus ergebenden negativen Folgen auf die Tierwelt minimiert werden. Grundsatzlich wird sich
die Beleuchtungssituation im Geltungsbereich der im Umfeld angleichen.

Biologische Vielfalt

Dem Geltungsbereich kommt derzeit, auf Grund der Gré3e und der Lage innerhalb eines bebau-
ten Siedlungsbereichs eine hthere Bedeutung hinsichtlich der Biodiversitat in der Stadt Fried-
richsdorf (insbes. Ortsteil Dillingen) zu. Mit Umsetzung der bauleitplanerisch zuldssigen Nutzung
ergibt sich eine Verminderung der biologischen Vielfalt im Geltungsbereich und ebenfalls im Orts-
teil Dillingen der Stadt Friedrichsdorf. Durch die Festsetzung von Nisthilfen fir gebaudebritende
Vogelarten und Quartieren fir gebaudebewohnende Fledermausarten an den Neubauten kann
ein wichtiger Beitrag zur Artenvielfalt in besiedelten Bereichen erbracht werden. Ebenfalls ergibt
sich durch die zu entwickelnden Freiflachen und der extensiven Dachbegriinung ein weiterer Le-
bens- und Nahrungsraum fir stérungstolerante und an den Siedlungsraum angepassten Tiere,
welcher jedoch nicht die Qualitat erreichen wird wie im Bestand.

Gesamteinschéatzung

Auf Grund des Mangels an wertgebenden Pflanzenarten ist der Eingriff in das Schutzgut Flora
zwar nicht unerheblich jedoch erfolgt keine Zerstérung / kein Verlust von seltenen oder gefahrde-
ten Pflanzen. Hinsichtlich der Fauna ist der Eingriff deutlich schwerwiegender einzustufen. Mit
der Baufeldraumung werden samtliche bestehende Biotope entfernt und somit auch der Lebens-
raum der hier vorkommenden Tierarten. Die getroffenen Griinfestsetzungen und Artenschutz-
mafnahmen koénnen diesen Verlust zwar etwas abmildern, im Gebiet kann hierdurch aber keine
Kompensation erzielt werden.

8.6 Prognose zum Schutzgut Landschafts-, Ortsbild

Ein Eingriff in das Landschafts- oder Stadtbild liegt vor, wenn ein Vorhaben das Erscheinungsbild
einer Landschaft oder eines Siedlungsraumes sichtbar veréndert — also wenn die visuelle oder
asthetische Wirkung der Umgebung beeintréachtigt, verandert oder zerstort wird. Durch die ge-
plante Wohngebietsentwicklung weicht eine im Siedlungsbereich gelegene Griinflache einer Neu-
bebauung, die in ihrer Struktur weitgehend der bereits in der Umgebung vorhandenen Bebauung
entsprechen wird.

Baubedingte Auswirkungen

Mit dem Baubetrieb wird die Aufstellung von Kranen notwendig sein, welche temporéar auch aus
weiterer Ferne wahrnehmbar sind und stérend wirken kénnen.

Baubedingte Wirkungen treten voriibergehend wéahrend der Errichtungsphase auf. Dazu zéhlen
insbesondere:

- grolRere Erdarbeiten und Bodenbewegungen,

- Einrichtung von Baustelleneinrichtungsflachen, Zufahrten und Materiallagern,

- Aufstellung von Krénen, Baugeriisten und Containern,

- erhohte Staub- und Larmentwicklung,

- Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes durch technische Anlagen und Bau-
stellenverkehr.

Die baubedingten Wirkungen werden v. a. im Umfeld deutlich wahrnehmbar sein, ggf. kbnnen sie
auch noch aus groRerer Entfernung wahrnehmbar sein. Nach Abschluss der Bauarbeiten entfal-
len diese Effekte vollstandig.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das bisherige Ortsbild im Geltungsbereich wird durch die Errichtung/Entwicklung neuer Wohnbe-
bauung einschlief3lich Stral3en, Beleuchtung und Einfriedungen eine massive und dauerhafte
Verénderung erfahren. Der griingeprégte Freiraumcharakter verschwindet, anstelle dessen wird
aufgrund der kommunalen Entwicklungsabsicht fir den Bereich ein typisches Neubaugebiet
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entstehen. Die bereits im Umfeld vorhandene Siedlungsstruktur wird den Geltungsbereich quasi
gleichartig auffullen und dann insgesamt ein homogenes Erscheinungsbild bieten. Zwar hangt die
visuelle Wirkung der Neubauten von deren architektonischen Qualitét ab, insgesamt ist aufgrund
der stadtebaulichen Festsetzungen von einer angemessenen stadtebaulichen Entwicklung des
neuen Wohngebiets auszugehen, welches sich in die Bestandsbebauung einfligen wird. Insbe-
sondere sind keine Fremdkdrper- oder negative Kontrastwirkungen zu erwarten, die MaR3stablich-
keit wird gewahrt. In Verbindung mit den Festsetzungen zur Be- und Durchgriinung des Geltungs-
bereichs, die sich im Laufe der Jahre einstellen wird, kann insgesamt von einer vertraglichen
Neugestaltung der oOrtlichen Situation ausgegangen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte und erhebliche, negative Auswirkungen lassen sich fur das Schutzgut Land-
schaftsbild /Ortsbild aus der zulassigen Nutzung des Bebauungsplanes Nr. 131-ll ,Wohngebiet
Hoher Weg — Nord“ nicht ableiten. Die Wohngebietsentwicklung induziert allerdings eine starkere
nachtliche Beleuchtung (Haus- und Stral3enbeleuchtung), die sich der Umgebung angleicht.

Gesamteinschéatzung

Der Geltungsbereich wird sich in seinem Erscheinungsbild dauerhaft und erheblich verandern, er
erfahrt eine wesentlich starkere anthropogene Pragung. Die Eingriffserheblichkeit ist insgesamt
jedoch nur von mittlerer Bedeutung, da die Gebietsentwicklung gleichartig mit der Umgebung und
im Siedlungsbereich stattfindet.

8.7 Prognose zum Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch sind verschiedene Wirkfaktoren wesentlich, die teilweise eng mit den
Ubrigen Schutzgiitern verknipft sind.

Baubedingte Auswirkungen

Da sich das Plangebiet in einem sehr ruhigen Umfeld befindet ist damit zu rechnen, dass sich die
grodten Larmemissionen auf die Bautatigkeiten beschréanken werden. Es ist davon auszugehen,
dass die Bautatigkeiten und somit auch die Larmbelastung der Anwohner tber mehrere Jahre
andauern werden. Allerdings wird der Baubetrieb lediglich tagslber stattfindet, so dass eine Be-
lastung in der Nacht ausgeschlossen werden kann.

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Vergleich zum derzeitigen Gelandezustand mit Garten und sich frei entwickelnden Grinfla-
chen in Verbindung mit einer sehr eingeschrankten Zuganglichkeit, ergibt sich durch die geplante
stadtebauliche Entwicklung eine vdllig neue Bedeutung des Geltungsbereichs fir den Menschen.
Dies betrifft vor allem die zuklnftigen Bewohner und die direkt angrenzenden Anwohner. Die
zuklnftige Erholungsfunktion der Flache begrenzt sich auf Privatgarten. Erholungsfunktionen fiir
die Allgemeinheit sind nach derzeitigem Planstand nicht gegeben. Im Vergleich zur Bestandsnut-
zung ergibt sich somit eine weitestgehend vergleichbare Situation.

Bioklimatisch ist durch die vorgesehene Flachenversiegelung mit einer hdheren Erwarmung im
Plangebiet und seiner direkten Umgebung zu rechnen. Durch die bestehenden Luftleitbahnen
aus dem Taunus kann davon ausgegangen werden, dass die Durchliftung des Plangebiets und
des Stadtgebiets weiterhin gewahrleistet sein wird und die wahrnehmbaren Veranderungen lokal
begrenzt sind bzw. sich im Rahmen eines fir Wohngebiete typischen Klimas bewegen werden.
Auch bzgl. der Lufthygiene sind entsprechend der bauleitplanerisch zulassigen Nutzung keine
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Entsprechend des verkehrsplanerischen Gutachtens zum Bebauungsplan ,Am hohen Weg“ mit
Stand vom Oktober 2003 sind die zu erwartenden Verkehrsmengen fur das bestehende Stral3en-
netz unerheblich (M6rner + Jiinger, 2003). Durch die geplante ruhige Wohnnutzung ist grund-
satzlich von gesunden Wohnverhaltnissen auszugehen, zumal fur die Umgebung keine
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emittierenden Nutzungen bekannt sind. Allerdings ist zu erwarten, dass sich durch das leicht er-
hohte Verkehrsaufkommen die Gerauschkulisse erhoht. Da es sich jedoch vor allem um Einzel-
und Doppelh&user handeln wird und die Beschrankung der Wohneinheiten mit maximal 2 festge-
setzt ist, ist mit keinem besonders hohen zuséatzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen, so dass
sich dies auch im Umfeld nur geringfiigig bemerkbar machen wird. Auch aus dem Schallimmissi-
onsschutz-Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 131-1 ,Hoher Weg Sud“ lasst sich keine Ver-
schlechterung der Bestandsituation ableiten (Grebner, 2018).

Gesamteinschéatzung

Die Auswirkungen auf den Menschen sind durch die Entwicklung eines locker bebauten Wohn-
gebietes von vergleichsweiser geringer Gréf3e sowie der innerstadtischen Lage nicht erheblich.
Der wesentlichste Stdrfaktor fir die unmittelbaren Anwohner stellt voraussichtlich der mehrjahrige
Baubetrieb dar.

8.8 Prognose zum Schutzgut Kultur- und Sachguter

Baubedingte Auswirkungen

Die denkmalgeschitzte Gesamtanlage befindet sich aufl3erhalb des Geltungsbereichs. Da es sich
um ein Gebaudeensemble handelt kann davon ausgegangen werden, dass Bautatigkeiten im
Umfeld nicht zu Beeintréchtigungen fihren werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Da sich die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage lediglich angrenzend zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindet ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen. Da zudem lediglich
ein Wohngebiet mit vorwiegend Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen ist, ergeben sich
ebenfalls keine visuellen Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes. Es bestehen keine Hin-
weise auf das Vorhandensein weiterer Kulturgiter oder sonstigen bedeutsamen Sachguitern mit
Umweltrelevanz fur den Planungsbereich, somit ergibt sich keine Betroffenheit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen lassen sich fiir das Schutzgut Kultur- und Sachguter aus der zu-
l&ssigen Nutzung des Bebauungsplanes Nr. 131-Il ,Wohngebiet Hoher Weg — Nord“ nicht ablei-
ten.

Gesamteinschatzung

Insgesamt sind die Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter, insbesondere auf Grund des Feh-
lens solcher im Geltungsbereich, gering.

8.9 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes

Wirkungsgefiige

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima sind durch vielfaltige
Wirkungszusammenhdnge und gegenseitige Beeinflussungen miteinander verknupft. Fur die
Umweltprifung besonders relevante Wirkungen durch zuldssige Nutzungen bzw. Wirkungszu-
sammenhange zwischen den Schutzgitern, die einer ndheren Betrachtung bedurften, sind je-
doch nicht erkennbar.

Wechselwirkungen

Unter Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen sowohl
zwischen den einzelnen Schutzgitern als auch innerhalb eines Schutzguts zu verstehen. Die
Ermittlung von Wechselwirkungen (nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a, ¢ und d BauGB) erfordert eine ganz-
heitliche Betrachtung der Umwelt, was einer 6kosystemaren Sichtweise entspricht. Damit sollen
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funktionale Verknupfungen zwischen den unterschiedlichen Umweltfaktoren ermittelt werden.
Wechselwirkungen sind insbesondere dann von besonderer Bedeutung, wenn sie zu einer sich
gegenseitig verstarkenden Beeintrachtigung einzelner Belange des Umweltschutzes oder zu ge-
geneinander gerichteten Wirkungen filhren kdnnen.

Tabelle 15: Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen
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Wechselwirkungen:
- Keine oder keine besonderen Wechselwirkungen
4 Funktionszusammenhang, der unter Berlicksichtigung der schutzgutbezogenen Darstellungen kei-
ner naheren Erlauterung/Betrachtung bedarf
+ Wechselwirkung mit besonderem Funktionszusammenhang

Mit der Matrix in Tabelle 15 werden systematisch projektspezifisch Wechselwirkungen betrachtet,
fur die ein erkennbarer Funktionszusammenhang besteht. Im Zuge dieser Priifung konnten keine
vorhabeninduzierten, wesentlichen Wechselwirkungen mit entscheidungserheblicher Bedeutung
oder Problemverschiebungen zwischen den Umweltgitern ermittelt werden.
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9 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

9.1 MalRnahmen zum Schutz der Flache
e Begrenzung der zulassigen Grundinanspruchnahme (Grundflache / Versiegelung)

9.2 MalRnahmen fir den Bodenschutz

Grundziel fir das Schutzgut Boden ist die nachhaltige Sicherung von Béden und ihrer natirlichen
Regulationsfahigkeit.

e BodenschutzmalBnahmen nach §202 BauGB bzw. DIN 18915 wéahrend der Bauphase
(z.B. Einschrankung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflachen mit intakten
Bdden insbesondere vor Bodenverdichtung, ordnungsgemaler Umgang und Verwertung
des anfallenden Oberbodens bzw. des Ausbaumaterials, sachgemafie Bodenlagerung,
schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v.a. der naturlichen Béden, ggf. Erosions-
schutz wahrend der Bauphase);

e Herstellung von extensiven Dachbegriinungen als Flache, die in eingeschranktem Um-
fang Bodenfunktionen erfillen kann;

e Begrenzung der zulassigen Grundflache/Versiegelung, Verminderung des Versiegelungs-
grades durch luft- und wasserdurchlassige Belage v. a. bei Nebenanlagen.

9.3 MalRnahmen fir den Grundwasser- und Gewasserschutz

Grundziel fur das Schutzgut Wasser ist die nachhaltige Sicherung eines qualitativen und quanti-
tativen Wasserhaushalts und seiner Regulationsleistungen.

e Begrenzung der max. zulassigen Oberflachenversiegelung durch Festsetzungen zur
Grundinanspruchnahme (Grundflachenzahl);

e Befestigung von privaten Stellflachen, Hofflachen, Terrassen, FuBwegen und Wegen, die
ausschlieBlich als Feuerwehr- und Rettungszufahrt dienen mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien;

¢ Erhalt bzw. Schaffung offener Boden als versickerungsfahige Flachen mit Positivfunktio-
nen fiir den Wasserhaushalt durch Realisierung von Griinvolumen;

¢ Sammlung des nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in Zisternen (Empfehlung
zur Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser und zur Grunflachenbewdasserung);

e Uberschussiges Regenwasser soll auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden oder
mittels Rickhalteanlagen gedrosselt in die Ortskanalisation eingeleitet werden;

e Extensive Dachbegrinung und damit Schaffung eines Rickhaltevolumens fir Nieder-
schlagswasser (gleichzeitig klimawirksame Verdunstungsflache und Sekundérlebens-
raum fur Tiere und Pflanzen).

e Empfehlungen und Festsetzungen von MalRnahmen zur Vermeidung von Schéden durch
Starkregenereignisse

9.4 MalRnahmen fir den Klimaschutz

Grundziel fur das Schutzgut Klima ist die nachhaltige Sicherung bioklimatischer Regulationsleis-
tungen und der Luftqualitat.
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e Herstellung klimawirksamer Strukturen (Anpflanzung von Baumen, anteilige extensive
Dachbegriinung, Verbot von Schotterungen von Freiflachen);

¢ Anpflanzung von Baumen 2. Ordnung entlang der Planstral3e
e Albedomanagement;

e Durchfiihrung der Neubaumaflinahme gemaR Energieeinsparverordnung (Einsatz moder-
ner Gebaudetechnik, wirksame Warmedammung, mindestens anteiliger Einsatz regene-
rativer Energien).

9.5 Malnahmen fur den Biotopschutz sowie zum Schutz von Flora, Fauna und biologi-
sche Vielfalt

Grundziel fur das Schutzgut Flora/Fauna ist die nachhaltige Sicherung der Vielfalt der Arten und
Lebensgemeinschaften sowie ihrer lebensraumlichen Voraussetzungen. Die Mal3Bhahmen unter-
teilen sich in einmalige Vorgaben und in langfristig gultige Angaben:

Einmalig durchzufiihrende MaRhahmen:

¢ Kontrolle von Quartieren besonders geschiitzter Arten (z.B: Igel, Eichhérnchen, Bilche),
welche sich im Winterschlaf befinden

e Abkeschern der Molche im Geltungsbereich und verbringen in ein geeignetes Gewasser

e Schutzmallnahmen fir méglicherweise in den Eichen im Geltungsbereich lebenden tot-
holzbewohnender Kafer

e Entwicklung eines arten- und strukturreichen Waldrandes / Waldsaumes

Dauerhaft zu beriicksichtigende MalRnahmen:

e Festsetzung zur Anpflanzung standortgerechter Baume

e Festsetzung zur Anpflanzung eines Mindestmalf3es an heimischen Gehdlzen

¢ Hinweise zur insektenfreundlichen Beleuchtung, die liber § 37 HeNatG hinausgehen
¢ Hinweise zum Thema Vogelschlag, die tiber § 35 HeNatG hinausgehen

e Bereitstellung von Fledermausquartieren und Nisthilfen fur HOohlenbriutende Vogelarten
wie z.B. Star, Mauersegler, Haussperling an den Neubauten

e Entwicklung einer naturnahen privaten Grinflache
e Grundstlicksbegriinung mit Vorgaben zur Bepflanzungsart und Pflanzdichte
¢ Entwicklung von Sekundéarlebensraumen — extensive Dachbegriinung

e Grundsatzlich dirfen Baumfall- und Geholzrodungsarbeiten sowie die Beseitigung von
sonstigen Vegetationsbestédnden und Gartenhiitten nur in den Wintermonaten vom 1. Ok-
tober bis Ende Februar, also auf3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt werden

e Vor Abbruch und Rodung sind Geb&aude bzw. Gartenhitten und Baumhohlen / -spalten
auf eine Besiedelung hin zu kontrollieren

e Malnahmen zur Reduktion von Tierfallen

9.6 MalRnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes/Ortsbildes

Grundziel fir das Schutzgut Landschaftsbild ist der Erhalt bzw. Neugestaltung einer angemesse-
nen Ortsrand- bzw. Stadteingangssituation.
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e Begrenzung der zulédssigen Hohe baulicher Anlagen;

e Vorgaben zur Grundstiicksbe- und -durchgriinung des Wohngebietes bzw. zur Bepflan-
zung und Pflanzdichte.

9.7 Umweltbezogene MalBnahmen zum Schutz des Menschen/der menschlichen Ge-
sundheit
e keine MaRRnahmen erforderlich

9.8 MalRnahmen zum Schutz von Kultur- und Sachgdtern
¢ keine MalRnahmen erforderlich

10 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zwar bewirkt eine Bauleitplanung selbst noch keine Schéadigung oder Zerstérung von Lebens-
statten von Tier- oder Pflanzenarten, dies kann aber im Zuge der mit der Planung zuléssigen
Vorhaben und MaRnahmen gegeben sein. Fiir den Bebauungsplan bedarf es daher einer Uber-
prufung, ob und inwieweit durch die Planung bzw. deren Umsetzung die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande beruhrt werden.

§ 44 BNatSchG regelt den speziellen Artenschutz fur bestimmte Tier- und Pflanzenarten. Rele-
vant sind hierbei die besonders und streng geschiitzten Arten, sie unterliegen den Zugriffsverbo-
ten des 8 44 Abs. 1 BNatSchG. Aufgrund dieser gesetzlichen Regelungen bedarf es einer diffe-
renzierten, detaillierten Betrachtung und Wertung beztiglich der artenschutzrechtlichen Relevanz
der Planung fir die einzelnen geschuitzten und vom Vorhaben betroffenen Artvorkommen.

In Bezug auf die Pflanzenwelt konnten im Geltungsbereich keine europarechtlich geschiitzten
Arten nachgewiesen werden bzw. es ist auch nicht mit einem solchen Vorkommen zu rechnen.
Entsprechend ergibt sich fiir die Flora keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Hinsichtlich der Tierwelt (Fauna) sind durch 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG v. a. die in Anhang IV Buch-
stabe a oder b der Richtlinie 92/43/ EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiuihrten Tierarten sowie européi-
sche Vogelarten von Relevanz. National geschiitzte Arten (nach Bundesartenschutzverordnung)
unterliegen der Eingriffsregelung. Das strenge Artenschutzrecht und die Verbotstatbesténde des
§ 44 BNatSchG mussen fiir diese Arten nicht berticksichtigt werden.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Relevanz von im Geltungsbereich bisher nachgewiesenen
und europarechtlich geschitzten Tierarten ist eine Uberprifung erforderlich, ob die einschlagigen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen der Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes entgegenste-
hen.

10.1 Abschichtung

Die artenschutzrechtliche Betrachtung enthélt auf Basis der erfassten Arten eine Abschichtung
bzw. Prifung, ob eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP / Art-flr-Art-Prifung), eine
verkilrzte artenschutzrechtliche Prifung (verkirzte aP) oder eine vereinfachte Prufung (nur fur
allgemein haufige, weit verbreitete und ungeféahrdete Vogelarten) durchgefihrt werden muss. Fir
die ermittelten Arten wird anschlieend die entsprechende artenschutzrechtliche Prifung durch-
gefluhrt.

Hinweis: Das Vorgehen zur verkirzten artenschutzrechtlichen Prifung wurde entwickelt, da bei
diesen Arten bereits im Vorfeld durch die wahrend der Bestandserhebung ermittelten Nachweis-
lage der entsprechenden wertgebenden Arten ersichtlich ist, dass keine unmittelbare Betroffen-
heit gegeben ist und die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG kaum bertUhrt werden.
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Lediglich der Verbotstatbestand der Stérung durch die Verdnderung des Nahrungshabitats ist
moglicherweise gegeben, aber ausschlie3lich von untergeordneter Bedeutung, da ohne Popula-
tionswirkung. Die verkirzte artenschutzrechtliche Prufung wird vor diesem Hintergrund bei Nah-
rungsgasten bzw. bei einem einmaligen Nachweis wertgebender Arten (insb. Vogel und Fleder-
mause) durchgefihrt.

Vogel

Alle einheimischen Vogelarten sind entsprechend Artikel 1 der Richtlinie 2009/147/EG des euro-
paischen Parlamentes und des Rates vom 30. November 2009 tber die Erhaltung der wildleben-
den Vogelarten geschutzt. Fir die artenschutzrechtliche Betrachtung werden zunéchst alle in den
Jahren 2020 und 2025 nachgewiesenen Arten berlcksichtigt. Die ausschlie3lich 2010 nachge-
wiesenen Vogelarten werden nicht mehr bertcksichtigt, da die Datenerhebung bereits 15 Jahre
zuriick liegt und somit rechtlich keine Relevanz mehr hat.

Tabelle 16: Abschichtung der nachgewiesenen Vogelarten

Betroffen-
Deutscher / Wissenschaftlicher Status im EHZ 5 heit durch saP | vap | ep
Name GB (2023) das Vorha-
ben

Amsel Turdus merula BV g b X - - X
Bachstelze Motacilla alba BV g b X - - X
Blaumeise Parus caeruleus BV g b X X
Buchfink Fringilla coelebs BV g b X X
Buntspecht Dendrocopos major BV g b X X
Eichelhdher Garrulus glandarius BV g b X X
Elster Pica pica BV u b X X - -
Stslr;enbaumlaufer Certhia brachyda- BV g b x i ) X
Gimpel Pyrrhula pyrrhula GV b - - - X
Girlitz Serinus serinus BV ﬁ b X X - -
Grinfink Carduelis chloris BV u b X X - -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus BV g b X - - X
Haussperling Passer domesticus GV g b - - - X
Heckenbraunelle Prunella modularis BV u b X X - -
Kleiber Sitta europaea BV g b X - - X
Kohlmeise Parus major BV b X - - X
Kuckuck Cuculus canorus GV ﬁ b X - X X
Mauersegler Apus apus GV u b X - X X
Méausebussard Buteo buteo UF u S - - - -
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla BV g b X - - X
Rabenkrdhe Corvus corone GV g b - - - X
Ringeltaube Columba palumbus BV g b X - - X
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV g b X - - X
Saatkrahe corvus frugilegus UF u b - - - -
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Betroffen-
Deutscher / Wissenschaftlicher Status im EHZ 5 heit durch saP | vap | ep
Name GB (2023) das Vorha-
ben
Schwanzmeise Aegithalos caudatus GV g b - - - X
Singdrossel Turdus philomelos BV g b X - - X
Ecs)mmergoldhahnchen Regulus ignicapil- BV g b x i ) x
Star Sturnus vulgaris BV u b X X - -
Stieglitz Carduelis carduelis GV -l b - - X -
Sumpfmeise Parus palustris BV g b X - - X
Turmfalke Falco tinnunculus UF u s - - - -
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes BV g b X - - X
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV g b X - - X
Erlauterung
Status GV=Gast, BV=Brutvogel; DZ=Durchzugler, UF=iiberfliegend,
8 Gesetzlicher Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz: b besonders geschitzt, s

streng geschitzt
Erhaltungszustand in Hessen gemaR ,Rote Liste der bestandsgefahrdeten Vogelarten

EHZ Hessens — 11. Fassung (2023), Erstellt von Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und
Naturschutz e. V. (HGON), Echzell & Staatliche Vogelschutzwarte Hessen (VSW), Gie-
Ben (Dezernat N3, Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie), Her-
ausgeber HLNUG

GRUN glinstig

GELB ungunstig — unzureichend
ungunstig — schlecht

ROT JHnSHg == _

KEINE FARBE unbekannt - keine ausreichenden Daten

saP Spezielle artenschutzrechtliche Prifung als Art-fir-Art-Prifung gemaf ,Leitfaden fur die
artenschutzrechtliche Priifung in Hessen*, HMUELV, 2011

vaP Verkdurzte artenschutzrechtliche Prifung

eP Einfache artenschutzrechtliche Prifung in tabellarischer Form

Die streng geschiitzten Vogelarten Turmfalke und der Mausebussard wurden lediglich im Uber-
flug gesichtet, der Geltungsbereich hat fur beide Arten weder als Nahrungshabitat noch als Brut-
platz Relevanz. Gleiches gilt fur die Saatkrahe, welche sich in einem unglinstigen — unzureichen-
den Erhaltungszustand befindet. Die Arten werden demnach trotz ihres Schutzstatus nicht weiter
betrachtet.

Die besonders geschuitzten und in einem unginstigen - unzureichenden Erhaltungszustand be-
findlichen Brutvdgel Elster, Griinfink, Heckenbraunelle und Star sowie der in einem unzureichen-
den — schlechten Erhaltungszustand nachgewiesene Girlitz werden in einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung behandelt.

Die nachgewiesenen Gastvdgel, welche sich nicht in einem giinstigen Erhaltungszustand befin-
den (Kuckuck und Stieglitz) werden in einer verkurzten artenschutzrechtlichen Prifung betrach-
tet.

Alle weiteren allgemein h&ufigen und weit verbreiteten Gast- und Brutvogelarten werden zusam-
mengefasst in einer vereinfachten Prifung betrachtet.
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Saugetiere

Alle einheimischen Flederm&use unterliegen auf Grund ihres Schutzstatus dem strengen Arten-
schutz. Ein Vorkommen weiterer streng geschutzter Sdugetiere konnte fur den Geltungsbereich
ausgeschlossen werden.

Tabelle 17: Abschichtung der nachgewiesenen Fledermausarten

Betroffen-
. . . EHZ heit durch
Deutscher / Wissenschaftlicher Name Status im GB (2023) 8§ das Vorha- saP | vaP
ben
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus pot. Quartiere / b « « i
Jagdgebiet 9 s
Langohrfledermaus Plecotus auritus / P.austriacus einmaliger Nach- U b « i X
weis s
8§ Gesetzlicher Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz
b besonders geschiitzt
S streng geschitzt
EHZ Erhaltungszustand in Hessen gemaf ,Bericht nach Art. 17 FFH-Richtlinie 2019, Erhal-
tungszustand der Arten, Vergleich Hessen-Deutschland“ (HLNUG 2019)
GRUN g= ginstig
GELB u= ungunstig — unzureichend
saP Spezielle Artenschutzrechtliche Prufung als Art-fur-Art-Prifung geman ,Leitfaden fiir die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen®, (HMUELV 2011)
vaP verkurzte artenschutzrechtliche Priifung

Fur die Zwergfledermaus wird auf Grund des gehéauften Auftretens und dem Méglichen Vorhan-
densein von Sommerquatrtieren in den Gartenhtten und den Baumhdhlen und der damit einher-
gehenden potentiell méglichen Bindung an den Geltungsbereich eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung durchgefuihrt. Da die Langohrfledermaus nur einmalig registriert wurde ist eine Bin-
dung an den Geltungsbereich nahezu ausgeschlossen. Fir die Langohrfledermaus wird somit
eine verkirzte artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Reptilien

Streng geschiitzte Reptilien wurden nicht nachgewiesen. Die Artgruppe wird somit nicht weiter
behandelt.

Kafer

Streng geschuitzte Kaferarten, welche auf Grund der Bestandssituation vorkommen koénnten (Ere-
mit und Heldbock) wurden nicht nachgewiesen und werden auch nicht unmittelbar vermutet. Da-
her werden beide Arten nicht in einem Prifschema weitergehend betrachtet. Auf Grund des Vor-
kommens eines alteren Eichenbestandes welcher méglicherweise einen Lebensraum fir die Lar-
ven von Heldbock und Eremit darstellen kdnnte, werden jedoch MalRnahmenempfehlungen for-
muliert.

Amphibien

Streng geschitzte Amphibien wurden nicht nachgewiesen und sind auf Grund der Lebens-
raumausstattung auch nicht zu vermuten. Die Artgruppe wird somit nicht weiter behandelt.
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Weitere Artgruppen

Artenschutzrechtlich relevante Individuen aus den Artgruppen Fische und Rundméauler, Schmet-
terlinge, Hautfllgler, Libellen, Heuschrecken, Krebse, Spinnentiere und Ringelwirmer sind auf
Grund fehlender Lebensraume nicht im Geltungsbereich zu erwarten, so dass sich ebenfalls
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit ergibt.

10.2 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Betrachtung

Die durchgefiihrte Prifung ist in der Anlage 2 zum vorliegenden Umweltbericht umfassend doku-
mentiert, weshalb nachfolgend nur die wesentlichen Ergebnisse in zusammenfassender Form
wiedergegeben werden.

Vogel

Da sich der Geltungsbereich im Vergleich zur Bestandssituation deutlich verdndern wird und wert-
gebende Grinstrukturen dauerhaft verschwinden, kommt es langfristig zu einer Verminderung
der Lebensraumqualitat und somit ebenfalls zu einem Rickgang der Avifauna im Geltungsbe-
reich. Insbesondere flr die Brutvogelarten Girlitz, Grunfink, Star und Heckenbraunelle kann die
Okologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
(CEF-Mafinahmen) nicht erhalten werden. Da innerhalb des Geltungsbereichs und direkt angren-
zend keine Mafnahmen durchgefiihrt werden kénnen, wird die Waldaufforstungsflache (Gemar-
kung Friedrichsdorf-Seulberg Flur 21, Fist. 104/2, 104/3) so angelegt, dass die vier Vogelarten
hier einen Ersatzlebensraum finden kénnen. Die Flache befindet sich im stadtischen Besitz und
liegt ca. 880 m stidwestlich des Geltungsbereichs und ist somit fur relevante Vogelarten grund-
satzlich erreichbar. Die in dichten Geblischen und Waldréandern bzw. strukturreichen Landschaf-
ten beheimateten Arten Girlitz, Heckenbraunelle und Griinfink finden hier einen neuen Lebens-
raum. FUr den Staren kdnnen an dieser Stelle ebenfalls die erforderlichen 9 Nistkasten installiert
werden.

Fur die Elster kann angenommen werden, dass diese besonders anpassungsfahige und sto-
rungstolerante Art in der Umgebung, z.B. dem westlich gelegenen Waldrand in 200 m Entfernung
bzw. dem unmittelbaren sidlichen und 6stlichen Umfeld, alternative Nistmdglichkeiten vorfindet.
Zur langfristigen Sicherung der Art am Standort werden mindestens 3 Baume 2. Ordnung im
Geltungsbereich angepflanzt. Ebenfalls ist entsprechend § 39 BNatSchG die Rodung der Baume
im Geltungsbereich ohne verniinftigen Grund verboten und der Erhalt grundsatzlich empfohlen.

Fur den Kuckuck wird auf Grund des einmaligen Nachweises und der Reviergrof3e ebenfalls kein
Handlungsbedarf gesehen. Gleiches gilt fur den einmalig nachgewiesenen Stieglitz, der im Um-
feld besser geeignete Flachen zum Nahrungserwerb vorfindet und der Geltungsbereich nur eine
stark untergeordnete Relevanz hat. Der Mauersegler Uberfliegt das Gebiet regelmafig zur Nah-
rungssuche. Mit Umsetzung der planerisch zulassigen Nutzung wird der Geltungsbereich in sei-
ner Eignung als Nahrungsraum deutlich gemindert. Auf Grund des strukturreichen, landlichen
Umfeldes und dem Vorkommen von lediglich 4 Brutpaaren wird nicht von einer mal3geblichen
Reduzierung des Nahrungsraumes ausgegangen. Die jeweiligen lokalen Populationen werden
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammen-
hang kann gewahrt werden.

Saugetiere insb. Fledermause

Die Zwergfledermaus ist durch das Vorhaben nur potentiell betroffen, da Quartiere bislang nicht
nachgewiesen wurden. Da die Gartenhtten jedoch von einzelnen Tieren ggf. als Tagesquartier
genutzt werden kdnnen, sind vorab der Baufeldraumung am Geb&ude des stadtischen Kinder-
hortes ,Kassiopeia“ in einer Hohe von 5 m an der Slidost- bzw. Ostseite drei fir die Zwergfleder-
maus geeignete Ganzjahres-Quartiere anzubringen. Ebenfalls sollten potentiell zur Besiedelung
geeignete Hitten oder Baume im Zuge einer 6kologischen Baubegleitung vorlaufend der Fal-
lung/Rodung auf moégliche Quartiere kontrolliert werden, um eine artenschutzrechtliche
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Betroffenheit bzw. Verstdf3e gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1-3 BNatSchG auszu-
schlieen. Bei einer Besiedelung sind in Abstimmung mit der UNB geeignete Malinahmen zu
treffen.

Da der Aktivitatszeitraum der Zwergfledermaus und auch anderer Fledermausarten in der Nacht
liegt, verursachen tagsuber stattfindende Bauarbeiten keine Storungen fir diese Tiere. Durch die
Festsetzung einer insektenfreundlichen Auf3enbeleuchtung ist auch nicht mit erheblichen be-
triebsbedingten Stérungen von Fledermausen durch die Wohngebietsnutzung zu rechnen.

Das Vorhaben vermindert die Qualitat des Jagdhabitates, jedoch wird das wesentliche Jagdha-
bitat der Fledermause im reich strukturierten Offenland bzw. dem Wald aul3erhalb des Geltungs-
bereichs erwartet. Auch werden durch die geringen, an die umgebende Bestandsbebauung an-
gepassten Gebaudehdhen keine Flugrouten oder Transfermoglichkeiten beeintrachtigt. Die ent-
sprechend der Festsetzungen vorgesehenen Griunflachen kdnnen weiterhin als Jagdhabitat ge-
nutzt werden. Die Vorgabe Fledermauskéasten an den Neubauten anzubringen entfaltet zusatzlich
Positivwirkungen fur alle gebaudebewohnende Fledermausarten. Ein Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG kann unter Berilicksichtigung der CEF- und Vermeidungsmalfinah-
men ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaBhahmenempfehlungen

Unter der Bertcksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten MaRRnahmen ergeben sich keine Ver-
botstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG:

Allgemeine MaRhahmen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden gemaf § 44 BNatSchG geschiitzte Artenvor-
kommen nachgewiesen. Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind vor grof3eren
Bau- oder Rodungsmal3nahmen, die mit den Verbotstatbestéanden des § 44 BNatSchG kollidieren
konnen, Uberpriifungen der Bestandssituation durch einen erfahrenen Sachverstandigen emp-
fohlen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

e Grundsatzlich durfen Baumfall- und Rodungsarbeiten nur in den Wintermonaten vom 1.
Oktober bis Ende Februar, also auBerhalb der Brutzeit durchgeflihrt werden. Vor Beginn
von Baumféllarbeiten sind Baume mit Héhlen oder potenziellen Baumquartieren insbe-
sondere auf das Vorkommen von Fledermausen hin zu untersuchen (z.B. mit Einsatz ei-
ner Hohlenkamera).

¢ Es wird empfohlen Gartenhiitten unabhangig vom Zeitpunkt vor einem Abbruch bzw. der
Durchfiihrung von Sanierungsmafinahmen auf Quartiere von Fledermausen und geb&u-
debrutenden Vogeln zu untersuchen. Sofern ein positiver Habitatnachweis gefihrt wird,
sind die erforderliche MalBhahmen mit der zustdndigen Naturschutzbehérde abzustim-
men.

MalRnahmen zur F6rderung europdaischer Vogelarten:

¢ Installieren kinstlicher Nisthilfen fiir hohlen- oder gebaudebritende Vogelarten an jeder
baulicher Hauptanlage gemaf3 8§ 19 (2) BauNVO.

MalRnahmen zur Forderung der Fledermausarten:

¢ Installieren je eines kinstlichen Quartiers fir gebdudebewohnende Fledermause je bau-
licher Hauptanlage gemaf} 8§ 19 (2) BauNVO.

MalRnahmenempfehlung zur Férderung streng geschitzter Kaferarten:

e Vor Rodung der Eichen im Gebiet ist im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung ein
Vorkommen von Larven des Eremits und des Heldbocks im Mulmkdérper der Baume aus-
zuschlieBen. Im Falle eines Nachweises sind mit der Unteren Naturschutzbehérde geeig-
nete MalRnahmen zum Schutz der in den Baumen befindlichen Kaferlarven zu treffen. Z.B.
koénnen die Habitatbaume in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde gefallt und
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das Stammholz im Randbereich der Waldersatzflache senkrecht abgestellt werden,
wodurch zumindest der Entwicklungsprozess der im Mulmkdorper befindlichen Larven ab-
geschlossen werden kann;

MaRnahmenempfehlung zur insektenfreundlichen AuRenbeleuchtung die tber § 35 HeNatG hin-
ausgehen

Im Plangebiet wird empfohlen nur ,insektenfreundliche Aul3enbeleuchtungen mit einem geringen
UV-Anteil am Lichtspektrum (z. B. Amber LED-Leuchtmittel) mit einer Farbtemperatur bis zu
2.700 Kelvin, einer Wellenlange tber 540 nm und einer Oberflachentemperatur < 60°C in ge-
schlossenen Gehausen zu verwenden. Die Ausleuchtung soll durch Abschirmungen / Blenden in
den unteren Halbraum in einem Strahlungswinkel bis maximal 70 Grad erfolgen. Eine nach oben
gerichteter Beleuchtung sowie eine Bestrahlung von Griinflachen wird nicht empfohlen, vielmehr
sollte sich die Beleuchtung dem tatséchlichen menschlichen Bedarf entsprechend entlang Stra-
3en, Wegen und Gebauden ausrichten. Es wird empfohlen nur vollstandig abgeschlossene Lam-
pengehause zu verwenden, um das Eindringen von Insekten zu verhindern.

MaRnahmenempfehlung zum Schutz vor Vogelschlag die Uber 8 37 HeNatG hinausgehen

Zur Vermeidung von Vogelschlag wird empfohlen zusammenhé&ngende, ungegliederte Glasfla-
chen und -fassaden mit einer Gré3e von mehr als 5 m2 mit geeigneten, fir Vdgel sichtbaren
Oberflachen auszufiihren. Hierzu zéhlen u. a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad
von hochstens 15 %, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder struk-
turierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, fir Vogel sichtbare Folien oder feste, vorge-
lagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen oder Rahmenkonstruktionen.

MalRnahmen zur Verminderung von Gefahren fir Kleintiere

Die Gestaltung der Uberbaubaren Flachen stellt fiir die heimische Tierwelt (Kleintiere) haufig Ge-
fahren dar und sollte durch geeignete Maflinahmen entscharft werden. Hofablaufe, Hauskeller-
schachte, Dachrinnenablaufe und ahnliche Anlagen sollten durch geeignete Mittel gegen das
Hineinfallen und Verenden von Kleintieren gesichert werden. Kellertreppenabgange sollten an
einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg
versehen werden.

Die Einfriedungen von Grundstticken sind so zu gestalten, dass sie keine Barriere fur Kleintiere
bilden. Der Bodenabstand von Einfriedungen muss mindestens 10 cm betragen oder in Abstan-
den von maximal 20 m muss ein Durchlass von mindestens 15 cm Breite und 15 cm Hohe ge-
schaffen werden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):

- Installation von 9 Nistkasten fiir den Staren im Bereich der Waldersatzflache

- Anbringen von 3 Ganzjahres-Fledermausquartieren an der Ost- Bzw. Sidostseite des
stadtischen Kinderhortes ,Kassiopeia“ in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich in ei-
ner Hohe von 5 m

- Entwicklung eines arten- und strukturreichen Waldrandes / -saumes
Vorgesehen ist die Herstellung eines gestuften, strukturreichen Waldsaumes auf ca. 130
m Lange und einer Breite von insgesamt 7 - 12 m, wobei mind. 2 m auf einen samen- und
krautreichen Wiesensaum und mind. 5 m auf eine gestaffelte Pflanzung heimischer Ge-
holze entfallen (vgl. Abb. 31 und 32, Kap. 11.3). Der stidexponierte Wiesensaum ist hier-
bei deutlich aufgeweitet. Durch eine gezielte Anlage von Habitatstrukturen wie Sandlin-
sen, Stein- und Totholzhaufen, Stammholz und Wurzelstubben sowie eine gezielte Pflan-
zenauswahl werden Lebensraumangebote auch fur bislang nicht vorhandene und von der
geplanten Gebietsentwicklung nicht betroffene Arten geschaffen (z. B. Zauneidechse oder
Haselmaus). Die Vogelarten Girlitz, Heckenbraunelle und Griinfink profitieren unmittelbar
von den Gehdlzanpflanzungen (Habitatentwicklung) und der in der Flache ausbleibenden
Mahd sowie der nur noch alle 1-2 Jahre erfolgenden abschnittsweise alternierenden Mahd
der Saumzone (Nahrungsangebot). (vgl. Kapitel 11.3)
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Zusatzlich wird der Seulbach hinsichtlich seiner 6kologischen Wertigkeit durch die Initiie-
rung eines freien Bachlaufs, vielfaltige Sohlausbildung (Breite, Substrat, Tiefe) fur diffe-
renzierte Stromungsabschnitte, ggf. Steinschuttungen/-wurf/-satz, Anlage von Grabenta-
schen, wechselnde Uferbdschungen durch Abflachung, Muldenprofilierung im Gewasser-
randbereich, ggf. Totholzeinbau und einer bereichsweisen Belassung eines geholzfreien
Uferstreifens verbessert. (vgl. Kapitel 11.3)

MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FSC):

- keine

Die nachfolgende Tabelle fasst die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung zusammen:

Tabelle 18: Ergebnisdarstellung der artenschutzrechtlichen Betroffenheitsprifung

Deutscher / Wissenschaftlicher Status Verbotstatbestand Vermeidung
Name im Pl_an— nach § 44 Abs. 1 0 8
gebiet BNatSchG O| L
Nr.1 |[Nr.2 |Nr.3
Vogel
Amsel Turdus merula BV - - - B - -
Bachstelze Motacilla alba BV - - - B - -
Blaumeise Parus caeruleus BV - - - B - -
Buchfink Fringilla coelebs BV - - - B - -
Buntspecht Dendrocopos major BV - - - B - -
Eichelhdher Garrulus glandarius BV - - - B - -
Elster Pica pica BV - - - B - -
Gartepbaumléufer BV i i i B ) )
Certhia brachydactyla
Gimpel Pyrrhula pyrrhula GV - - - - - -
Girlitz Serinus serinus BV - - - B + -
Grunfink Chloris chloris BV - - - - + -
Eﬁgzrn(i)ziﬂ\gigﬁruros BV i i i B, K ) )
Haussperling GV i i i i ) )
Passer domesticus
e v |- |- o = -
Kleiber Sitta europaea BV - - - - -
Kohlmeise Parus major BV - - - - -
Kuckuck Cuculus canorus GV - - - - - -
Mauersegler Apus apus GV - - - - - -
e aeere I o |-
Rabenkrdhe Corvus corone GV - - - - - -
CR:L)r}gfr:i)a;gglumbus BV i i j B ) )
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Deutscher / Wissenschaftlicher Status Verbotstatbestand Vermeidung
Name im Plan- nach § 44 Abs. 1 I 8
gebiet BNatSchG O| L
Nr.1 |[Nr.2 [Nr.3

Rotkehlchen Erithacus rubecula BV - - - B - -
Schwanzmeise GV i i i i ) )
Aegithalos caudatus
Singdrossel Turdus philomelos GV - - - - - -
Sommergoldhé&hnchen

S . BV - - - B - -
Regulus ignicapillus
Star Sturnus vulgaris BV - - - B K + -
Stieglitz Carduelis carduelis GV - - - - - -
Sumpfmeise Parus palustris BV - - - B - -
Zaunkdnig
Troglodytes troglodytes BV i i i B ) )
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV - - - B - -
Fledermause
Langohrfledermaus
Plecotus auritus / P.austriacus DZ ) i i BKH ) )
Zwergfledermaus Pipistrellus pi-
pistrellus G PQ ) i i BKH i )
Status G = Gast, GV = Gastvogel, BV = Brutvogel, DZ = Durchziigler, UF = {iberfliegend, N = kein

Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3

Vermeidung:

CEF
FCS

Nachweis in 2024, pot = potenziell, pQ = potenzielles Quartier

Ergebnis der Prifung der Verbote Nr. 1 bis Nr. 3 des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

1 = Tiere fangen, nachstellen, verletzen, téten / Entwicklungsformen entnehmen, beschéadi--
gen, zerstoren

2 = Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

3 = entnehmen, beschadigen, zerstdren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

- = keine Verbotsausldsung
+ = Verbotsauslosung / Ausnahmeverfahren erforderlich (orange hinterlegt)

- = Vermeidungsmafinahmen sind nicht erforderlich

B = Bauzeitenregelung (winterliche Baufeldfreimachung)
Abbruch Gartenhitten und Rodung Baume auf3erhalb der Brutzeit)

K = Gebé&udekontrolle vor Abbruch der Gartenhitten
H = Hoéhlenkontrolle vor Rodung / Beseitigung
+ / - = vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (grin hinterlegt) erforderlich / nicht erforderlich

+ / - = populationsstitzende MaRnahmen erforderlich (grin hinterlegt) / nicht erforderlich

Aufgrund des erfassten Artenspektrums und der spezifischen Prifung madglicher Vorhabenwir-
kungen auf einzelne Tierarten sind bei Beriicksichtigung der oben definierten Vermeidungs- und
Ausgleichsmafnahmen keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fur die Umsetzung der Bauleit-
planung zu befiirchten.

Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 81 B Schaper B Kappes B Habermann




Anlage 4.1 zu DSNr. 52/2026 Seite 82 von 101

Umweltbericht zum BP Nr. 131-1l ,Wohngebiet Hoher Weg - Nord* Stadt Friedrichsdorf

11 Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131-11 ,Wohngebiet Hoher Weg — Nord“ werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von Bauvorhaben geschaffen, womit
eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen einhergeht. Insbesondere im Be-
reich der Griin- und Freiflachen kdnnen dabei die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt und Eingriffe in Natur und Landschatft
verursacht werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 18 Abs. 1 BNatSchG Uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden. Fur die durch einen Bebauungsplan zugelassenen Eingriffe gelten grund-
satzlich die Regelungen des § 1la BauGB. Danach sind die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in die Abwégung einzustellen. Die den Eingriffen zugeord-
neten KompensationsmafRnahmen kénnen im Rahmen der Abwagung anderen 6ffentlichen und
privaten Belangen gegenibergestellt werden. Als Ergebnis kann eine Minderung des Ausgleichs-
umfangs gerechtfertigt sein, so dass ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe (Vollkompensation)
nicht unbedingt erforderlich ist.

Das BauGB differenziert - im Gegensatz zum BNatSchG - nicht zwischen Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen. AuRerdem ist ein direkter rAumlicher oder zeitlicher Zusammenhang nicht er-
forderlich (8 1a Abs. 3 Satz 2 und 3, § 135a Abs. 2 Satz 2, § 200a BauGB). Durch geeignete
Festsetzungen oder vertragliche Losungen kann die Durchfihrung von AusgleichsmalRBhahmen
gesichert werden.

Weiterhin stellt 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB eine Ausnahme von der baurechtlichen Eingriffsrege-
lung dar. Demnach ist fur ein, nach einem rechtskraftigen Bebauungsplan, bereits bestehendes
Baurecht sowie fur vorhandene und genehmigte bauliche Anlagen kein Ausgleich erforderlich. In
die Abwagung ist daher nur ein Ausgleich fur die Eingriffe einzustellen, die Gber das bereits vor-
handene Baurecht bzw. die faktisch vorhandenen, genehmigten baulichen Anlagen hinausgehen.

11.1 Bewertungsgrundlage / Planungsrechtlicher Voreingriffszustand

Da das Plangebiet bis auf wenige, sehr kleine Bereiche im Norden innerhalb des Geltungsbe-
reichs eines rechtsgultigen Bebauungsplans liegt, ist hauptsachlich dieser als maf3geblicher Vor-
eingriffszustand zu Grunde zulegen. Fur die kleinen Bereiche aufRerhalb dieses Bebauungsplans
wird die aktuelle Bestandssituation in Ansatz gebracht.

Der aktuell fur das Plangebiet gultige Bebauungsplan Nr. 110 ,Schulzentrum® aus dem Jahr 1972
setzt ein Sondergebiet (Schule) mit einer GRZ von 0,3 fest. Obwohl der Bebauungsplan mittler-
weile Uber 50 Jahre alt ist, bildet er dennoch den planungsrechtlich maf3geblichen Voreingriffszu-
stand ab.

Bzgl. des Planungsansatzes wurde der vorliegende Planungsstand der Bebauungsplanung vom
15.04.2026 herangezogen.

11.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Auf Basis der aktuellen Bestandssituation im Geltungsbereich wurde eine verbal-deskriptive
Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung erstellt. Auf-
grund der Ausnahmeregelung nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB wird im Rahmen der Umweltpri-
fung zusétzlich der planungsrechtlich erforderliche Ausgleichsbedarf rechnerisch in Form einer
Bilanzierung nach dem hessischen Biotopwertverfahren ermittelt. Grundlage hierfir war das hes-
sische Biotopwertverfahren der KV 2018 (Verordnung Uber die Durchfihrung von Kompensati-
onsmafRnahmen, das Filhren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Er-
satzzahlungen, Kompensationsverordnung — KV, vom 26. Oktober 2018).
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Tabelle 18: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Voreingriffszustand

WP je | Flachenanteil

m2 in m2 Biotopwert

Bezeichnung Nutzungstyp / Typ-Nr. nach KV 2018

1. Voreingriffszustand

1.1 Flachen gemaf rechtsverbindlichem B-Plan 110 ,Schulzentrum" rechtskraftig seit 1972 (gesamt 33.737 m?)

Dachflache nicht begriint (10.710) GRZ 0,3 3 10.121 30.363

Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster (10.520)

(angenommene zulassige Uberbauung bis 0,8) 3 16.869 50.607

Arten- und strukturarme Hausgéarten (11.221) 14 6.747 94.458

1.2 Flachen ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan (gesamt 2.105 m?)
(geman vorlaufiger Luftbildauswertung)

Dachflache nicht begriint (10.710) 3 123 369
Sehr stark oder vdllig versiegelte Flache (10.510) 3 188 564
Arten- und strukturreiche Hausgérten (11.222) 25 578 14.450
Arten- und strukturarme Hausgarten (11.221) 14 1.050 14.700
Artenarme Wegsaume frischer Standorte (09.151) 29 208 6.032
Summe Voreingriffszustand | | 35.884 211.543

Tabelle 19: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Planungsansatz und Bilanzergebnis

Bezeichnung Nutzungstyp / Typ-Nr. nach KV 2018 E}VYnPZ Flacit;err:]?ntell Biotopwert
2. Planungsansatz
2.1 Verkehrsflachen
2.1.1 Offentliche StraRenverkehrsflache (gesamt 6.259 m?)
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (10.510) 3 6.259 18.777
Einzelbdume - nicht einheimisch, standortgerecht (04.120) - 13
Baume (StU 16-18) 23 39 897
2.2 Wohnbauflache
2.2.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1 (gesamt 24.512 m?)
Uberbaubare Flache GRZ 0,3 (0,45)
davon 50% Dachflache nicht begrunt (10.710) 3 3.676 11.028
davon 50% Dachflache extensiv begriint (10.720) 19 3.676 69.844
davon wasserdurchlassige Flachenbefestigung (10.530) 6 3.676 22.056
Grundstticksfreiflache
davon 25% Laubstraucher (02.500) 20 3.371 67.420
davon arten- und strukturarme Hausgéarten (11.221) 14 10.112 141.568
E;nlzglgj%rgisfbngzl_Tésgrk;],)standortgerecht (04.110) - 50% von 34 86 2924
Einzelbaume - nicht heimisch, standortgerecht (04.120) - 50% 23 85 1.955
von 171 Baume (STU 14-16 cm)
2.2.2 Allgemeine Wohngebiete WA 2 (gesamt 1.398 m?)
Uberbaubare Flache GRZ 0,3 (0,45)
davon 50% Dachflache nicht begriint (10.710) 3 210 630
davon 50% Dachflache extensiv begriint (10.720) 19 210 3.990
davon wasserdurchlassige Flachenbefestigung (10.530) 6 210 1.260
Grundstticksfreiflache
davon 25% Laubstréucher (02.500) 20 193 3.860
davon arten- und strukturarme Hausgarten (11.221) 14 576 8.064
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Bezeichnung Nutzungstyp / Typ-Nr. nach KV 2018 Jivyn':; FlaciZer?]ezmtell Biotopwert
Einzelbdume - einheimisch, standortgerecht (04.110) - 50% von 34 5 170
10 Bdume (STU 14-16 cm)
Einzelb&ume - nicht heimisch, standortgerecht (04.120) - 50% 23 5 115
von 10 Bdume (STU 14-16 cm)
2.2.3 Allgemeine Wohngebiete WA 3 (gesamt 2.542 m?)
Uberbaubare Flache GRZ 0,3 (0,45)
davon 50% Dachflache nicht begriint (10.710) 3 382 1.146
davon 50% Dachflache extensiv begriint (10.720) 19 382 7.258
davon wasserdurchlassige Flachenbefestigung (10.530) 6 382 2.292
Grundstucksfreiflache
davon 20% Laubstraucher (02.500) 20 280 5.600
davon arten- und strukturarme Hausgarten (11.221) 14 1.118 15.652
Einzelbdume - einheimisch, standortgerecht (04.110) - 50% von 34 9 306
18 Bdume (STU 14-16 cm)
Einzelbdume - nicht heimisch, standortgerecht (04.120) - 50% 23 9 207
von 18 Baume (STU 14-16 cm)
2.2.4 Aligemeine Wohngebiete WA 4 (gesamt 782 m?)
Uberbaubare Flache GRZ 0,3 (0,45
davon Dachflache nicht begriint (10.710) 3 234 702
davon wasserdurchlassige Flachenbefestigung (10.530) 6 118 708
Grundstucksfreiflache
davon 25 % Laubstraucher (02.500) 20 108 2.160
davon arten- und strukturarme Hausgarten (11.221) 14 322 4.508
Einzelbdume - einheimisch, standortgerecht (04.110) - 50% von 34 4 136
7 Baume (STU 14-16 cm)
Einzelbdume - nicht heimisch, standortgerecht (04.120) - 50% 23 3 69
von 7 Baume (STU 14-16 cm)
2.3 Grunflachen
2.3.1 private Grunflache (gesamt 302m?)
davon 15% Dachflachen nicht begriint bzw. Flachenbefestigun-
3 45 135
gen (10.710)
davon arten- und strukturarme Hausgéarten (11.221) 14 257 3.598
2.4 Flachen fur Versorgungsanlagen
2.4.1 Versorgungsanlage Elektrizitdt und Telekommunikation (87 m?)
davon Dachflache nicht begriint (10.710) BE 87 | 261
Summe Planzustand | 35.884 | 399.296
3. Bilanzergebnis
Summe Planung 399.296
Summe Voreingriffszustand 211.543
Bilanzierungsergebnis (Biotopwert Planzustand - Biotopwert Voreingriffszustand) 187.753

Erklarung der kursiv geschriebenen Nutzungstypen:
* kursiv geschriebene Biotoptypen gehen nicht in die Flachenbilanz ein
BWP = Biotopwertpunkte; StU = Stammumfang

Als Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichshilanzierung ist festzustellen, dass bei Vorhabenrealisierung
bzw. einer festsetzungskonformen Umsetzung des Bebauungsplanes und auf Basis des Bio-
topwertes des planungsrechtlich mafRgeblichen Voreingriffszustands sogar ein Uberschuss in
Hohe von ca. +187.753 Biotopwertpunkten entsteht. Dementsprechend verursacht die vorlie-
gende Planung gemal den umweltschutzrechtlichen Vorgaben des § 1a BauGB kein Ausgleich-
serfordernis.

Dieses Ergebnis muss dahingehend kommentiert werden, dass die aktuelle Bestandssituation
entsprechend der vorangegangenen schutzgutbezogenen Betrachtung gegeniber dem
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planungsrechtlich neu definierten Zustand von wesentlich héherer naturschutzfachlicher Wertig-
keit ist. Dies betrifft vor allem die Schutzgiter Boden, Wasser, Biotope und Fauna. Unabhangig
vom Bilanzierungsergebnis muss der Artenschutz beachtet werden. Wirde der tatséchliche Ge-
landezustand als Bilanzierungsgrundlage fur den Voreingriff angesetzt werden, ergabe sich ein
nicht unerhebliches Ausgleichsdefizit.

11.3 Externe MalRRnahmen

Vor dem Hintergrund der Divergenz zwischen real wirksamen Eingriffen und dem planungsrecht-
lich nicht erforderlichen Ausgleich ist vorgesehen, neben der raumlichen Kombination des erfor-
derlichen forstrechtlichen Ersatzes mit den notwendigen, extern erforderlichen Artenschutzmalf3-
nahmen, die Umgestaltung bzw. Aufforstung des Griindlandstandorts so zu betreiben, dass dabei
zugleich ein 6kologisch moglichst hochwertiger Biotopkomplex entsteht, der von einem reichen
Artenspektrum besiedelt werden kann.

Durch eine gezielte Anlage von Habitatstrukturen wie Sandlinsen, Stein- und Totholzhaufen,
Stammbholz und Wurzelstubben sowie eine gezielte Pflanzenauswahl werden Lebensraumange-
bote auch fir bislang nicht vorhandene und von der geplanten Gebietsentwicklung nicht be-
troffene Arten geschaffen (z. B. Zauneidechse oder Haselmaus).

In diesem Zusammenhang sind vorgesehen:

¢ Entwicklung eines artenreichen Mischwaldbestands sowohl aus einheimischen als auch
klimaresilienten Geholzen

¢ Anlage gestufter Waldrandzonen mit hoher Randl&nge und vorgelagertem Krautsaum so-
wie erganzter Einbringung besonderer Habitatstrukturen (Einbringung von Stein- und Tot-
holzhaufen, Wurzelstubben, offene Sandflachen)

e Berlcksichtigung des Grabens bzw. Aufwertung durch gewasserdokologische Mal3nah-
men (z. B. freier Bachlauf, vielfaltige Sohlausbildung, Grabentaschen, Uferabflachungen
etc.)

104/2 (Quelle Luftbild: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG))
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Fur die Herstellung des Waldrandes werden heimische Gehdlze verwendet., wie z.B.:

Haselnuss O Pfaffenhttchen

Obstgehdlz, heimisch % wolliger Schneeball

Eibe Q Weilldorn
Hunds-Rose % Holunder

Schlehe ¢ Waldrebe

Abbildung 60: Pflanzschema (Bsp.) Waldrand auf einer Flache von 10 x 5 m

a) Waldaufforstung: Gruppenweise Pflanzung verschiedener Baumarten, erganzt um Pionier-
arten im Bereich des AuRenrandes, au3erdem Einmischung von sog. Zukunftsbaumarten ein-
zeln oder in kleinen Gruppen

Kernbaumarten / Hauptbestand: Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Winter-Linde, Hainbuche, Berg-
Ahorn

Mischbaumarten: Vogelkirsche, Elsbeere, Speierling, Mehlbeere, Feld-Ahorn
Pionierbaumarten: Hange-Birke, Sal-Weide
Zukunftsbaumarten: Zerr-Eiche, Esskastanie, Baum-Hasel, Schwarznuss

b) Waldrandbegriindung: Artenreiche und gestufte Strauchpflanzung (auf mind. 5 m Tiefe), er-
ganzt mit Baumen 2. Ordnung im Ubergang zum Hauptbestand, vorgelagerter durchgangiger,
mind. 2 — 3 m breiter Krautsaum (keine Einsaat, Entwicklung durch Pflegemanagement aus
dem Wiesenbestand)

AuRere Randzone / Saumzone: WeiRdorn, Hunds-Rose, Hecken-Rose, Roter Hartriegel,
Schneeball, Faulbaum, Schlehe, Hasel, Pfaffenhiitchen, Geil3blatt, Waldrebe,

Ubergangszone / Mantelzone: Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Vogelbeere, Elsbeere,
Mehlbeere, Wildbirne, Eibe, europaische Stechpalme

c) Gewasseraufwertung: Durchfiihrung gewasserokologischer Mal3nahmen wie Initiierung ei-
nes freien Bachlaufs, vielfaltige Sohlausbildung (Breite, Substrat, Tiefe) fir differenzierte Stro-
mungsabschnitte, ggf. Steinschittungen/-wurf/-satz, Anlage von Grabentaschen, wechselnde
Uferbéschungen durch Abflachung, Muldenprofilierung im Gewasserrandbereich, ggf. Totholz-
einbau, bereichsweise Belassung eines gehdlzfreien Uferstreifens

d) ArtenschutzmaBhahmen: Durchfiihrung der CEF-MaRnahmen fir Girlitz, Heckenbraunelle
und Griinfink und Star (siehe Kap. 10).

Die insgesamt und einschlief3lich des randlich bereits vorhandenen Waldbestands ca. 9.000 m?
grol3e Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Friedrichsdorf. Vor diesem Hintergrund bedarf
es aus naturschutzrechtlicher Sicht keiner gesonderten Sicherung, gleichwohl sind Aufforstung
und ArtenschutzmafRnahmen verbindlich durchzufiihren und Voraussetzung fur die Gltigkeit des
Bebauungsplans nach Satzungsbeschluss.
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12 Weitere Umweltbelange

12.1 Schonender Umgang mit Grund und Boden

Nach 8§ 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Bei der
geplanten stadtebaulichen Entwicklung handelt sich um die Umwandlung von vorwiegend als
Garten genutzten bzw. mit Gehdlzen bestandenen Flachen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen
werden nicht in Anspruch genommen, jedoch befindet sich im Stdwesten eine Teilflache die
forstrechtlich als Wald eingestuft wurde und entsprechend umgewidmet wird.

Da die Bdden im Geltungsbereich innerhalb der Siedlungsflache liegen, sind diese nicht in der
Bewertung von Bodenfunktionen nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfasst worden.
Die umliegenden und bewerteten Flachen sind jedoch allenfalls von mittlerer bzw. vorwiegend
von geringer Bedeutung, so dass auch im Geltungsbereich keine hochwertigen Béden erwartet
werden.

Dennoch bedingt die Bauleitplanung den Verlust von 50 % natirlicher Boden mit all ihnren Funk-
tionen fir den Naturhaushalt und fr den Menschen. Somit entspricht die Planung zunachst nicht
den gesetzlichen Vorgaben zum Schutz von Grund und Boden, bedingt durch die allseits von
Bebauung umgebenden Lage jedoch dem Gebot der Nachverdichtung bzw. der Innenentwick-
lung. Der Geltungsbereich wére auRerdem bereits weitaus umfangreicher bebaut, wenn die pla-
nungsrechtlich zulassige Flachennutzung aus dem Jahre 1972 realisiert worden ware. Zulassig
ware eine Versiegelung von 76% gewesen.

12.2 Erfordernisse des Klimaschutzes

Mittelfristige Prognosen deuten darauf hin, dass die sommerliche Warmebelastung (infolge einer
Haufung sommerlicher Hitzeperioden) im Zuge des globalen Klimawandels deutlich zunehmen
wird (Potsdam-Institut fur Klimafolgenforschung, 2025). Entsprechend den Prognosen nach dem
regionalen Klimamodell ,STAR® ist im Planungsbereich und im Zeitraum 2040 - 2070 mit ca. 4
zusatzlichen heilden Tagen (Tmax = 30°C) und einer Temperaturerhdhung von ca. 1°C im Jah-
resdurchschnitt zu rechnen (Potsdam-Institut fir Klimafolgenforschung, 2025). Den Prognosen
liegen Antriebsszenarien mit mittlerer Temperaturzunahme zugrunde, die zu erwartenden zukinf-
tigen Treibhausgasemissionen beriicksichtigen. Die Erhéhung der Lufttemperaturen im Sommer
haben unmittelbare Konsequenzen auf das Stadtklima, indem sich urbane Warmeinseleffekte
weiter verstarken werden, was u. a. mit einer Zunahme der Anzahl tropischer Nachte (niedrigste
Lufttemperatur nicht unter 20 °C) verbunden sein wird.

Vor diesem Hintergrund sollen im Zuge der Aufstellung der Bauleitplane Maf3nahmen, die
a) dem Klimawandel entgegenwirken und
b) die der Anpassung an den Klimawandel dienen,

berlcksichtigt werden (siehe § 1a Abs. 5 BauGB Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz).
Damit der Klimawandel langfristig beherrschbar bleibt, ist es v. a. notwendig, sowohl den Ausstol3
von klimarelevanten Treibhausgasen zu reduzieren als auch geeignete Anpassungsmafinahmen
an den Klimawandel zu identifizieren und umzusetzen.

12.2.1 MalBRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebauden — Gebaudeenergiegesetz
— GEG vom 08.08.2020, BGBI. | Nr. 3) sind fiir Wohngebdude der gesamte Energiebedarf und
der bauliche Warmeschutz so zu regeln, dass ein mdglichst sparsamer Einsatz von Energie in
Gebauden einschliel3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von
Warme, Kaélte und Strom fir den Gebaudebetrieb erfolgt. Das GEG regelt somit den
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energetischen Standard von Neubauten und auch Bestandsgebauden. Zugleich liegt die spar-
same und effiziente Energienutzung im Grundinteresse des Vorhabentragers bzw. Nutzers.

Die Stadt Friedrichsdorf hat aufgrund der allgemein bekannten Klimaproblematik im Jahr 2019
die Erstellung eines integrierten Klimaschutzkonzeptes beschlossen und erarbeitet, dass insbe-
sondere Ziele im Bereich Klima, Energie und Ressourcen setzt und leistet somit ihren Beitrag
zum Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung und zum Pariser Klimaabkommen 2015. Die
Punkte ,PH-1 Begriinungsmalinahmen (privat)“ und ,PH-2 Wasser sparen” des integrierten Kili-
maschutzkonzeptes der Stadt Friedrichsdorf finden im Bebauungsplan Bertcksichtigung.

Die Vorgaben werden weiterhin im Rahmen des Energiekonzepts bertcksichtigt und finden ihren
Niederschlag im ErschlieBungsvertrag. Auf planungsrechtlicher Ebene sind zum aktuellen Stand
der Planung hingegen keine besonderen, dariberhinausgehenden Regelungen vorgesehen.

12.2.2 MalBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

In Hinblick auf zuklnftige Hitzebelastungen stellt die Versiegelung einer klimaaktiven, innerstad-
tischen und mit Gehdlzen bewachsener Grunflache grundséatzlich eine Verschlechterung der kli-
matischen Situation dar. Um diesen negativen klimatischen Effekten, welche durch den Klima-
wandel noch verstarkt werden, entgegenzuwirken, werden im Bebauungsplan Mal3Bnhahmen zur
Anpassung an den Klimawandel getroffen.

Im Geltungsbereich sind ausschlie3lich Flachdacher zuléssig, deren begriinbare Flache ab einer
Grofze von 10 m? zu 100% mindestens extensiv zu begriinen sind. Weiterhin ist lediglich eine
Versiegelung des Geltungsbereiches von 55 % vorgesehen, wodurch 45 % Grinflache verbleibt,
welche zudem anteilig mit Gehdlzen und Baumen (Il. und 1ll. Ordnung) bepflanzt werden soll.
Ebenfalls wird die Planstral3e abschnittsweise mit Baumen mind. Il. Ordnung bepflanzt und somit
eine partielle Beschattung einer sich stark aufheizenden Flache bewirkt.

Im Bebauungsplan werden Flachen zur Regelung des Wasserabflusses, einschlie3lich des Nie-
derschlagswassers aus Starkregenereignissen sowie bauliche Malinahmen zur Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden durch Starkregen festgesetzt. Ebenfalls sind im allgemei-
nen Wohngebiet Zufahrten, Stellplatze, Platz- und Hofflachen sowie FuBwege und Feuerwehrzu-
fahrten nur mit versickerungsfahigen Materialien herzustellen.

Erganzend werden MaRRnahmen zur Starkregenvorsorge festgesetzt, wonach ein parallel zur
Stral3e verlaufender Abflussweg in Form einer durchgangigen Mulde mit einer Mindestbreite von
2 m und einer Tiefe von 30 cm herzustellen ist. Ebenfalls ist das Gelande durchgangig 40 cm
hoher als die 6ffentliche Verkehrsflache anzulegen. Auf weitergehende Mal3nahmen zur Starkre-
genvorsorge wie z.B. die Anhebung des Erdgeschossniveaus, die Uberflutungssichere Ausbil-
dung von Lichtschachten und Kellerabgéangen sowie der Verbau von Rickstausicherungen wird
hingewiesen. Zudem wird die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser empfohlen.

Bedingt durch die N&he zu den unmittelbar angrenzenden, grof3rAumig klimaaktiven Waldflachen
des Taunus sowie der gegebenen Durchluftungssituation ist der Geltungsbereich in Bezug auf
seine Klimaanfalligkeit insgesamt aber deutlich begunstigt.

12.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern

In Bezug auf die Neubebauung kann aufgrund der fir BaumaRnahmen gultigen Vorgaben, Nor-
men und technischen Bestimmungen von einer umfassenden Vermeidung und Minimierung von
Emissionen (insbesondere Hausbrand) ausgegangen werden. Weitergehende Vorgaben sind
hierzu und auch fur den Bereich Verkehr, im Rahmen des Bebauungsplanes auf Grund der fest-
gesetzten Nutzungsform nicht notwendig.
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Das Planungsgebiet soll an das kommunale Entsorgungssystem angebunden werden, so dass
von einem sachgerechten Umgang mit zukinftig anfallenden Abfallen ausgegangen werden
kann.

In Bezug auf die zuklnftig geplante Entwasserung soll grundsatzlich gemanR § 37 Abs. 4 HWG
das von baulichen Anlagen abflieRende Niederschlagswasser aufgefangen, gesammelt und ver-
wertet oder ortsnah versickert werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Das nicht nutzbare Niederschlagswasser ist mittels Regenriickhalteanla-
gen gedrosselt in die Ortskanalisation einzuleiten, wobei ein Uber 10l/(s*ha) starker Abfluss un-
zulassig ist.

12.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Entsprechend den Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2023) missen Neubau-
ten einen Teil der Warme fir Heizung und Warmwasser sowie ggf. auch der Kalte zur Kihlung
Uber erneuerbare Energien decken. Zugleich liegt die sparsame und effiziente Energienutzung
im Grundinteresse des Bauherrn bzw. Nutzers. Im Rahmen der Festsetzung zur Dachbegriinung
wird darauf hingewiesen, dass ebenfalls im Falle der Errichtung einer Solar- oder Photovoltaik-
anlage die Dachbegrinung auszufiihren ist. Es ist dementsprechend z. B. eine aufgesténderte
Bauweise der Module durchzufihren.

Uber die gesetzlichen Grundpflichten hinausgehende Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien werden im Bebauungsplan nicht getroffen. Durch die allgemein glltigen gesetzlichen Min-
deststandards wird bereits ein wirksamer Beitrag fur die sparsame und effiziente Energienutzung
geleistet.

12.5 Besondere Umweltrisiken

Die Entwicklung des Gebietes induziert, auch bei Umsetzung der geplanten Neubebauung bzw.
Standortentwicklung, keine besondere Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen, die
Uber theoretisch denkbare bzw. nicht ausschlie3bare Ereignisse hinausgehen. Gefahrliche Stoffe
im Sinne der zwolften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Storfall-Verordnung — 12. BImSchV), welche die in Anhang | genannten Mengenschwellen tber-
schreiten, sollen auf dem Gelande nicht gelagert oder verwendet werden. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind auch im Umfeld keine Betriebe und Nutzungen bekannt, die von besonderer
Relevanz waren bzw. von denen ein erhéhtes Unfall- oder Katastrophenrisiko fur das Planungs-
gebiet ausgeht.

12.6 Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Das Gebiet ist allseits von bestehender Wohnbebauung umgeben. Der Geltungsbereich stellt
eine griine und unbebaute Insel innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage dar. Wei-
tere, geplante Neubauprojekte in der Umgebung des Plangebietes sind nicht bekannt.

Die Wohnbebauung im Siden des Geltungsbereichs (,Wohngebiet Hoher Weg — Sud®) ist in den
letzten Jahren entstanden, die Gebietsentwicklung ist inzwischen weitgehend abgeschlossen. Sie
ist Teil des Wohngebietes ,Hoher Weg“ und wurde ebenfalls, wie der nordliche Teil des Entwick-
lungsgebietes, auf einem bauleitplanerisch bereits erfassten, jedoch unbebauten Gelande herge-
stellt.

In Bezug auf die Nutzung der nattrlichen Ressourcen, die menschliche Gesundheit und im Hin-
blick auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
aufgrund von Kumulationseffekten zu erwarten.
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12.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Vorhaben/baulichen Anlagen etc. im Rahmen
der (allgemein) anerkannten Regeln der Technik erfolgt und hierbei grundsatzlich unbedenkliche
bzw. (sofern erforderlich) gesetzlich entsprechend zugelassene / gepriifte bzw. zertifizierte Bau-
stoffe verwendet werden. Erhebliche Umweltauswirkungen sind in diesem Zusammenhang daher
nicht zu erwarten.

13 Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Planungsalternativen)

Der Geltungsbereich stellt eine seit 1972 bauleitplanerisch erfasste Flache dar. Das geplante
Schulzentrum wurde nie errichtet, somit blieb die Flache jahrzehntelang frei von Bebauung und
wurde in Teilen der Natur Uberlassen oder wurde mehr oder weniger intensiv gartnerisch genutzt.
Das Gelande ist mittlerweile allseits von Wohnbebauung umgeben und befindet sich somit inner-
halb des geschlossenen Siedlungsbereichs.

Nach Aufgabe des Schulstandorts hat die Stadt Friedrichsdorf bereits friih eine wohnbauliche
Nutzung als alternatives Entwicklungsziel verfolgt und das Wohngebiet ,Hoher Weg“ geplant.
Aufgrund der schnelleren Umsetzbarkeit wurde der Sudteil vom hier relevanten Nordteil abge-
trennt und einer eigenstandigen und mittlerweile umgesetzten Bauleitplanung zugefiihrt. Entspre-
chend stellt das hier geplante ,Wohngebiet Hoher Weg — Nord“ die Vervollstdndigung der ur-
sprunglichen Planung dar. Somit gibt es Vorfestlegungen fir die ErschlieBungsplanung, die die
stadtebauliche Struktur maf3geblich beeinflussen. Vor diesem Hintergrund gibt es nur einge-
schrankte alternative Entwicklungsmaéglichkeiten, die dann aber wesentlich von der planerischen
Zielsetzung abweichen wirden, weshalb eine néhere Betrachtung von Planungsalternativen ent-
behrlich ist.
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C ZUSATZLICHE ANGABEN

14 Beschreibung der Prifmethode einschliellich Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung

Die raumliche Abgrenzung des fur die Umweltprifung relevanten Untersuchungsbereichs ent-
spricht weitgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Bzgl. der Schutzguter Klima, Bi-
otope, Fauna, Landschaftsbild/Erholungseignung sowie Mensch, Kultur und Sachgiter wurde
darlber hinaus das jeweils relevante Umfeld mit in die Betrachtung einbezogen. Die Inhalte der
Umweltprifung orientieren sich an der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im Rahmen der Umweltprifung wird eine verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung des
Ausgangszustandes sowie der Planungssituation durch Auswertung bereits vorliegender Unter-
lagen sowie der im Rahmen der Bauleitplanung erstellter Gutachten bzw. eigens erhobener Da-
ten erstellt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sener Weise verlangt werden kann. In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange des Umweltschutzes fir die Abwéagung erforderlich ist, ist flr jeden Bebauungsplan
von der Gemeinde festzulegen (8§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Soweit nicht im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hiervon abweichende AuRerungen vorgetragen werden,
wird der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zum vorliegenden Bebauungsplan
unter Berlcksichtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgeflhrten Belange wie in den
folgenden Tabellen ausgefiihrt, festgelegt.

Tabelle 20: Umfang der Umweltprifung

BauGB Umweltbelang Voraussichtliche | Gegenstand
erhebliche Aus- | der Umwelt-
wirkungen prufung

8 1 Abs. 6 | Auswirkungen auf

Nr.7a - Tiere ja ja

- Pflanzen ja ja
- Flache ja ja
- Boden ja ja
- Wasser ja ja
- Klima, Luft ja ja
- Wirkungsgefuge zwischen den Schutzgitern | moglich ja
- Landschaft/Stadtgestalt ja ja
- biologische Vielfalt maglich ja
- Artenschutz gem. BNatSchG
besonders oder streng geschutzte Flora nach | nein nein
Anhang IV FFH-RL oder sonstigen Regelun-
gen
besonders oder streng geschutzte Fauna maglich ja
nach Anhang IV FFH-RL, VS-RL oder sonsti-
gen Regelungen
8 1 Abs. 6 | Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge- | nein nein
Nr. 7b biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes
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BauGB Umweltbelang Voraussichtliche | Gegenstand
erhebliche Aus- | der Umwelt-
wirkungen prufung
(nachstgelegenes FFH-Gebiet in ca. 1,5 km,
Vogelschutzgebiet in 8 km)
81 Abs. 6 umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
Nr. 7c schen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt durch:
- Schall maoglich ja
- Luftschadstoffbelastungen (Verkehr) moglich ja
- Erholungsnutzung maoglich ja
- Bioklima (Feuchte und Temperatur) maoglich ja
- Licht /Verschattung nein nein
- Bodenbelastungen moglich nein
- Grundwasserbelastungen mdglich ja
8 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen auf:
Nr. 7d - Kulturgiter maglich ja
- sonstige Sachguter nein nein
8 1 Abs. 6 | Vermeidung von Emissionen sowie der sachge- | méglich ja
Nr. 7e rechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern
8§ 1 Abs. 6 | Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar- | moglich ja
Nr. 7f same und effiziente Nutzung von Energie
81Abs. 6 Darstellungen von Landschaftspléanen sowie
Nr. 79 sonstigen umweltbezogenen Pléanen
- Landschaftsplan ja ja
- Plane des Wasserrechts nicht bekannt nein
- Plane des Abfallrechts nicht bekannt nein
- Plane des Immissionsschutzrechts ja ja
8§ 1 Abs. 6 | Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Ge- | nein nein
Nr. 7h bieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden
8 1 Abs. 6 | Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be- | méglich ja
Nr. 7i langen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Buchstaben a bis d
8 1 Abs. 6 | Die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit | nein nein
Nr. 7j der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vor-
haben fir schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach § 1 Abs.
6 Buchstaben a bis d und i
§ la Abs. 2 | sparsamer und schonender Umgang mit Grund | méglich ja
und Boden, Verringerung zusatzlicher Flachen-
inanspruchnahmen  (Wiedernutzbarmachung,
Nachverdichtung, Malinahmen der Innenent-
wicklung, Begrenzung der Bodenversiegelung)
Begrenzung der Umnutzung von landwirtschaft- | ja ja
lichen, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutz-
ten Flachen
§ la Abs. 3 | Eingriffe in Natur und Landschaft ja ja
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BauGB Umweltbelang Voraussichtliche | Gegenstand
erhebliche Aus- | der Umwelt-

wirkungen prufung

8 la Abs. 5 | Erfordernisse des Klimaschutzes

- Manahmen gegen den Klimawandel ja ja
- MalBnahmen zur Anpassung an den Klima- ja ja
wandel

Sonstige zu berlcksichtigende Aspekte

Anl. 1 ff) Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

- unter Berilicksichtigung bestehender Umwelt- | moglich ja
probleme in betroffenen Gebieten mit speziel-
ler Umweltrelevanz

- bzgl. der Nutzung natirlicher Ressourcen nein nein

Bemerkung: Im Plangebiet sind keine umweltrelevanten Ressourcen der Natur-
guter vorhanden.

Anl. 1 gg) Auswirkungen auf das Klima
- Art / Ausmald von Treibhausgasemissionen maglich nein

- Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegen | nein nein
Uber den Folgen des Klimawandels

Bemerkung: Eine besondere Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegentiber
den Folgen des Klimawandels besteht nicht.

Anl. 1 hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe nein nein

* Im weiteren Verfahren noch zu klarender Sachverhalt

Auf Grundlage der hier ermittelten und relevanten Prifgegenstande wurden fir die Umweltpri-
fung die in der folgenden Tabelle dargestellten Inhalte festgelegt.

Tabelle 21: Detaillierungsgrad der Umweltprifung

BauGB Umweltbelang Prufmethode/Detaillierungsgrad

- verbal-deskriptive schutzgutbezogene
Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung auf
Grundlage vorhandener Daten und Unter-

8 1 Abs. 6 | Auswirkungen auf Flache, Bo-
Nr. 7a den, Wasser, Tiere, Pflanzen,
Luft, Klima, das Wirkungsgeflige

) . lagen:
zwischen ihnen, Landschaft und
biologische Vielfalt —ZoFgé:?gutachten zu Starkregen (aquadrat,

- Verkehrsplaner. Begutachtung (Mdrner +
Jiinger 2003)
- Fachgutachten zum Schallimmissions-
schutz (Grebner, 2018, zum BP 131-I)
- Bestandserfassung von Flora und

Fauna (Biro f. Umweltplanung 2010,
Gotte LA 2020 und 2025)
- Biotoptypenkartierung (2020, 2025)

- artenschutzrechtliche Uberpriifung, Hin-
weise zum Umgang mit moglicherweise
vorkommenden besonders oder streng
geschitzter Tierarten
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BauGB Umweltbelang Prifmethode/Detaillierungsgrad

- Bilanzierung nach dem hessischen Bio-
topwertverfahren auf Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans
»Schulzentrum® aus dem Jahre 1972

, - Schallimmissionsschutz Gutachten zum

§ 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen .

Nr. 7¢c auf den Mengchen und seine ?Be- Bebauungsplﬂarl Nr. 131-1 ,Wohngebiet Ho-
sundheit sowie die Bevolkerung her Weg — Sud" (Stand September 2.0.18)
insaesamt - Stellungnahme des Regierungsprasidiums
) gSchaII Darmstadt zu den Themen vorsorgender
_ Verkehr Bodenschutz und Altlasten zum Bebau-
- Bodenbelastungen ungsplanvorentwurf ,Wohngebiet Hoher
- Grundwasserbelastungen Weg - Nord® (RP DA, Stand 26.01.2024)

_ Erholunasnutzun - Verkehrsplanerische Begutachtung zum B-
] Bioklima? 9 Plan ,Am Hohen Weg“ (Stand Oktober
2003)
] ;E[J;trsk(igagfsof:ts)glrasgungen - Fachbeitrag Verkehr zum B-Plan ,Wohn-
9 9 gebiet Hoher Weg Stid* (Stand Juli 2018)

- Einschatzung der Starkregengefahrdung
fur das B-Planverfahren Hoher Weg Nord,
(Stand August 2025)

§ 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen |~ verbal-deskriptive Beschreibung von mog-

NI 7d ' auf Kulturaiiter und  sonstige lichen Auswirkungen auf Grundlage vor-

' Sachgiiter 9 9 handener Daten und Unterlagen
§ 1 Abs. 6 | Vermeidung von Emissionen so- | - verbal-deskriptive Beschreibung der Aus-
NI 7e ' wie der se?ch erechte Umaan wirkungen auf Grundlage vorhandener Da-
' mit Abfallen ur?d Abwasserng g ten und Unterlagen sowie eines Entwasse-
rungskonzepts

§ 1 Abs. 6 | Nutzung emeuerbarer Energien | ~ vgrbal-deskriptive Beschreibung von Aus-

NI 7f ' sowie die sparsame und effizi- wirkungen auf Grundlage vorhandener Da-
ente Nutzung von Energie ten und Unterlagen

§ 1 Abs. 6 | Darstellung von Landschaftspla- | Ermittiung der planeris_chen Aussagen zum

NI 7 ' nen und sonstioen umweltbezo- Landschaftsplan sowie Beriicksichtigung

-9 genen Planen g im Rahmen der weiteren Planung
§ 1 Abs. 6 | Wechselwirkung zwischen den | ~ verbal-deskriptive Betrachtung der mogli-
N7 einzelnen Belanaen des Umwelt- chen Wechselwirkung zwischen den ein-
' schutz nach § 1gAbs 6 Buchsta- zelnen Belangen des Umweltschutz nach §
ben a ¢ und d ’ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a, cund d
: , . - verbal-deskriptive Beschreibung der po-
ﬁlrlnAbs' 6 e ﬁﬁfam;éii?tgggﬁ g;if‘éfgr;“g? tentiellen Anfalligkeit zuldssiger Vorhaben
' Plan zulissigen Vorhaben fir gegen Unfalle und Katastrophen
schwere Unfalle oder Katastro-
phen zu erwarten, auf die Be-
lange nach § 1 Abs. 6 Buchsta-
ben a bisdund i
§ 1a Abs. 2 | sparsamer und schonender Um- | - verbal-deskriptive Betrachtung auf Grund-
' ggng mit Grund und Boden. Ver- lage der heute vorhandenen und zukdinfti-
ringerung zusatzlicher Flachen- gen Flachennutzungen
inanspruchnahmen (Wiedernutz-
barmachung, Nachverdichtung,
MalRnahmen der
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BauGB Umweltbelang Prifmethode/Detaillierungsgrad

Innenentwicklung, Begrenzung
der Bodenversiegelung)

- Bilanzierung nach Kompensationsverord-
nung KV (Kompensationsverordnung - Bi-
otopwertverfahren) auf Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans

8§ 1la Abs. 3 | Zusétzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

- Prufung moglicher Schutzmafinahmen
- Prifung mdglicher Anpassungsmal3nah-
men

8 la Abs. 5 | Erfordernisse des Klimaschutzes

- MaRBnhahmen gegen den
Klimawandel

- MalRnahmen zur Anpassung
an den Klimawandel

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sind nicht aufgetre-
ten.

15 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Gemal’ § 4 c BauGB ist die Kommune verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Aufgrund des moglichen Vorhandenseins hohlenbewohnender Vogelarten oder Flederméuse be-
darf es vor Beginn von Rodungsarbeiten einer vorhergehenden Kontrolle relevanter Gehdlzbe-
stande mit Habitatpotential (Baumhohlen, Spalten), um mdgliche artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande (v.a. Storung oder Totung) vermeiden zu koénnen. AuRerdem sind aufgrund des
Quartierspotential fir Flederméause und dem vorkommen gebaudebewohnender Vogelarten die
abzubrechenden Hutten und zu rodenden Baume auf eine mogliche Besiedlung zu kontrollieren.
Dies kann im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung gesichert werden. Regelungen hierzu
sollten auf Vorhabenebene im Zuge der Genehmigungsverfahren (Abbruchgenehmigung) getrof-
fen werden.

Mit Umsetzung der formulierten CEF-MalRnahmen und der weiteren umweltrelevanten Festset-
zungen sowie der gesetzlichen Regelungen kénnen erhebliche Umweltauswirkungen vermieden
werden. Da fir die bauleitplanerisch zulassigen Bauvorhaben jeweils Baugenehmigungen erfor-
derlich sind, kann davon ausgegangen werden, dass diese umweltwirksamen Festsetzungen und
CEF-MaRnahmen auf Vorhabenebene planerisch berlicksichtigt, umgesetzt und im Zuge des Ge-
nehmigungsverfahrens geprift sowie bei der Abnahme von der Bauaufsicht kontrolliert werden.
Vor diesem Hintergrund bedarf es auf Bebauungsplanebene keiner weitergehenden, speziellen
oder besonderen MonitoringmalRnahmen.

16 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung
Anlass

Im Jahr 2003 hat die Stadt Friedrichsdorf einen Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
Nr. 131 ,Wohngebiet Hoher Weg“ beschlossen. Dieser Geltungsbereich wurde spater in zwei
Teilbereiche unterteilt, in einen Nord- und einen Sudteil. Fir den Stidteil besteht durch den inzwi-
schen rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.131-1 ,Wohngebiet Hoher Weg — Std“ Planungsrecht.
Auch flr den Nordteil soll nunmehr mit dem Bebauungsplan Nr.131-1l ,Wohngebiet Hoher Weg —
Nord“ Planungsrecht geschaffen werden.

Bestandssituation
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Fur den Grof3teil des Geltungsbereichs besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahre
1972, wonach ein Schulzentrum mit einem Versiegelungsgrad von 76% zuldssig wére.

Das Plangebiet ist nahezu unbebaut, weitestgehend versiegelungsfrei und fast vollstandig mit
unterschiedlichen Grinstrukturen bedeckt. Es setzt sich Gberwiegend aus privaten Freizeit- und
Nutzgarten sowie einer grol3eren Gehdlzflache zusammen, welche forstrechtlich als Wald gilt. Es
finden sich sowohl h6here Baume, Straucher und flachige Gehdlzbestande als auch Wiesen, Ra-
sen- und Nutzpflanzenanbauflachen. Insgesamt stellt sich das Gebiet sehr heterogen mit unter-
schiedlich intensiv genutzten Bereichen und Strukturen unterschiedlichen Alters dar. Dies bedingt
ebenso vielfaltige Lebensraume fir eine vergleichsweise hohe Diversitat an Pflanzen- und Tier-
arten gegenuber Ublichen Grunstrukturen im innerstadtischen Bereich. Insbesondere bietet der
Geltungsbereich fur Kleinsauger, Voégel und Fledermause einen Lebensraum. Es befinden sich
keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope innerhalb des Geltungsbereichs bzw.
angrenzend. Da der Geltungsbereich bislang nur untergeordnet baulich genutzt wurde, liegt der
Versiegelungsgrad bei ca. 2%. Fur den Grof3teil der betroffenen Flache liegen somit natlrliche
Bdden vor und der Wasserkreislauf kann entsprechend der Leistungsfahigkeit der vorkommen-
den Boden uneingeschrankt stattfinden. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Uber-
schwemmungsgebietes eines 100-jahrigen bzw. extremen Hochwassers, jedoch innerhalb eines
durch Starkregen gefahrdeten Areals. Auf Grund der Topografie flieRt das nérdlich anfallende
Regenwasser zentral durch den Geltungsbereich Richtung Sitden. Fur das Klima hat der Gel-
tungsbereich eine mittlere bis hohe Primarfunktion. Die Grunstrukturen verhindern eine Erwar-
mung und Warmespeicherung. Dies sowie die Frischluftproduktion wirken sich positiv aus und
wirken ebenfalls die direkte Umgebung. Fir das Stadtgebiet insgesamt ist die Wirkung auf Grund
der geringen FlachengroRe gering. Durch die innerértliche Lage ist das Landschaftsbild von re-
duzierter Bedeutung, gleichwohl pragen die zusammenhangenden Griunflachen und insbeson-
dere die Baumbesténde das 6rtliche Erscheinungsbild positiv. Bedingt durch die riickwartige Lage
zur allseits umgebenden Bestandsbebauung ist dies jedoch Gberwiegend nur fur die unmittelba-
ren Anlieger wahrnehmbar. Hinsichtlich Larm, Bioklima und Lufthygiene ergeben sich fur den
Geltungsbereich keine Belastungen. Eine Erholungsfunktion hat das Gelande lediglich fur die
unmittelbaren Anwohner bzw. die Besitzer der Garten.

Prognose Nullfall

Aufgrund des bestehenden Bebauungsplans ware die Errichtung einer Schule auf dem Plange-
biet moglich, auch wenn dies vom Schultrdger und der Stadt Friedrichsdorf nicht in Erwagung
gezogen wird. Somit waren hier, bedingt durch das bestehende Planungsrecht fir das Sonder-
gebiet Schule, in erheblichem Umfang Eingriffe in den Naturhaushalt zulassig, was die 6kologi-
sche Wertigkeit des Geltungsbereichs ganz erheblich herabsetzen wirde. Solange das beste-
hende Planungsrecht nicht ausgenutzt wird, ist allerdings keine wesentliche Anderung der heute
bestehenden Situation bzw. des dkologischen Zustands bei Nichtschaffung des neuen Planungs-
rechts anzunehmen. Bei nachlassender und/oder weiterhin ausbleibender Pflege der Griin- und
Freiflachen kann von einem partiellen Einsetzen und Fortschreiten natirlicher Sukzessionspro-
zesse ausgegangen werden, die mit der Zeit eine gewisse Veranderung bzw. Vereinheitlichung
des Lebensraumangebotes fir Tiere und Pflanzen mit sich bringen. In Bezug auf alle Ubrigen
Schutzguter sind im Prognose-Nullfall weder Verbesserungen noch Verschlechterungen in Bezug
auf die Bestandssituation zu erwarten.

Prognose Planfall

Die geplante stadtebauliche Entwicklung der Flache kann als MaRnahme zur Innenentwicklung
bzw. Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum angesehen und somit als Beitrag zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB gewertet werden. Insofern
kommt die Stadt Friedrichsdorf damit dem gesetzlichen Vorranggebot nach, fur die Schaffung von
Wohnungen werden keine Auf3enbereichsflachen beansprucht.

Die Planung bewirkt einen massiven Bodeneingriff auf einen innerértlichen, bislang weitgehend
unversiegelten Standort. Durch die Versiegelung von knapp 55 % der Flache gehen wesentliche
naturliche Bodenfunktionen (Filter- und Pufferfunktion, Lebensraumfunktion, Standortfunktion) ir-
reversibel verloren. Die Bedeutung des Eingriffs ist als erheblich einzustufen, er findet jedoch
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nicht in einem Bereich mit besonders wertvollen Béden statt. Durch bodenfunktionsstiitzende
MalRnahmen (z. B. extensive Dachbegriinung) und baubegleitende Bodenschutzmaflinahmen
nach § 202 BauGB bzw. DIN 18195 lasst sich die Eingriffsintensitét etwas reduzieren.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt durch die starke Erhéhung des Versiegelungsgrades
zu einem erheblichen Eingriff in den naturlichen Wasserkreislauf. Insbesondere die Reduzierung
der Versickerung und die Veranderung des Abflussverhaltens sind dauerhaft und irreversibel. Da
weder Wasserschutzgebiete noch Flachen mit besonderer Bedeutung fur die Grundwasserneu-
bildung betroffen sind, ist die Eingriffsbedeutung insgesamt erheblich, jedoch nicht als besonders
hoch einzustufen. Durch die Festsetzung zur Behandlung des Niederschlagswassers kdnnen
Auswirkungen reduziert werden.

Das Vorhaben fuhrt durch die Erhéhung der Versiegelung zu einem v. a. im Sommer erheblichen
Eingriff in das lokale Klima. Durch den Verlust von Grinflachen und Vegetation wird die Verduns-
tungskuhlung und CO,-Speicherung verringert. Durch die Pflanzung von Baumen und der Siche-
rung von 45% Grinflache, einer anteiligen Dachbegriinung und der Verwendung heller, reflektie-
render Belage lassen sich die klimatischen Auswirkungen in einem begrenzten Maf3e minimieren.

Auf Grund des Mangels an wertgebenden Pflanzenarten ist der Eingriff in das Schutzgut Flora
zwar nicht unerheblich jedoch erfolgt zumindest keine Zerstérung / kein Verlust von seltenen oder
gefahrdeten Pflanzen. Hinsichtlich der Fauna ist der Eingriff deutlich schwerwiegender einzustu-
fen. Mit der BaufeldrAumung werden samtliche bestehende Biotope entfernt und somit auch der
Lebensraum der hier vorkommenden Tierarten. Die getroffenen Griinfestsetzungen und Arten-
schutzmalRnahmen kénnen diesen Verlust zwar abmildern und eine Verschlechterung der jeweils
betroffenen lokalen Populationen verhindern, im Gebiet selbst kann hierdurch aber keine Kom-
pensation erzielt werden. Auf Grund des bestehenden Planungsrechtes ergibt sich kein Aus-
gleichsbedarf nach Kompensationsverordnung Hessen.

Der Geltungsbereich wird sich in seinem Erscheinungsbild dauerhaft und erheblich verandern, er
erfahrt insgesamt eine wesentlich starkere anthropogene Pragung. Die Eingriffserheblichkeit ist
insgesamt jedoch nur von mittlerer Bedeutung, da die Gebietsentwicklung gleichartig mit der Um-
gebung und im Siedlungsbereich stattfindet und die Betroffenheiten fir das Landschaftsbild daher
relativ gering sind.

Auf den Menschen sowie Kultur- und Sachgtter ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.
Zwar wird in einem geringen MaRe Erholungsraum der Gartenbesitzer bzw. der unmittelbaren
Anwohner entfallen, jedoch wird ebenfalls notwendiger Wohnraum geschaffen.

Da es sich um eine weitestgehend unbebaute Grunflache innerhalb des Siedlungsbereichs han-
delt, welche in ein Wohngebiet umgewandelt werden soll, ergibt sich zwar ein, auf ein bestehen-
des Siedlungsgebiet begrenzter Eingriff, welcher im Vergleich zu seinem planungsrechtlich zu-
lassigen Zustand milder ausfallt, jedoch ebenfalls die Zerstdrung einer fir den Naturhaushalt be-
deutsamen Flachen bedingt. Der Eingriff in die Schutzguter Boden, Biotope, Fauna, Wasser und
Klima ist zwar nur lokal wirksam, ohne Beeintréachtigung benachbarter Bereiche, doch in diesem
Rahmen als erheblich und irreversibel zu werten. Durch MaRnahmen, welche sich aus den Fest-
setzungen zur Grundstiicksbegrinung, Dachbegrinung, Geholzanpflanzungen, zum Umgang
mit Niederschlagswasser und dem Albedomanagement ergeben, kdnnen die Auswirkungen auf
den Naturhaushalt in einem begrenzten Umfang abgemildert werden.

Im Stdwesten des Geltungsbereichs befindet sich auf ca. 5.900 m? eine Waldflache im Sinne des
Bundeswaldgesetzes und des Hessischen Waldgesetzes. Zur Umsetzung des Bebauungsplans
bedarf es somit eines Waldumwandlungsverfahrens gemanR § 12 des Hessischen Waldgesetzes.
Die nachteiligen Auswirkungen der Waldumwandlung werden durch eine flachengleiche Ersatz-
aufforstungen kompensiert. Westlich des Geltungsbereichs, auf den Flurstiicken 104/3 und 104/2
der Gemarkung Seulberg wird auf mindestens 6.150 m? ein Grinlandstandort in Wald bzw. dem
Wald dienenden Flachen umgewandelt sowie der dort verlaufende Seulbach durch gewdasser-
Okologische MalRnahmen aufgewertet. Die erforderlichen ArtenschutzmafRnahmen fir Girlitz, He-
ckenbraunelle, Star und Grinfink (Entwicklung eines arten- und strukturreichen Waldsaumes so-
wie Installation von Nistkasten) werden ebenfalls auf dieser Flache realisiert. Zur Erhaltung und
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Forderung der moglicherweise vorkommenden Fledermause werden zudem 3 Ganzjahresquar-
tiere in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich installiert sowie zum Schutz besonders ge-
schitzter Arten einmalig durchzufiihrende MalRnahmen definiert.
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